King Koll Posture Bond’ 


. 


... THE ERA OF COMFORTECHNOLOGY. 
A Sleep System Designed to Have Everything Except an Equal. 


Introducing King Koil Posture Bond proud masterpiece of King Koil Sleep System that 
springs from the Comfortechnology concept for the fitness of executives. 


King Koil Posture Bond proudly features its leading brand, the International Classics. 


The Superiority of King Koil Sleep System lies in the Ultra Premium Posture Bond support. King 
Koil Posture Bond has been officially endorsed by the International Chiropractors Association. 


King Koil Sleep System is widely used by the world's most prestigious hotels, including 5,014 units 
at the MGM GRAND, the largerst hotel in the U.S.A. 


POSTURE BOND BY KING KOIL 


Nationwide Service 
Your Assurance of Product Reliability. 


A COLLECTION OF SPIN SUPPORT SLEEP PRODUCTS. 


Mesh support layer. 
Built-in firmness 
and durability. 


Hundreds of individually 
pocketed, separate 
barrel-shaped springs 
provide independent 


support for sleeping 
partners, ensuring 
minimum partner 
disturbances. 


Flex-Edge Border 
supports provide 
23% greater 
usable sleeping 
surface anda 
sagproof sitting 
edge. 


EXCLUSIVELY AVAILABLE AT : 


PT. KING KOIL INTERNATIONAL INDONESIA Pusat Niaga Roxy Mas Blok D-2 No. 30 Jl. K.H. Hasyim Ashari Jakarta 10150 
- Tel, 386 2495 - Fax. 632 9838 * KING KOIL BOUTIQUE Taman Anggrek Mall Blok F-17 Lt.4 Furni Centre - Jakarta Barat 
- Tel. 563 9517 * KING KOIL BOUTIQUE Mega Mall Pluit Lt.2 No. 3A Jakarta Utara - Tel. 913 4220 e ALITA FURNITURE 
Jl. B.S. Fatmawati No. 37 A-B Cipete Selatan - Jakarta Selatan - Tel. 765 6977 - 769 1936 * DA VINCI COLLECTION 
Jl. R.S. Fatmawati No. 28 C Jakarta Selatan - Tel. 751 3145 * HYMSA FURNITURE Jl. Ciputat Raya No. 30 A Jakarta Selatan 
- Tel, 749 0016 e JELITA Jl. Cileduk Raya No. 1 K Jakarta Selatan - Tel. 585 9605 * METROPOLITAN FURNITURE Jl. Raya 
Kalimalang Jakarta Timur - Tel. 864 4258 - 864 4278 * NEW BELLA Pertokoan Green Garden Blok | 9 No. 8 Jakarta Barat 
- Tel. 582 7859 - 581 1463 e NEW BINTANG TIMUR JI. Otista Raya No. 31 Cawang Jakarta Timur - Tel. 850 9550 - 856 0529 
» UTAMA KARYA Jl. Pramuka Raya No. 172 Jakarta Pusat - Tel. 425 2733 - 422 0830 « ROYAL HOME COLLECTION 
Jl. Barito II No. 11 A & B Kebayoran Baru Jakarta Selatan - Tel. 722 8352 - 722 8353 - 722 8354 - 722 8355 Fax. 489 8242 
+ UTAMA DECORATION JI. Panglima Polim Raya No. 17 Jakarta Selatan - Tel. 739 9000. * PANCA PUTRA JI. K.H. Hasyim 
Ashari No. 75 A Jakarta - Tel. 384 2480» LUCKY JI. K.H. Hasyim Ashari No. 106-A Jakarta - Tel. 385 8088 * FINE COLLECTION 
Jl. Mandiri Tengah Blok MAD No. 7 Kelapa Gading Jakarta - Tel. 452 8538 * MEGA WARNA Citraland Lt. LG 3-A Jakarta 
- Tel. 568 1535 * DEYESHA Seibu Lt. 5B, Jl. iskandarsyah II No. 2 Blok M Jakarta - Tel. 720 5515 * BELLA JI. Falatehan | 
No. 28 Jakarta - Tel, 720 8373 * SWEET ROOM Taman Anggrek Mall Lt.4 No.7 Jakarta - Tel. 563 9421 * AR Ill / ARMINDO 
Jl. Pamulang Permai Raya D-2 No.9 Pamulang - Tel. 743 1065 e EVER GREEN Jl. Raya Kalimalang - Bekasi 
# CENTRAL INTERIOR Bumi Serpong Damai, sektor VII. 


SLEEP SYSTEM : 
FOR THE FITNESS OF EXECUTIVES 


Produced by: PT KING KOIL INTERNATIONAL INDONESIA 


Panel — 


Sebagai bahan partisi dan langit-langit, Panel Gipsum (Plasterboard) 
memiliki kelebihan-kelebihan dibandingkan Plywood : 


Tidak mudah terbakar 

Kedap suara 

Tahan terhadap air 

Mudah dibentuk, terutama 
untuk permukaan lengkung 

Lebih rata dan tidak 
kelihatan sambungannya 

Mudah dipasang 

Lebih indah 

E Anti rayap 


Memakai bahan baku dari batuan Gipsum alami yang ditambang (Mined Natural 
Gypsum Rock) bukan dari bahan baku sintetis (limbah industri) sehingga : 


v JOINT 
UND 


Ukuran Standar (mm) : 
2100 x 1200 
igunakan 2400 x 1200 
g/pengganti | 2700 x 1200 


Dan memakai teknologi paten CSR Limited Australia 
Teknologi Kontrol Kepadatan (CD TECHNOLOGY) sehingga : 


t Jenis Tepi : 


E Lebih kuat 
E Lebih ringan 
[ Daya lekat kertas lebih baik 


D 


Dibandingkan dengan prodik Plasterboard lainnya CSR membuat | | 23mm | eni 1 vk di ; it = 


bangunan Anda jelas lebih indah dan aman. Panel Gipsum 


KANTOR PUSAT & PEMASARAN Plaza ar - Menara |, Lt 19, Jl. Jendral Sudirman Kav. 54-55, Jakarta 12910, Phone : ( 021 ) 5266232 (Hunt Ing) Fax : 5266238/9 


Panel Gipsum LOKASI PABRIK : Kawasan Industri Cikarang, Jl. Jababeka XI - Blok L 2-4; Cikarang, B Bekasi 17530, Phone : ( 021 ) 8934773, 8934812 Fax : 8934774 


PROPERTI 


Edisi Pebruari 1997 
Desain Cover: Yoga Adhiguna. 
Foto Cover: Mita D. Sardjono 


20. LIPUTAN UTAMA 


Boom Pusat Belanja 


Ibarat jamur di musim hujan, 
pusat perbelanjaan baru tumbuh pesat 
di kawasan Jabotabek. 
Pola belanja masyarakat pun kini berpadu 
dengan kegiatan rekreasi. Realistiskah lonjakan pasok 
ini? Atau akan mendorong terjadinya gelombang mal 


bermasalah? 


10. Peristiwa 


. 20. Liputan Utama | 


e Saling Jepit di Jalur Sempit 

e Makin Luas, Makin Atraktif 

e Berlomba Menyerbu Pinggiran Kota 
e Semarak Ritel-Ritel Negeri Seberang 
e Lihat Mode, Sekaligus Ngeceng 

e Memikat Anak, Menjaring Fksekutif 
e Pusat Belanja Favorit Warga Jakarta 
52. Inovasi 

e Rumah Bandar Strata Title 

54. Nasional 

ə Menagih Janji Pengembang Besar 


44. BURSA 
Tak Ada Lagi 
Rumah Berkamar Satu 


Harga tanah di wilayah barat Bekasi mencapai 
Rp 500.000 per meter persegi. Maka, hampir tak ada 
lagi rumah mungil di kawasan ini yang 
dijual di bawah Rp 20 juta 


76. TOKOH 


Hanafi Lauw: Tidak Zamannya 
Lagi "Manajemen Setrika" 
Ini dia profil presdir baru Grup Jaya 
yang rajin berpuasa. Gaya manajemen apa 
yang diterapkan dalam semester pertama 
kepemimpinannya? 


58. Proper 

e Lanny Bambang 
e Samuel Purba 

e Tom Malik 

e Suwito Santoso 


e Lilia S. Sukoto 


60. Liputan Khusus 


e 25 Tahun Realestat Indonesia 


72. Analisa Produk 


e Sukses Lippo Menjual Merek di Karawaci 


84. Manajemen 


e Menerobos Kelesuan dengan Menjemput Bola 


E 


68. GAYA HIDUP 


Lebaran, 
Saatnya Menjadi Manusia Biasa 
Inilah kisah Ira Maya Sopha, 


Ismi Aziz dan Astri Ivo dalam merayakan 
Lebaran. 


92. DESAIN 
Nuansa Islam 
dalam Penataan Rumah 


Rumah bernuansa Islam, bukan semata ditentukan oleh 
bentuk fisiknya, tapi juga tercermin pada fungsinya 
dalam mendorong diterapkannya norma Islam dalam 
kehidupan sehari-hari. 


86. Bahan 


e Melapis untuk Mempercantik Dinding 


88, Hukum 


e Tanah di Jakarta Makin Rawan Sengketa 


96. Perabot 


e Dari Bioskop Turun ke Rumah 


e Panduan Praktis Merenovasi Rumah 


99. English Section 


e Beating the Bushes 


Suplemen 
e Bursa Properti ERA 
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tional 


Bandara Internation: 
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Ina ti Kae. 


KONTAK 


JEMBATAN 
PENYEBERANGAN 
DI JL. TB SIMATUPANG 


Setiap hari saya memanfaatkan 
kendaraan umum yang melewati jalan 
arteri TB Simatupang, untuk berangkat 
dan pulang kerja. Setelah dibangun tol 
sepanjang jalan tersebut (tol Pondok 
Indah - Kampung Rambutan), saya 
merasakan perjalanan saya menjadi lebih 
lancar. Karena sering kendaraan umum 
yang saya tumpangi melewati jalan tol 
itu. 

Hanya saja saya merasa ada yang 
kurang sreg dengan fasilitas tol itu. Yakni 
hampir semua jembatan penyeberangan 
yang melintas di atasnya tidak dilengkapi 
dengan penerangan yang memadai. 
Sehingga sering orang-orang (termasuk 
saya) enggan menggunakan jembatan 
penyeberangan tersebut sebagai tempat 
melintas, terutama pada malam hari. 
Akibatnya fasilitas tadi menjadi sepi. 
Satu kali saya bahkan pernah melihat, 
seorang copet yang gagal beraksi di atas 
angkutan umum, dengan leluasa kabur 


melewati jembatan itu, tanpa ada 


seorangpun yang menghalangi. 

Saya berharap PT Marga Nurindo 
Bhakti yang membangun ruas jalan tol di 
atas, atau Pemda DKI, dapat membenahi 
soal penerangan fasilitas penyeberangan 


tersebut. 


Syahrul Gunawan 
RT 006/07 Kel Condet Batu Ampar 


Jakarta Timur 


KENAIKAN NJOP 


Baru-baru ini pemerintah DKI 
Jakarta mengumumkan kenaikan Nilai 
Jual Objek Pajak (NJOP) untuk tanah dan 
bangunan di lima wilayah DKI Jakarta. 
Sebagai salah seorang pemilik beberapa 
ribu meter persegi tanah dan bangunan di 
DKI Jakarta, pengumuman itu saya 
sambut dengan harap-harap cemas. 

Saya cemas dengan kenaikan 
tersebut saya tidak akan mampu meme- 
nuhi kewajiban pembayaran PBB saya 
setiap tahun. Padahal sebagai rakyat 
biasa, selama ini kita tidak pernah bisa 
menolak setiap ketentuan yang 
disampaikan pemerintah. Saya 


DIREKSI DAN STAF 
PT INFOPAPAN PRESS 


Mengucapkan 
Selamat Idul Fitri 1 Syawal 1417 


mengimbau Pemda DKI juga bersikap 
adil. Kalau NJOP dinaikkan dan 
penduduk harus membayar PBB lebih 
tinggi, apakah nantinya Pemda DKI juga 
akan memberikan ganti rugi yang lebih 
tinggi kepada orang yang tanahnya 
dibebaskan. 


Nama dan alamat pengirim ada 
pada redaksi 


RALAT THAI GYPSUM 


Dalam iklan advertorial Thai 
Gypsum yang dimuat di Majalah ini edisi 
Januari 1997, terdapat kesalahan yang 
mengganggu. 


1. Pada uraian mengenai “Produk Utama 
dan Penunjang” di halaman 15c, jenis 
standard untuk partisi dan langit- 
langit disebutkan 4' x 7' (1,2m x 2,4m). 
Seharusnya 4' x 8' (1,2m x 2,4m). 


2. Di halaman 15d telepon sole agent 
kami di Jakarta, PT Batara Unggul 
Karya, ditulis 631 4321. Yang benar: 
632 4321. 


VG hon NG aap ay shar (Batin 
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e AN Pauses ni eae. 


De ki, ee Tani ti 


anggunan Dt 


dengan menikmati ke- 


interior Anda sentuhan rasa . 


nyaman yang elegan. 
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SERAMBI 


LEBARAN DAN PUSAT BELANJA 


amadhan adalah bulan penuh makna bagi kaum muslimin. Inilah bulan penuh 
R ampunan, rahmat dan berkah —di dalamnya terdapat satu malam yang setara dengan 
seribu bulan. Dengan berbagai keutamaan itu, bisa dimengerti jika gairah beribadah umat 
Islam tampak lebih meningkat di bulan puasa ini. 
Di masyarakat juga muncul berbagai kegiatan guna menyemarakkan bulan yang 
istimewa ini. Antara lain, acara buka puasa bersama. Kegiatan ini juga kami lakukan pada 
pertengahan bulan puasa lalu. Acaranya sederhana saja, karena berlangsung di dalam kantor. 


Tapi bagi kami, yang 


Mita D.S. 


terpenting adalah 
esensinya. Yakni, 
mempererat silaturahmi 
antara atasan dan bawahan, 
sambil bersama-sama 
mensyukuri keberhasilan 
melewati godaan selama 
sehari penuh berpuasa. 
Puncak keberhasilan 
berpuasa adalah Idul Fitri. 
Itulah hari bahagia yang 


dinanti-nanti setelah 


sebulan berpuasa. Hari 


BUKA PUASA BERSAMA GRUP PROPERTI 
| INDONESIA: SILATURAHMI ATASAN-BAWAHAN 
antara lain dengan : | = 


kemenangan yang tentu 


Sa. 


saja disambut khusus, 


mengenakan pakaian terindah dan hidangan istimewa. Tak heran, jika kegiatan di pusat 
perbelanjaan meningkat dalam bulan ini. Apalagi, di hari-hari mendekati Lebaran. 

Karena itu, pada hari-hari menjelang Lebaran, pengusaha ritel dan pengelola pusat 
belanja biasanya melakukan upaya-upaya khusus untuk lebih banyak menarik konsumen. 
Umumnya mereka memberikan diskon harga atau menyelenggarakan undian berhadiah. 
Suasana ruanganpun dibuat lebih meriah sehingga orang tertarik untuk datang dan merasa 
betah di dalamnya. 

Di luar kesibukan menyambut Lebaran, tren pusat belanja dalam beberapa waktu terakhir 
ini memang menarik untuk diamati. Jumlahnya meningkat pesat dalam waktu singkat, 
ukurannya makin luas dan dibangun dengan konsep yang cukup inovatif. Gaya belanja 
masyarakat yang kini membaur dengan aspek-aspek rekreasi, juga merupakan fenomena yang 
patut dicermati. 

Pembaca. Atas dasar tren itu, pada edisi ini kami mengangkat pusat belanja sebagai 
liputan utama. Semoga liputan utama ini dapat menjadi rujukan, sekaligus menemani Anda 
dalam berbelanja untuk kebutuhan Lebaran. 

Dalam kesempatan ini pula, seluruh pengasuh majalah ini mengucapkan selamat Idul 


Fitri, mohon maaf lahir batin E 
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2 ' Genteng k eramik dengan kelas tersendiri 


Lines Ad/CP/VIII/96 


PRIBADI DENGAN KELAS TERSENDIRI 


Rumah merupakan cermin kepribadian anda. 
Tampilkan ia berbeda dengan lainnya. 

CD KERAMIK dengan teknologi mutahir dari Italy 
mempersembahkan kepada anda genteng keramik dengan 
beragam pilihan profil yang menawan dilengkapi 
dengan sistem pemasangan terbaru double interlock. 
Kini anda bebas merefleksikan selera anda 
dalam menampilkan rumah idaman. 


= 


Untuk informasi lebih lanjut hubungi customer service kami di: Tel. 566 3130 (hunting), Fax 566 1255 atau distributor kami di seluruh Indonesia. 


(CP) KERAMIK ... Genteng keramik dengan kelas tersendiri 


PERISTIWA 


BSD RAYAKAN HUT ke-8 


Pada 16 Januari lalu PT Bumi Serpong Damai (BSD), pengem- 
bang proyek kota mandiri Bumi Serpong Damai, Tangerang, 
merayakan HUT ke-8. Dalam usia itu berbagai sarana dan fasilitas 
telah berhasil dibangun, sehingga dinamika kehidupan di 
kawasan ini kian tinggi. 

Dari luas izin lokasi 6.000 hektar, lahan yang telah dikem- 
bangkan mencapai 1.300 hektar. Rumah yang terbangun 11.553 
unit, terdiri dari 7.190 unit rumah kecil (62,23 %), 3.242 unit rumah 
menengah (28,07%), dan 1.121 unit rumah besar (9,790). 
Sementara jumlah penduduknya sudah mencapai 25 ribu jiwa. 

Di BSD juga sudah dikembangkan kawasan komersial 
berupa kawasan niaga terpadu seluas 300 hektar. Menurut ren- 
cana di kawasan ini akan diisi berbagai perusahaan nasional dan 
internasional. Untuk mengantisipasi perkembangan, pihak 
pengembang sejak dini telah mempersiapkan infrastrukturnya. 
Seperti sarana telekomunikasi berteknologi tinggi fiber optik, dan 
sarana transportasi jalan tol Jakarta-Serpong. 

Di samping itu, juga dibangun Taman Tekno seluas 200 
hektar, dimana 90 hektar diantaranya sudah siap dipasarkan. 
Taman Tekno ini merupakan kawasan industri berpolutan ringan. 
Jika sudah beroperasi diproyeksikan mampu menyerap tenaga 
kerja sekitar 10 ribu orang Ħ Joy 


Sumardi 


= S KA yo 


MENPERA AKBAR TANDJUNG (NOMOR 3 DARI KIRI): MENGADAKAN BUKA PUASA 
BERSAMA DI KANTOR PUSAT BTN - TAMPAK HADIR DIRUT BTN TITOSOETA- 
LAKSANA (NO1 DARI KIRI) DAN KETUA KOMISI V DPR RIH ACHMADI (NO 2 DARI 


KIRI) 


RP 1,25 TRILIUN 
TARGET ERA 1997 


Akhir Januari lalu ERA Indonesia menyelenggarakan 
Konferensi Bisnis Nasional ERA ke-V di Hotel Horison Ancol, 
Jakarta. Tema konferensi adalah tentang Kepuasan Pelanggan. 
Soalnya, menurut Dirut ERA Indonesia Kuning Suria, masyarakat 
kini mulai selektif dalam memilih agen properti. “Jadi sudah 
saatnya kami memberikan lebih dari yang mereka harapkan. Yaitu 
pelayanan yang terbaik,” katanya. 

Tema tersebut juga sekaligus untuk mendukung program 
tahun 1997 yang menargetkan penjualan Rp1,25 triliun, atau 
meningkat 50 persen dari tahun 1996. Tahun 1996 penjualan ERA 
melalui seluruh member broker dan sales associate berhasil 
membukukan nilai transaksi Rp839 miliar. 

Pada acara tersebut, juga diberikan penghargaan kepada 
para member broker, sales associate dan staf member broker ERA 
yang berprestasi. Penghargaan Top Sales Associate untuk pasar 
sekunder diberikan kepada Lisa Kuntjoro dari ERA Victoria VIP, 
sedang penghargaan yang sama untuk pasar primer diberikan 
kepada Hui Tjen dari ERA Bintaro. W Joy 


PAMERAN PROPERTI CINA 


Akhir Januari lalu, PT Homes 21 mengadakan pameran dan 
penjualan unit-unit apartemen Grand Garden 
Guangzhou di Hotel Ciputra, Jakarta. 

Apartemen yang dibangun oleh Yanbu 
Real Estate Development Corporation ini 
terdiri dari 2 menara yang meliputi 416 unit. 
Namun sekarang tinggal 20 persennya lagi 
yang dipasarkan. Karena selebihnya sudah 
terjual di Hongkong, Makau, Singapura, dan 
Malaysia. 

Menurut Jimmy Tsang yang mewakili 
pegembang apartemen ini, pemilihan Jakarta 
sebagai tempat penjualan apartemen karena 
secara geografis Indonesia masih termasuk 
dalam kawasan Asia. Sehingga di samping 
lokasinya tidak jauh dari Cina, udaranya juga 
sama-sama tropis. 

Guangzhou adalah salah satu kota di 
je provinsi Yanbu, Cina. Nanti setelah penye- 
rahan Hongkong kepada pemerintah Cina, 
kota ini akan menjadi transit lalu lintas dari 
Hongkong ke sebelah utara Cina @ TJ 
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TAK PEDULI KEPENTINGAN ANDA KE | 
MELBOURNE 


re 


KAMI HANYA PEDULI 
KENYAMANAN ANDA DI UDARA! | 


Baik tujuan bisnis, kepentingan studi maupun liburan, 
nikmatilah kenyamanan penerbangan Nonstop dari Jakarta 
ke Melbourne dengan Airbus 310-300, setiap Selasa, Jumat 

dan Minggu. Berangkat Pk. 21.00 WP tiba Pk. 06.30 "”. 

Dari Melbourne ke Jakarta, setiap Senin, Rabu dan Sabtu. 
Berangkat Pk. 08.00 “” tiba Pk. 12.30 WB, 


Kenyamanan Anda Prioritas Utama 


' Merpati 


Hubungi : Biro Perjalanan Anda terdekat atau Merpati Hotline Service : Tel. (021) 654 4444. 


PERISTIWA 


PADEPOKAN GOLF 
di HALIM PK 


Tempat untuk meningkatkan kepandaian bermain 
golf dibangun lagi di Jakarta. Peresmian pengoperasian 
Padepokan Golf Pringgondani (PGL) dilakukan 15 Januari 
lalu di lokasi proyek tersebut di Jl Halim Perdanakusuma, 
Jakarta Timur. 

Proyek dengan investasi Rp8,2 miliar ini dibangun 4 i 
oleh PT Tahapan Maju Jaya Lestari di atas tanah milik WA a 
Induk Koperasi Angkatan Udara (INKOPAU) seluas 7,5 | 
hektar. Jangka waktu perjanjian kerjasama ini mencapai 30 : F 
tahun sejak dioperasikan. | Í, 

Adapun pembangunannya dilakukan dalam dua | 
tahap. Tahap pertama, telah dibangun club hause dan 


Istimewa 


PADEPOKAN GOLF PRINGGONDANI DI JALAN HALIM PERDANA 


driving range. Lalu tahap kedua yang pembangunannnya KUSUMA, JAKARTA TIMUR, MULAI DIOPERASIKAN PERTENGAHAN 
dimulai bulan April 1997 akan meliputi golf academy, JANUARI LALU. 


minigolf, dan healt centre. 

Berbeda dengan driving range lainnya, kelebihan tempat 
berlatih memukul bola untuk permainan golf ini memiliki kapasi- 
tasnya yang besar, Memiliki 60 shot boxes, jarak pukulnya sampai 
250 yards, kemudian fairwaynya dilengkapi dengan long short 
bunkers, 6 target greens, danau buatan, dan lampu 30,000 watt, 
sehingga dapat dioperasikan pula pada malam hari @ TJ 


PUDGIE'S FAMOUS 
CHICKEN HADIR di JAKARTA 


Awal Januari lalu, Jakarta memiliki satu resto cepat saji, 
Pudgie’s Famous Chicken asal New York, AS, Resto keluarga ini 


berdiri sejak 1981, dan hingga kini sudah memiliki 53 outlet yang 


tersebar di AS. 

Dan untuk outlet yang ke-54 dibuka di Indonesia, tepatnya 
di Cira, Plaza Indonesia. Dan kabarnya outlet ke-54 ini merupakan 
outlet yang pertama di luar negara asalnya. Waralabanya 
dipegang oleh PT Bina Daya Bintara (BDB). 

Ciri khas ayam goreng yang disajikan Pudgie's adalah tanpa 
kulit. Atau dengan kulit yang mengandung kolestrol dan lemak 
berkadar rendah, “Fast food tidak selalu berarti junk food. Ada 
juga yang sehat,” jelas Joicelyn Arifin, Direktur Pengelola PT 
BDB. | 

Untuk tahun 1997 ini, menurut Joicelyn, PT BDB berencana 
mengembangkan hingga 10 outlet, Diharapkan lokasinya tidak 
hanya di Pulau Jawa saja, tapi juga ke Riau dan Bali, Sementara 
investasi tiap outlet sendiri rata-rata 500.000 dollar AS. 


12 


PT BDB memilih Plaza Indonesia untuk outlet pertama 
karena lokasinya di pusat Jakarta, serta pasarnya potensial. 
Maret mendatang, outlet kedua akan dibuka di Plaza Blok M, 
Jakarta M Nia 


MAL CIPUTRA 
BAGI-BAGI HADIAH 


Sudah menjadi tradisi, setiap ada event tertentu, pusat- 
pusat perbelanjaan selalu bersaing merebut pengunjung. 
Caranya pun bermacam-macam. Ada yang mengadakan lomba 
kreatifitas anak, membagi-bagi hadiah, atau cara-cara lainnya. 

Langkah seperti itu juga dilakukan Mal Ciputra saat ini. 
Dalam rangka menyambut bulan puasa dan hari raya Idul Fitri 
1997, Mal milik keluarga Ciputra ini menggelar acara bulan belanja 
bertema: “Lebaran Penuh Hadiah.” Total hadiah yang disediakan 
mencapai Rp100 juta. 

Sesuai dengan tema yang diangkat, maka setiap kali Anda 
belanja mulai tanggal 23 Februari sampai 23 Februari 1997 ada tiga 
kesempatan untuk memperoleh hadiah. Pertama, bagi pengun- 
jung yang berbelanja Rp25 ribu, dan kelipatannya akan mendapat 
kupon undian yang diundi setiap 2 jam sekali. Adapun hadiahnya 
berupa perangkat elektronik senilai Rp200 ribu. Kemudian, 
pengunjung yang membelanjakan minimal Rp50 ribu dalam sehari 
akan memperoleh hadiah langsung. Dan ketiga, semua 
pengunjung yang mendapatkan kupon akan diikutkan lagi pada 
undian periode akhir, yang hadiahnya berupa perangkat 
elektronik senilai Rp500 ribu untuk 100 pemenang. E Nia 
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3ESI BETON BERMUTU ` 


Terbukti sejak tahun 1976 sampai saat ini i 
besi beton JKS sangat mendominasi pembangunan fisik 
| ditanah air kita, mulai dari 
perumahan rakyat sampai gedung pencakar langit. 
Bahkan produk JKS telah diekspor 
ke manca negara dengan berbagai standar internasional 
(SNI, JIS, ASTM, BS) 


Besi i Beton Polos 


Suatu bukti komitmen kami terhadap mutu dengan Penerapan 
Sistem Manajemen Mutu ISO-9002 


tees Kawat Baja Gulungan 
uran: 95 5mm-( @ 12mm 


Sa akan ARA AN ah Pah 


Gadung M Mal spes Anggrek 


Perumahan 


Anggana Danamon 


PT JAKAF 


RTA KYOEI STEEL WORKS, LTD. 


1 q erti) ee Na. 94/4292 
Factory Ti Rawa Terate I IKM 212 1 kawa ok sada Pulogadung Jakarta 13930, po. BOX | 1387 Jaara 13013. Telepon : (062-21) 4602832 (Hunting), Fax :(062-21) 4602831 


tuk kebutuhan proyek besar kami dapat menyediakan besi beton dari ukuran 010 mm - 0) 40 mm produksi Jakarta Steel 


a = eberadaan gedung perkantoran 
dengan kualitas modern dan prima 
di kota besar seperti Jakarta kini 
menjadi tuntutan para pelaku bisnis 
di Indonesia. Perkembangan 
Jakarta yang pesat menjadi mega- 
politan dan problem lalu lintas yang semakin 
serius mendorong para pelaku bisnis 

makin selektif dalam memilih perkan- | 
toran. Sekarang mereka punya ke- | 
cenderungan, dalam memilih kantor 
selain kualitas gedungnya harus 
modern dan punya fasilitas serba | 
lengkap, yang tak kalah pentingnya | 
adalah lokasinya harus strategis. | 

Untuk itu PT Grahaniaga Tata- 

utama yang berpengalaman dan 
sukses mengelola gedung Graha | 
Niaga di Jalan Jenderal Sudirman, | 
Jakarta, berusaha memenuhi ke- | 
butuhan tersebut dengan mem- | 
bangun gedung perkantoran strata | 
title, Graha Niaga 2, tepat di jantung 
segitiga emas. Pengembang sengaja 
membangun perkantoran strata title 


GRAHA NIAGA 2 


PERKANTORAN MEWAH 
DI JANTUNG SEGITIGA EMAS 


menggunakan sistem sewa. 

Lokasinya yang berada di jantung segitiga 
emas dan menyatu dengan Kawasan Niaga 
Terpadu Sudirman merupakan salah satu ke- 
unggulan Graha Niaga 2. Lokasinya yang tepat 
disisi jalan masuk ke Kawasan Niaga Terpadu 
Sudirman memungkinkan Graha Niaga 2 dapat 
diakses dari 3 ruas jalan utama, Jalan 
Jenderal Sudirman, Gatot Subroto, dan 
Jalan Senopati. Dengan akses yang 
demikian para pengguna kantor ini dapat 
terbebas dari ketentuan three in one. 

Graha Niaga 2 terdiri dari 39 tingkat 
di atas lantai dasar dan satu diantara dua 
gedung di Jakarta yang memiliki 5 base- 
ment. Tambahan 5 lantai basementyang 
luasnya mencapai 36.000 meter persegi 
khusus dirancang untuk areal parkir yang 
mampu menampung lebih dari 1000 
mobil. “Untuk gedung seluas Graha 
Niaga 2 fasilitas parkir ini lebih dari 
cukup,” kata Dinna Erwinn, Executive 
Director, Colliers Jardine, yang menjadi 
konsultan strata title dan agen tunggal 
pemasaran Graha Niaga 2. 


untuk memberikan kesempatan masyarakat Moh. S. Hidayat Dengan fasilitas parkir yang 
bisnis berinvestasi sekaligus mendapatkan Direktur Utama demikian banyak ini para pengguna 
kantor yang sangat strategis untuk memutar PT Grahaniaga kantor tidak perlu khawatir kesulitan 


roda bisnisnya. 

Menurut Dirut PT Grahaniaga Tatautama, 
Mohamad S. Hidayat, dengan membeli ruang 
perkantoran Graha Niaga 2 konsumen sangat 
diuntungkan. “Kalau ruang perkantoran yang 
dibeli tidak semuanya dipakai sendiri bisa 
disewakan ke pihak lain,” ujar Hidayat. Dengan 
metode seperti ini konsumen akan sangat 
terbantu dalam memberikan installment kepa- 
da bank pemberi KPR. Kemudahan tersebut 
merupakan keunggulan Graha Niaga 2 di- 
banding gedung perkantoran lain terutama yang 


Tatautama 


memarkir kendaraannya. Sedang para 

konsumen akan mendapatkan fasilitas 

parkir khusus sesuai dengan rasio 

ruang perkantoran yang dibeli. Total 

luas lantai gedung berasitektur futuristik ini 73.500 

meter persegi. Luas setiap lantai kurang lebih 

1.700 meter persegi semi gross, atau 1.300 - 

1.450 meter persegi luas efektif. Setiap lantai 

dirancang untuk 7 unit ruang kantor dengan 
luasan terkecil 115 meter persegi. 

Gedung perkantoran pertama di Jakarta 

yang berasiktektur futuristik ini merupakan hasil 


ligus akan berfungsi 
sebagai fasilitas restoran. 
Di samping itu pada lantai 
Mezzanine juga akan ada 
restoran terkenal. Se- 


rancangan para arsitek 
termashur KOHN PE- 
DERSEN FOX (KPF) dari 
New York, Amerika 
Serikat. Untuk meran- 


cang Graha Niaga 2 KPF dangkan karyawan dapat 
dibantu partnernya di- juga memillih fasilitas 
ndonesia ATELIER 6 yang food court yang dise- 


diakan pada lantai base- 
ment. 

Tidak seperti ge- 
dung perkantoran pada 
umumnya yang sistem 
pendinginnya mengguna- 
kan AC sentral, Graha 
Niaga 2 memakai sistem 
VRV (Variable Refriger- 
ant Volume) atau sistem 


merupakan arsitek-arsitek 
nandal Indonesia. Dengan 
gaya arsitektur futuristik 
bentuk gedung ini begitu 
unik. Arsitekturnya mene- 
rapkan bentuk massa par- 
allelogram dengan mah- 
kota yang spesifik. 

Secara keseluruhan- 
Graha Niaga 2 merupa 
kan backdrop yang bagus penyejuk ruangan de- 
sekali bagi Graha Niaga. ngan pemakaian yang 
Ciri lain yang menjadi Graha Niaga 2 : fleksibel. Kelebihan yang 


xekhasan gedung ini dan Punya akses ke tiga ain, setiap Kantor Yapa Mengoperasikan sendiri 
menjadikannya sangat jalan utama dan sistem AC masing-masing. Dengan cara ini 
anggun adalah dinding bebas three in one menurut Sugeng masing-masing kantor dapat 
uarnya dibalut dengan mengontrol pemakaiannya sesuai kebutuhan 
kaca biru keperakan | sehingga lebih efisien. Graha Niaga 2 dilayani oleh 
silvery blue) dengan sirip-sirip aluminium vertikal. | 15 elevator berkecepatan tinggi di 3 zona yang 
Pemilihan warna yang demi- | beroperasi dari B1 sampai Penthouse. Ini masih 
kian spesifik seolah menya- Si» i si , ditambah 1 VIP elevator, 2 


service elevators, dan 4 eleva- 
tor parkir yang beroperasi dari 
B5 ke lantai 1. Sistem kea- 
manan gedung ini meng- 
gunakan sistem Otomatis 
Bangunan, hal ini memung- 
kinkan keamanan gedung 
dapat dikontrol secara konti- 
nyu selama 24 jam. 
Peletakan batu pertama 
yang dilaksanakan tanggal 8 
ee Januari 1997 merupakan 
Progress komitmen PT Grahaniaga Tatautama untuk 
pembangunan: memulai pembangunan tepat jadwal. “Pada Juni 
Menurut Dinna bangunan Diserahkan 1999 para pembeli sudah dapat memutar roda 
penghubung ini yang juga Juni 1999 bisnisnya dari gedung perkantoran mo dern ini,” 


disebut "Palm Court" seka- tutur Hidayat menjanjikan. 


tukan gedung ini dengan 
kebiruan langit. 

Menurut Ir. Sugeng 
Purwanto, Project Executive 
Director Graha Niaga 2, 
bangunan Graha Niaga 2 
dan Graha Niaga dihubung- 
kan dengan satu bangunan 
berstruktur baja yang trans- 
paran. Sehingga sirkulasi 
orang pada gedung ini akan 
berjalan lancar dan tak perlu 
terganggu oleh debu dan 
sengatan panas matahari. 
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National 


ampir dua dasawarsa PT Sekawan Abadi Jaya 
membangun jaringan bisnis AC di Tanah Air. Ribuan 
pelanggan tiap bulan telah merasakan kualitas pela- 
yanannya. Bagaimana dengan Anda? 

PT Sekawan Abadi Jaya adalah distributor tunggal air 
conditioning (AC) packaged merek National. Jaringannya 
sudah menyebar hampir di kota-kota besar Indonesia. Di 
Jabotabek saja sedikitnya memiliki 20 dealer National. Belum 
lagi di kota-kota lain seperti Bandung, Surabaya, Semarang, 
dan Ujung Pandang, Bali, Palembang, dll. 

Dengan jaringan yang begitu luas, dan didukung 
pengalamannya yang sudah hampir dua dasawarsa, dewasa 
ini PT Sekawan Abadi Jaya telah menguasai 20 persen pangsa 
pasar AC Packaged Indonesia. 

Untuk meraih prestasi 
tersebut tidaklah mudah, 
karena berbagai merek AC 
juga melimpah di pasar. 
Maka, “Supaya bisa ber- 
saing, dari waktu ke waktu 
kami selalu menjaga mutu,” 
kata Haliman Sunaryo, 
General Manager PT 
Sekawan Abadi Jaya. 

Maka dari itu, PT 
Sekawan Abadi Jaya selain 
menangani penjualan, juga 
secara serius melayani 
pemasangan AC yang 
dijual. Karena Haliman 
sadar bahwa mutu AC 
keluaran Negeri Sakura itu 
hampir merata. Sebelum 
diekspor harus memenuhi 
syarat yang telah dite- 


= 
ES 


tapkan Japan Standart Export. Maka baik buruknya sebuah 


AC sangat tergantung dari kualitas pemasang, perawatan, 
penyediaan spare part, dan kesiapan manusianya sendiri. Jika 
faktor-faktor tersebut diperhatikan niscaya akan meng- 
hasilkan Energy Efficiency Ratio (EER) yang tinggi. 
Maksudnya, jumlah listrik yang dikonsumsi dengan 
kenyamanan yang dihasilkan itu seimbang. 

Pemasangan yang baik itu, kata Haliman, ukuran pipa 
harus betul, dan isolatornya bagus. Jika pipa yang dipasang 
lebih kecil dari ukuran yang ditentukan produsen, maka EER 
dan umur kompresor akan menurun, setelah pemipaan selesai 
pipa-pipanya harus di vacum sampai tidak ada udara lagi di 
dalamnya. Baru kemudian diisi freon. Pengisian freon ini pun 
harus dilakukan secara profesional, tidak boleh kurang dan 


Kegiatan Seminar yang merupakan salah satu bentuk kepedulian 
National dalam memberikan layanan terbaik kepada pelanggan 


MENGATASI MASALAH 
TATA UDARA RUANGAN ANDA 


tidak boleh berlebihan. “Nah, untuk dapat mengerjakan 
semua itu diperlukan peralatan, pengetahuan, dan suatu 
pengalaman,” paparnya. 

Untuk menjaga kesehatan setelah AC digunakan harus 
ada perawatan secara berkala, jangan biarkan AC anda kotor 
karena akan merugikan kesehatan sampai ke kantong anda. 
PT Sekawan Abadi Jaya selalu memberikan konsultasi gratis 
kepada setiap orang yang akan membeli AC Packaged merek 
National. Tujuannya, agar si konsumen dapat membeli AC 
yang sesuai dengan ruangan yang akan dikondisikan suhu 
udaranya, untuk mencapai comfort zone (keadaan di mana or- 
ang merasa nyaman). 

Sementara pelayanan purna jual PT Sekawan Abadi 
Jaya, antara lain menjamin bahwa setiap produk yang dijual 
tersedia spare part hingga 8 tahun kemudian. Lalu, untuk 

t F F ~ semua pemasangan diberi 
garansi 1 tahun, dan khu- 
sus kompresor dijamin 3 
tahun. 

Bentuk pelayanan 
lainnya adalah memberikan 
kontrak service tahunan. 
Dengan cara demikian, AC 
Anda akan mendapat pera- 
watan sepanjang tahun. 

Di samping itu PT 
Sekawan Abadi Jaya juga 
siap melayani service pang- 
gilan. Haliman berjanji jika 
AC packaged National 
Anda ada masalah, dan 
setelah diperiksa ternyata 
tidak ada kerusakan, maka 
Anda hanya dipungut uang 
transport Rp25 ribu saja. 

Itulah sebabnya, perusahaan yang memiliki motto “Kami 
bekerja untuk memperkecil masalah” ini memperkuat 
jajarannya dengan sumber daya manusia yang berkualitas. 
“Kami memiliki 120 orang teknisi yang selalu mengikuti 
perkembangan teknologi AC,” ujar Haliman. 

Adapun tipe-tipe AC packaged National yang 
dipasarkan adalah model Ceiling, Cassette, Floor Maunted, 
Hide Away, Wall Hanging, Twin, Triple, serta Head-Excangers 
& Air Purifier. | 

Untuk informasi lebih lanjut hubungi : 


PT Sekawan Abadi Jaya, 
Jl. Batu Ceper no. 21, Jakarta. 
Telp : 3810775 (Slines), 3858838 (5 lines) 


Pa 
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TIPE ACRYLIC 


| Me an Sina Penyekat serbaguna untuk 
PEE TEORA kebutuhan Anda. 

Sangat fungsional untuk pi 
pakaian, bisa juga untuk pent 
ruang di rumah atau di kantor Anda 
Jaringan Penjualan : 

JAKARTA: “Pinangsia Raya 16 B-C, Telp.(021)6905280 (20 Lines), Fax:6912423 6904846 -Jl. oa - mawati 72/14-15 
Telp.(021)7200630 (10 Lines) Fax:7243741 “Gd. Kenari Baru Lt.2 Blok D1-2 Telp.(021)3914370-71 “Jl. Ciputat Raya 23B 


Telp.(021)7490335, 7420015, Fax:7420015 “Puri Indah Mall Lt.1 no. 151 -KARAWACI:Supermal LG-19 Be (021)5462319 “Mitra | 
Kenari-Matahari-Pondok Gede Lt.3 “Mitra Kenari-Mega Pasaraya Lt.5, Blok M «Mitra Kenari-Super Ramayana, Depok “JAWA TENGAH: 


| ARI DJ A J A Jl. Veteran 171, Solo, Telp.(0271)635880, 635877 Fax:47375 
Distributor: | | | 
UCI Jiman "KALIMALANG: PT Betawi Aditaasri, Telp.(021)8628888 -SURABAYA: Andhipa Rekayasa, Telp.(031)5 


"PADANG: Andalas Indah, Telp.(0751)33731, Fax:31998 “SAMARINDA: PT Gemini Karya Trada, Telp. fee 
Sejak 1965 "UJUNG PANDANG: UD Kencana Sakti, Telp.(0411)323628 314710, Fax.318456 


Liputan UTAMA 


BOOMING MAL 
& GAYABELANJA 


Ibarat jamur di musim hujan, pusat belanja tumbuh pesat di kawasan 
Jabotabek. Realistiskah lonjakan pasok ini? Apa pula yang dimaksud 
dengan gaya belanja mal? | 


Dalam dua tahun terakhir ini, ka- 
wasan Jabotabek, terutama Ja- 
karta, dibanjiri pusat perbelan- 
jaan modern. Pusat belanja itu ti- 
dak hanya dibangun di kawasan- 
| kawasan pusat bisnis di tengah 
kota, tapi telah merebak ke permu- 
| kiman-permukiman skala kota 
- yang tersebar di sekitar Jakarta. 
3 Merujuk pada data ProLea- 
“| se, konsultan shopping centre, 
tahun 1995 saja di Jabotabek ter- 
dapat penambahan pasok ruang pusat belanja modern sebesar 
398.300 M2. Tahun 1996 terdapat penambahan pasok sekitar 
350.000 M2, hingga menjadikan total pasok ruang pusat per- 
belanjaan menjadi 1.749.480 M2. Pasok tahun 1997 dan 1998 juga 
diproyeksikan tetap tinggi, seperti ditunjukkan tabel berikut. Itu 
belum termasuk pusat perbelanjaan tradisional dan supermarket 
yang banyak tersebar di kawasan permukiman. 

- Hampir semua pusat belanja baru itu, dibangun dengan 
konsep mal yang memadukan aspek berbelanja dengan unsur 
rekreasi. Mal Metropolitan Bekasi menyediakan sarana bermain 
anak “Fun World”. Megamal Pluit menyediakan driving range, 


PENYEBARAN PUSAT BELANJA DI JABOTABEK 


arena boling dan ice skating seperti yang juga terdapat di Mal 
Taman Anggrek. Pusat jajan (food court) juga merupakan fasilitas 
yang menjadi ciri mal-mal baru. Fasilitas lainnya adalah bioskop, 
seperti terdapat di Plaza Senayan, Mal Pondok Indah, Plaza 
Bintaro, Mal Kalibata, Mal Kelapa Gading dan Mal Cinere. 
Mudah dipahami, jika banjir pusat belanja ini berdampak 
pada pola belanja masyarakat. Masyarakat datang ke mal bukan 
hanya untuk berbelanja, tapi juga untuk jalan-jalan atau mencari 
hiburan. Di kalangan remaja dan anak muda, mal kini bahkan telah 
menjadi pusat mangkal mereka di waktu-waktu senggang. 
Maraknya pengembangan mal belakangan ini, agaknya 
merupakan koreksi atas konsep department store dan plaza yang 
dimulai oleh Sarinah pada akhir tahun 1960-an. Beda plaza dan mal 
antara lain terletak pada koridornya. Plaza memiliki lebih dari satu 
koridor, sedangkan mal memiliki koridor tunggal sehingga men- 


jadikan semua toko punya peluang sama untuk dikunjungi 


konsumen. Dalam konsep aslinya di Amerika Serikat, mal paling 
tinggi berlantai 3. Tapi di Jakarta, pusat perbelanjaan berlantai 5 
dan bahkan 8 pun ada yang disebut mal. “Pertimbangannya 
mungkin untuk pemasaran, karena mal saat ini sedang populer,” 
ujar Suwito Santoso, Presdir ProLease. 

Barang lengkap dengan merek-merek terkenal yang ber- 
variasi, tampaknya juga menjadi faktor penting. Maka pusat- 


“Up to 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 and 

| ; above 
Jakarta Pusat 272,550 0 142,000 45,000 89,000 120,000 18,000 90,000 
Jakarta Selatan 262,300 22,000 25,000 10,000 10,000 246,000 95,000 790,000 
Jakarta Barat 133,330 0 | 0 165,000 60,000 0 0 75,000 
Jakarta Utara 96,000 15,000 25,000 100,000 0 0 0 408,000 
Jakarta Timur 70,000 0 31,300 0 0 30,000 0 83,000 
Bogor 27,000 28,000 0 0 25,000 0 0 Tia 
Bekasi 50,000 0 30,000 0 0 0 0 0 
Tangerang 15,000 0 135,000 30,000 0 0 0 220,000 
Depok 0 10,000 10,000 0 24,000 0 a 0 
TOTAL 926,180 75,000 398,300 350,000 208,000 396,000 113,000 1,666,000 
Cumulative 926,180 1,001,180 1,399,480 1,749,480 1,957,480 2,353,480 2,466,480 4,132,480 
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yusat perbelanjaan baru yang dikembang- 


«an dengan konsep mal itu, sebagian 
“nggandeng perusahaan eceran asing 
“ngan merek terkenal sebagai penyewa 
sama (anchor tenant). Sebut saja misal- 
"ya. Walmart, Seibu, JC Penney, Marks & 
»pencer, serta McDonald’s. Untuk menar- 
« mereka, pengelola mal konon tak segan 
memberikan diskon tinggi. Pengusaha 
sing sebetulnya masih dilarang untuk 
masuk ke bisnis eceran di Indonesia. Na- 
mun ketentuan itu disiasati para pengelola 
ma! dengan cara franchise (Waralaba). 
Maraknya kehadiran ritel asing agak- 
"ya merupakan response terhadap pola 
belanja kelas menengah Jakarta yang 
semar memburu merek-merek kondang 
wanded), hingga ke luar negeri. Walau 
“dak semua masyarakat memiliki pola 
veanja seperti itu, penduduk Jakarta yang 
som: memiliki income per kapita rata-rata 


sætar US$4.000, tentu merupakan potensi 


pasar yang besar. Dalam konteks inilah, 
vehadiran ritel asing juga menjadi pen- 
sorong globalisasi gaya hidup warga 
jakarta melalui kemudahan mengkonsumsi 
moduk-produk mancanegara. 

Kehadiran pusat perkulakan juga me- 
pakan fenomena tersendiri di tengah 
maraknya pertumbuhan pusat belanja 
velakangan ini. Walau berlokasi di ping- 
giran kota, pusat-pusat perkulakan ini 
cukup menarik minat konsumen, karena 
menawarkan barang dengan harga yang 

bih murah dibandingkan harga di mal. 
Tingginya minat konsumen untuk berbe- 
anja di pusat perkulakan, antara lain ter- 
cermin dari omset rata-rata per hari yang 
mereka raih. Makro misalnya, yang kini 
memiliki 8 gerai (outlet) di sekitar Jabo- 
tabek, memiliki omset rata-rata sehari 
Rp250 juta. Sedangkan Goro dan Alfa Su- 
per, mengklaim memiliki omset sampai 
*p300 juta sehari (baca: “Pusat Perkulakan 
Menyerbu Pinggiran Kota”). 

Hal yang juga menarik adalah per- 
tembangan pusat perbelanjaan di kawas- 
an permukiman, yang mampu menjaring 
konsumen dari wilayah yang cukup jauh 
dari permukiman tersebut. Misalnya Mal 
Pondok Indah. Pengunjung mal ini, ada 
yang datang dari daerah Bekasi. 

Sukses Mal Pondok Indah inilah 


AJ 


+ 
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agaknya yang mendorong banyaknya pembangunan 
pusat-pusat perbelanjaan baru di kawasan per- 
mukiman, seperti Plaza Bintaro, Mal Cinere, Mal Puri 
Indah, Lippo Supermal dan Megamal Pluit. Bahkan 
Korps Marinir pun ikut membangun Plaza Cilandak 
seluas 20.000 M2 di sekitar kompleks ksatrian 
mereka di Cilandak, demikian juga Kopassus 
membangun Graha Cijantung. Kedua pusat 
belanja ini dikembangkan dengan menggandeng 
Ketut Masagung. 

Cukup realistiskah lonjakan pasok pusat 
belanja yang pesat ini? Ir. Ciputra agak mence- 
maskan perkembangan ini. Sebagian pusat 
belanja yang baru dibangun belakangan ini, 
dinilai Pak Ci, tidak didukung oleh 
catchment area yang sesuai dengan luas 
ruang pusat belanjanya. Kalau jor-joran 
pembangunan pusat belanja ini terus 
berlangsung, Ciputra memprediksi, 
dalam waktu dekat akan terjadi gelom- 
bang pusat belanja bermasalah. 

Pandangan lain mengemuka- 
kan, pertumbuhan pusat belanja 
yang ada masih realistis. Ketua 
Umum Asosiasi Pengecer dan Pe- 
ngelola, Pertokoan Indonesia 
(AP3I) HJA Sinungan, mengemu- 
kakan hitungan yang dibuat Pemda 
DKI. Untuk 5.000 penduduk, 
katanya, dibutuhkan 1.500 M2 
ruang pusat belanja. Dengan 
penduduk Jakarta sekitar 9 juta 
jiwa, berarti Jakarta memerlukan 
ruang pusat belanja sekitar 2,7 
juta MP. 

Terlepas dari asumsi-asum- 
Si itu, bisnis pusat belanja di 
Jakarta sejauh ini masih mem- 
punyai prospek baik. Menurut 
prediksi Procon Indah, tingkat 
hunian rata-rata pusat belanja 
di Jakarta hingga triwulan 
keempat 1996 mencapai 
92,5%. Harga sewanya juga 
cukup tinggi, di lokasi utama 
mencapai US$77 per M2 se- 
bulan. Bandingkan dengan 
sewa ruang perkantoran 
di prime area, yang 
berkisar US$15-18 per 
M2 sebulan E BB 


Sumardi 


Liputan UTAMA 
E MAL DI PUSAT KOTA 


SALING JEPIT 


DI JALUR SEMPIT 


Kawasan segitiga emas makin sarat dengan pusat belanja. Siap menggeser pusat belanja 


di kawasan komersial lama. 


Jakarta makin dipenuhi 
oleh pusat-pusat be- 
lanja modern. Lihat saja, 
di Bundaran HI ada 
Plaza Indonesia, pusat 
belanja kelas atas yang 
menyatu dengan hotel bintang 5, Grand 
Hyatt. Sedikit ke arah selatan berturut- 
turut menghadang: Ratu Plaza, Plaza 
Senayan I, Blok M Plaza, Mal Blok M, 
Mega Pasaraya, dan Melawai Plaza. Ke 
arah barat ada Mal Taman Anggrek dan 
Mal Ciputra. Itu belum termasuk, mal-mal 
baru yang akan segera berdiri di 
sepanjang Jl. Satrio, Kuningan, yang 
disiapkan untuk menjadi kawasan wisata 
belanja internasional seperti Orchard 
Road di Singapura. 

Bandingkan dengan situasi di tahun 
1980-an. Orang yang mau berbelanja di 
Jakarta paling-paling hanya bisa memilih 
Pasar Baru, Sarinah, Ratu Plaza dan 
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Pasaraya. 

Sekarang, warga Jakarta Pusat yang 
ingin belanja ke Blok M, bisa-bisa ber- 
belok arah ke Plaza Indonesia yang dikenal 
sebagai tempat belanjanya kalangan elit 
ibukota. Lolos dari sini, Plaza Senayan 


yang megah siap mencegat dengan segala 


kelebihannya. Mal tiga lantai seluas 
60.000 meter persegi ini bukan saja sangat 
strategis lokasinya, tapi juga bagus de- 
sainnya, dan menyediakan barang-barang 
impor bermerek. Catchment area pusat 
belanja semakin sempit saja. 

Menurut Suwito Santoso, Presdir 
ProLease, pertumbuhan pusat belanja 
yang begitu fenomenal ini tak bisa di- 
lepaskan dari situasi perekonomian kita 
yang terus tumbuh. Pertandanya, katanya, 
bisa dilihat awal tahun 1980-an. Pusat be- 
lanja waktu itu banyak tumbuh di pusat 
kota, misalnya, Gajah Mada Plaza, Hayam 
Wuruk Plaza, dan Duta Merlin. 


Tapi memasuki 1990-an perkembang- 
an mal bergerak sedikit ke pinggiran. Hal 
ini ditandai dengan berdirinya Blok M 
Plaza, Mal Pondok Indah, Mal Ciputra, 
demikian pula Mal Kelapa Gading. Malah 
sejak 1994/1995 arahnya makin ke pinggir, 
ke daerah suburban. Hanya Plaza Sena- 
yan yang berdiri di kawasan CBD. Kita 
bisa menyaksikan berdirinya Mal Taman 
Anggrek (MTA) yang luasnya 132.000 
meter persegi di Jakarta Barat (1996), 
Supermal seluas 210.000 meter persegi di 
Lippo Karawaci (1995), Megamal Pluit 
(1996), dan Mal Puri Indah (1997). 

Untuk membangun Mal Taman Ang- 
grek seluas 132.000 M2, Grup Mulia meng- 
investasikan sekitar 180 juta dolar AS. 
Target mal ini bukan cuma untuk melaya- 
ni pengunjung Jakarta, tetapi wilayah lain 
dalam radius 20 kilometer. 

Sinyalemen Suwito yang mengatakan 
bahwa pertumbuhan mal terkait erat deng- 
an perkembangan perekonomian tampak- 
nya cukup masuk akal. Tumbuhnya mal ke 
pinggiran setidaknya bisa dijadikan per- 
tanda bahwa secara ekonomis daerah-dae- 
rah ini mulai berkembang dan butuh fasi- 
litas mal untuk memenuhi kebutuhan me- 


.reka. Hal ini juga bisa ditelusuri dari per- 


kembangan mal sejak 1980-an sampai 
sekarang. 

Kita bisa melihat pada dekade 1980- 
an perkembangan mal hanya berlangsung 
sampai tahun 1982 yakni beroperasinya 
Gajah Mada Plaza. Setelah itu tidak ada lagi 
pembukaan pusat belanja sampai dibuka- 
nya Plaza Indonesia tahun 1990. Menurut 
Suwito, penyebabnya saat itu harga mi- 
nyak sedang anjlok sehingga orang tidak 
berani lagi invest di pusat belanja. 
Mereka menahan diri dulu. Yang terkena 
dampak ketika itu bukan hanya pusat 
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belanja tapi juga per- 
kantoran. Harga sewa 
ruang perkantoran juga 
merosot drastis. 
Memasuki tahun 
1990. ketika ekonomi 
bangkit kembali, per- 
tumbuhan mal bergerak 
cepat. Di sini ditandai 
munculnya raksasa- 
raksasa yang selama ini 
sudah malang melintang dalam blantika 
visnis di Indonesia. Pada fase inilah masuk 
bos Grup Bimantara, Bambang Trihat- 
modjo, dengan membuka Plaza Indonesia 
menyatu dengan Hotel Grand Hyatt. 
Selanjutnya menyusul PT Pakuwon 
Jati, raja mal dari Surabaya dengan 
membangun Blok M Plaza. Grup Pondok 
Indah tak mau kalah dengan membangun 
Pondok Indah Mal, dan Ciputra tahun 
1993 menggebrak kawasan Grogol dengan 
Citraland Mall (Mal Ciputra). 
Pertumbuhan mal yang begitu dah- 


syat ini menimbulkan kekhawatiran dan 
tanda tanya, bisakah mereka menyedot 
konsumen. Simak saja, dengan memasuk- 
kan Mal Pondok Indah dalam kawasan 
Jakarta Selatan, di kawasan ini sekarang 
bertarung 13 pusat perbelanjaan dari 
yang luasnya 10.000 meter persegi sampai 
60.000 meter persegi. Hebatnya, ke 13 
pusat belanja ini berdekatan, yang terjauh 
hanyalah jarak antara Mal Kalibata dan 
Pasaraya Young & Trendy yang ada di 
kawasan Manggarai. Tak berbeda di 
Jakarta Pusat, di sini bercokol 16 pusat 


PLAZA SENAYAN BERJAYA, 
(INSET) RATU PLAZA TERPURUK 


belanja yang berlokasi di ka- 
wasan Senen, Pasar Baru, Gajah 
Mada, dan Mangga Dua. Pa- 
dahal menurut Budi Yanto Lusli, 
Direktur Pro Lease, radius dari 
setiap mal (catchment area) 
normalnya 5-6 kilometer. 

Tak mengherankan ketika 
Plaza Senayan baru buka para pengun- 
jung di Blok M Plaza dan Mal Pondok 
Indah langsung tersedot. Para pengun- 
jung dan ABG yang biasa mangkal di 
Pondok Indah seolah terbang ke Plaza 
Senayan. Hal ini diakui oleh Hartawan 
Mariyono, Manajer Mal & Taman Air 
Pondok Indah. Katanya dalam tiga bulan 
pertama para pengunjung memang berku- 
rang dan banyak ABG yang pindah ke 
Plaza Senayan. Mereka menyerbu foot 
court yang memang cukup bagus dan 
beragam. 
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Tapi katanya itu 
hanya berlansung 3 bulan, 
setelah itu normal kembali. 
Demikian pula di Blok M 
Plaza, menurut A. Stefanus 
Ridwan S, Manajer Opera- 


sional Blok M Plaza, se- 1. Sarinah Thamrin 21.000 
lama dua minggu pe- 2. Duta Merlin Gajah Mada 13.000 
ngunjungnya sempat ter- 3, Gajah Mada Plaza Gajah Mada 38.000 
sedot ke sana. Tapi setelah 4. Metro Ps. Baru Pasar Baru 16.000 
itu berangsur normal. Tak 5, Harco Ps. Baru Pasar Baru 20.000 
urung pihak pengelola Blok 6 King's Plaza Pasar Baru 20.000 
M Plaza berbenah diri. 7, Plaza Indonesia Thamrin 42.000 
Anchor tenant-nya, Caha-  g Istana Ps. Baru Pasar Baru 20.000 
ya dan Rimo diganti deng- 9 Metro Atom Pasar Baru 20.000 
an Galeria yang menua 10. Golden Truly Gunung Sahari 20.000 
lantai 1 - 6. Dia juga mengisi am Senen 32.550 
tempat rekreasinya dengan jo Mal Ciputra Grogol 70.000 
X-Trac. | 13. ITC Roxy Mas Roxy 30.000 
| Dan karana itu dapat 44. Harco Mg. Dua Mangga Dua 32.000 
dipahami bila di kawasan 15. Plaza Senayan | Sudirman 80.000 
CBD, Jaka Sa aa 16. Mal Mangga Dua Mangga Dua 45.000 
san Pan ena | or 2 17. Mega ITC Cempaka Cempaka Putih 60.000 
ee sb im “te 18. Mal Ambassador | Jl. Satrio 15.000 
ee peat = ve 19. Plaza Kota BNI Sudirman 50.000 
an | 
y ae P 20. Plaza Indonesia || Thamrin 20.000 
onsumen. Soalnya me- 
y 21. Mal Menara Jakarta Kemayoran 90.000 
ngelola mal sangat berbeda : 
Na 22 Aldiron Plaza Blok M 13.800 
dengan bisnis gedung 
23 Pasaraya Young & 
perkantoran atau aparte- ea ye 5 Dao 
men. Kedua bisnis yang y 9 i 
wea? 24 Ratu Plaza Sudirman 22.500 
terakhir ini bila ruangannya 
k 25 Melawai Plaza Melawai 10.000 
osong tinggal banting | 
is < 26 Plaza Barito Barito 10.000 
arga, pasti langsung be- 
res. Tapi bisnis mal tak bisa aT SE tne pn 
begitu. Pengelola harus 28 Golden Truly Fatmawati 12.000 
berpikir dua kali, setelah bi- 29 Blok M Plaza Blok i; 30.000 
sa menarik penyewa 30 MalBlokM | Blok M 12.000 
(tenant) dia juga harus me- 31 Mega Pasaraya Blok M 25.000 
mikirkan bagaimana menda- 32 . Mal Tm Anggrek Slipi 132.000 
tangkan konsumen. 33 Mal Senopati Senopati 65.000 
Bagaimanapun per- 34 Citraland Liangcourt Jl. Satrio 75.000 
35 Plaza Kasablanka Jl.Casablanca 76.000 


saingan itu memakan kor- 
ban. Dan korbannya tak 
tanggung-tanggung, 
Henry Onggo, bos Grup 


BEBERAPA PUSAT BELANJA DI | 
PUSAT KOTA (S/D TH.2000) 


Sumber : Pro Lease 


Aldiron Plaza di Blok M 
yang dijepit oleh dua rak- 


“sasa, Mega Pasaraya dan: 


Blok M Plaza. 


Budi Yanto mengakui | 


dari segi kompetisi pasar 


es 


1965 kedua mal ini memang 
1979 kalah bersaing dengan mal- 
1982 mal yang belakangan mun- 
1985 cul. Tapi dari sisi keuang- 
1986 an, mal ini tidak bisa dibi- 
1988 lang bangkrut. “Dia sudah ` 
1990 berdiri 15 tahun lalu, dan 
1990 sejak 1987 Ratu Plaza sudah 
1991 kembali modal,” tutur Budi. 
1991 Meski peta persaing- 
1992 an mal berlangsung tajam | 
1993 tapi hal ini tidak mengura- 
1995 ngi niat orang untuk terus 
1995 masuk dalam bisnis ini. Di 
1995 koridor Dr. Satrio - Kasa- 
1996 blanka sejumlah pengu- 
1997 saha handal sudah siap- 
1997 siap membangun mal. Me- 
4998 nyusul apartemennya, 
1908 Grup Ciputra akan mem- 
sang bangun Mal Ciputra seluas 
TTT 75.000 meter persegi yang 
direncanakan selesai tahun 
1998. Demikian pula PT 
ieee Perwita Margasakti, dia 
hed sudah memulai pemba- 
cee ngunan Mal Ambassador 
ikana (15.000 m2) yang akan 
= beroperasi 1997. Di sebe- 
= lahnya juga bakal berdiri 
i Plaza Kasablanka seluas 
ba 76.000 meter persegi yang 
1995 direncanakan selesai seta- 
1996 hun setelah Mal Ambassa- 
1998 dor. 
1998 Malahan kalau tak ada 
1998 


perubahan di kawasan Su- 
dirman sampai tahun 2000 
bakal bertambah 3 mal baru 
lagi. Di lokasi ex Komdak 


Ratu Sayang yang membangun Ratu Plaza 
di Jalan Jenderal Sudirman. Mal ini sekar- 
ang betul-betul sudah tutup, yang terting- 
gal hanyalah restoran Sizzler. Padahal Ra- 
tu Plaza tak kurang satu apapun. Selain 
lokasinya strategis, dia juga dilengkapi 
dengan apartemen dan perkantoran. 


Ada yang mensinyalir mal ini me- 
mang kalah bersaing dengan mal yang 
lebih baru. Posisinya juga dijepit antara 
Plaza Indonesia dengan mal-mal di kawas- 
an Blok M. Lebih-lebih dengan adanya 
Plaza Senayan, Ratu Plaza makin sulit 
bernafas lagi. Nasib sama juga dialami 


bakal dibangun mal seluas 60.000 meter 
persegi, sementara di sebelahnya bakal 
berdiri Mal SCBD yang luasnya 40.000 
meter persegi. Superblok Kota BNI juga 
akan dilengkapi dengan Plaza Kota BNI 
yang diproyeksikan selesai 1998 (50.000 
m2) MAP 
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E MAL DI PERUMAHAN 


MAKIN LUAS, 
MAKIN ATRAKTIF 


Mal-mal di kawasan permukiman tampil makin atraktif, dengan ukuran superluas. 
Ramai di akhir pekan, agak sepi di hari-hari biasa 


Pusat belanja superluas 
kini hadir di hampir 
semua permukiman ska- 
la kota yang tersebar di 
suburban Jakarta. Ter- 
utama di proyek-proyek 
“wabaru yang komunitasnya sudah ter- 
bemtuk, seperti Pondok Indah, Kelapa 
BSD, Bintaro Jaya, Lippo 
‘arawaci, Kota Modern dan perumahan 
| Pluit. Kehadiran pusat belanja di 
tawasan permukiman ini tampaknya 
seep berhasil. Buktinya, Mal Pondok 
méah dan Mal Kelapa Ga- 
(ang saat ini merupakan dua 
pusat belanja yang memiliki 
nekat hunian tinggi, walau 
harga sewanya cukup mahal. 

Kawasan realestat di Ja- 
karta yang pertama dileng- 
kapi dengan pusat belanja 
modern adalah Kelapa Ga- 
#me Permai di Jakarta Utara. 
perumahan ini, tersedia 
clapa Gading Plaza seluas 
5000 M2 yang beroperasi 
=) ak 1990. 

Setahun kemudian, PT 
Metropolitan Kencana 
erasikan Mal Pon- 
ah di perumahan 
mewah Pondok Indah, Ja- 
karta Selatan. Luasnya tidak 
‘amggung-tanggung: 60 ribu 
meter persegi. Saat itu, Mal 
Indah merupakan pusat 
perbelanjaan terbesar dan yang pertama 
menerapkan konsep mal di Indonesia. Mal 

emg eksteriornya didesain meriah ini, 
'engkapi sarana hiburan dan olah raga 
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HUSIN WIDJAJAKUSUMA: MENDEKAT KE KONSUMEN 


Sesuai dengan kelas penghuni Pon- 
dok Indah, sebagian besar penyewa di 
Mal Pondok Indah adalah peritel yang 
menjual merek-merek terkenal dari luar 
negeri (branded), seperti Metro dari 
Singapura, Marks & Spencer dari Inggris 
dll. Maka mal yang target awalnya hanya 
diperuntukkan melayani masyarakat 
Pondok Indah dan sekitarnya dengan 


radius 5 kilometer ini, memikat pula ka- | 


langan menengah atas dari segala penjuru 
kota Jakarta. Menurut Husin Wijayakusu- 


| 


1996 pengunjungnya mencapai 10,7 juta 
orang. Harga sewa ruang di mal inipun ter- 
masuk yang tertinggi di Jakarta, berkisar 
US$70 per M2. 

— Sukses Mal Pondok Indah tampak- 
nya menggugah minat pengembang lain 
untuk melengkapi perumahannya dengan 


ma, GM Grup Pondok Indah, pada tahun 


pusat perbelanjaan. Tahun 1993 PT Me- 
gapolitan Development mulai mengopera- 
sikan Mal Cinere di Griya Cinere, Bogor. 
Tahun berikutnya, PT Jaya Real Properti 
mengoperasikan Plaza Bintaro Jaya di 
Bintaro Jaya, Tangerang. 

Pada tahun 1994 dan 1995, giliran 
Grup Lippo mengoperasikan pusat perbe- 
lanjaan di kedua proyek kota barunya, 
yakni Mal Lippo Cikarang di Lippo Ci- 
karang, dan Lippo Supermal di Lippo Ka- 
rawaci, Tangerang. Awalnya, banyak 
orang meragukan kelangsungan hidup 
kedua mal ini karena 
lokasinya yang jauh di luar 
kota, sedangkan proyek 
perumahannya sendiri 
belum banyak dihuni. 

Ternyata realitanya 
lain. Kedua mal tersebut 
mampu menjaring banyak 
pengunjung, terutama pada 
akhir pekan atau hari-hari 
libur. Hal ini disebabkan 
kedua mal tersebut memiliki 
perbedaan dengan pusat 
perbelanjaan lain di 
daerahnya. Di Mal Lippo Ci- 
karang misalnya, selain 
baru satu-satunya di 
belahan timur Bekasi, juga 
ada Matahari Super 
Ekonomi yang menjual 
kebutuhan sehari-hari 
dengan harga miring. Itulah 
yang menjadi daya tarik bagi masyarakat 
Tambun, Cibitung, Cikarang dan Lemah 
Abang untuk menjadi pengunjung setia. 

Langkah yang diterapkan di Lippo 
Supermal tergolong berani. Meski loka- 
sinya jauh, mal ini dibangun dengan luas 
mencapai 210 ribu m2. Saat ini terbesar di 
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Indonesia. Maka untuk menjaring pe- 
ngunjung sebanyak-banyaknya, penge- 
lola Lippo Supermal menyuguhkan puluh- 
an ribu jenis barang dengan harga miring 
dan sangat bervariasi. Mulai dari harga 
seribuan hingga jutaan rupiah. Anchor 
tenant yang dirangkul adalah ritel-ritel 
kelas kakap, dan membuat outlet yang 
luasnya tidak tanggung-tanggung pula. 
Mega M misalnya, menempati lantai ber- 
ukuran 18 ribu m2, Walmart mengambil 16 
ribu m2, Galleria 10 ribu m2, dan JC Penney 
5 ribu m2. 

Kehadiran mal di kawasan permu- 
kiman makin marak, karena tahun 1996 lalu 
PT Duta Wisata Loka mulai mengopera- 
sikan Megamal seluas 142 ribu m2 di per- 
mukiman elit kawasan Pluit, Jakarta Utara. 
Mal ini menawarkan konsep yang sama 
dengan Lippo Supermal, yakni belanja 
dan rekreasi. Jumlah tokonya ada 316, 
dengan peritel asing andalannya antara 
lain Walmart dan JC Penney. 

Tren pembangunan pusat belanja 
tampaknya akan terus berlangsung, se- 
iring dengan makin meningkatnya denyut 
kehidupan di perumahan-perumahan 
skala kota yang ada. Grup Pondok Indah, 
selain tahun ini mengoperasikan Mal Puri 
Indah seluas 60 ribu m2 di perumahan Puri 
Indah, Jakarta Barat, juga mulai mem- 
bangun Mal Pondok Indah II seluas 50 


01 | Mal Pondok Indah 


02 Mal Cinere Griya Cinere 

03 Plaza Bintaro Jaya Bintaro Jaya 

04 Mal Lippo Cikarang Lippo Cikarang 
05 Plaza BSD BSD, Serpong 
06 Lippo Super Mal Lippo Karawaci 
07 Mal Puri Indah Puri Indah, TNG 
08 Megamal Pluit, 

09 Mal Kelapa Gading Kelapa Gading 
10 Kelapa Gading Plaza Kelapa Gading 


Sunter 


11 Mal Sunter 


Pondok Indah 
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MAL PONDOK INDAH: PELOPOR MAL DI PERMUKIMAN 


ribu m2. Mal ini akan memiliki 11 studio 21. 
Satu diantaranya merupakan Studio 21 
terbesar di Indonesia yang memiliki 700 
tempat duduk. Kecuali itu juga dipadukan 
dengan hotel bintang empat plus berka- 
pasitas 330 kamar tidur. 

BSD juga akan menambah fasilitas 
pusat belanjanya dengan merencanakan 
untuk membangun BSD Hyper Mall. 
Luasnya 200.000 M2. Mal yang dahsyat 
tentu, walaupun baru akan dioperasikan 
tahun 2.000 nanti. 

Tren pembangun- 
an pusat belanja di ling- 
kungan permukiman ini, 
menurut Husin Widja- 
jakusuma, antara lain 
didasari pertimbangan 


kada aik untuk mendekatkan diri 
28.000 kepada konsumen. Juga 
31.000 untuk mendapatkan ta- 
30.000 nah yang harganya mu- 
15.000 rah. Sehingga pusat 
210.000 perbelanjaan yang di- 
60.000 bangun pun bisa lebih 
142.000 besar dengan konstruksi 
25.000 bangunan rendah. “Pu- 
25 000 sat perbelanjaan yang 
15.000 hanya memiliki dua sam- 


pai tiga lantai terasa le- 
bih nyaman,” ujar Husin. 


Ukuran yang luas, memungkinkan 
pusat-pusat perbelanjaan itu mengikuti 
tren global sebagai tempat rekreasi keluar- 
ga. Lippo Supermal memiliki pusat jajan 
berkapasitas 1.360 tempat duduk dan sa- 
rana bermain anak yang lumayan lengkap. 
Ada permainan mobil tabrak, mandi bola, 
sega games, jet couster sepanjang 400 m 
yang membentang di langit-langit mal. 
Demikian pula di Megamal Pluit juga ter- 
sedia pusat jajan berkapasitas ribuan tem- 
pat duduk, sarana bermain ice skating, 
bowling, pusat kebugaran, diskotek, ka- 
raoke dan beberapa sarana hiburan 
lainnya. | 

Di Mal Puri Indah mulai pertengahan 
tahun ini akan dioperasikan pusat rekreasi 
keluarga seluas 4.000 m2. Fasilitas hiburan 
ini mirip dunia fantasi mini. Tema yang 
diangkat adalah Casper and Richi rich. Jadi 
semua permainannya itu berbau suasana 
dan tokoh film Casper dan Richi rich. Mi- 
salnya, ada jet couster dengan kepala han- 
tu casper. Juga ada satu ruangan pesta. 
Bila yang berulang tahun kebetulan anak- 
anak, nanti hantu casper yang akan 
meniupkan lilin. 

Dengan berbagai fasilitas rekreasi ini, 
wajarlah jika pusat-pusat belanja ini dipa- 
dati pengunjung setiap akhir pekan. Wa- 
laupun agak sepi di hari-hari biasa. W Joy 
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‘4 
———— eee AAA 


PUSAT PERKULAKAN IS 


BERLOMBA MENYERBU 


PINGGIRAN KOTA 


Pusat perkulakan Makro ditantang pendatang baru Goro dan Alfa Super. Persaingan 
sian seru, karena akan ada lagi pendatang baru. 


Mau belanja lebih murah 
dengan mutu barang 
baik? Belanja saja ke 
pusat perkulakan. Seti- 
daknya begitulah keya- 
kinan Nyonya Sinta, 
“wang ibu yang tinggal di perumahan 
adok Indah, Jakarta Selatan. Meski 
wmahnya amat dekat dengan 
2! Pondok Indah yang sarat 
ngan fasilitas pasar swalayan, 
kebutuhan 
mamah tangganya, ibu ini justru 
berbelanja ke sebuah pusat 
perkulakan di bilangan Pasar 
zbo, Jakarta Timur. 
Mengapa harus jauh-jauh 
2 Jakarta Timur? “Hemat banget 
Harga barangnya kan jauh 
“mn murah di banding pasar 
#ayan,” cerita Sinta. Apalagi 
tau belanja dalam porsi besar, 
menurutnya, untungnya makin 
‘rasa. Karena itu, ibu ini punya 
cebiasaan berbelanja secara 
ce akan untuk keperluan stok 
“mulan, mulai dari tisu sampai 
mexa barangelektronik. Ibu ini 


Mita D.S. 


tuk memenuhi 


2erkulakan benar-benar untuk 
velanja, tidak sekadar untuk 
melihat-lihat barang atau makan- 
makan di foodcourt. “Kalau 
tuk yang santai-santai begitu, 
2 saya ke mal,” ujarnya. 

Pusat perkulakan alias 
yusat grosir, tampak makin men- 
adi pilihan untuk berbelanja. 
sonsumennya kini tidak saja 
agi perusahaan atau produsen, 
tetapi juga perorangan yang 


merupakan end user atau pemakai akhir. 
Padahal, seperti dikatakan konsultan 
pusat perbelanjaan Suwito Santoso, 
konsep pusat perkulakan sebenarnya 
bukan ditujukan kepada pemakai akhir, 
tetapi lebih kepada perusahaan-perusa- 
haan atau para pedagang yang membeli 
barang dalam jumlah banyak. Karena 


itulah, pusat perkulakan menggunakan 
sistem keanggotaan. Artinya, hanya 
mereka yang memiliki kartu keanggotaan 
yang dapat berbelanja di sana. “Sekarang, 
konsep itu tampak sudah bergeser,” kata 
Suwito kepada Khairul Azhar dari 
Properti Indonesia. 

Menurut Hendang Tanusdjaya, 
Direktur Sentra Perkulakan Alfa 
Super, pergeseran target pasar 
tersebut adalah hal yang wajar 
saja. “Konsumen kami juga 
banyak pemakai akhir. Ini justru 
sesuai dengan konsep pusat 
perkulakan modern,” papar Hen- 
dang. Yang jelas, pergeseran 
target pasar itu, tentu saja 
menguntungkan konsumen. 
Sebab, konsumen perorangan 
pun mendapat kesempatan 
membeli barang dengan harga 
grosir. 

Kini ada tiga pusat per- 
kulakan yang beroperasi yaitu 
Makro, Goro dan Alfa Super. 
Persaingan pelaku bisnis grosir 
ini tampak cukup ketat. Dari 
segi harga umpamanya, mereka 
mengaku memberikan harga 
termurah pada konsumen. Ma- 
kro misalnya, pusat perkulakan 
pertama yang berdiri di Indo- 
nesia, menjadikan harga sebagai 
suatu semboyan. “Memberikan 
harga terendah di kota di mana 
kita berada adalah moto Makro,” 
ungkap Effendi Ibnoe, Direktur 
PT Karabha Unggul, pemilik 
Makro. Pengakuan senada juga 
datang dari Alfa Super, pusat 
perkulakan pendatang baru. 
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“Saya berani mengatakan 
harga barang di Alfa Super 
memang super murah. Harga itu 
sudah termasuk PPN,” kata 
Djoko Susanto, Presiden Direk- 
tur dan CEO PT Alfa Retailindo. 
Alfa Super baru saja dibuka 
November 1996 lalu di Tange- 
rang. 

Boleh jadi tergiur dengan 
harga grosir, minat masyarakat 
untuk menjadi anggota pusat 
perkulakan sangat tinggi. 
Makro umpamanya, mempu- 
nyai 350.000 anggota yang 
tersebar di 8 gerai (outlet). 
Sedang Alfa Super, meskipun 
baru dibuka 3 bulan, telah men- 
jaring anggota sebanyak 30.000 
orang. Padahal, menurut CEO 
Alfa Super Eddy Supardi, pihak- 
nya hanya menargetkan 20.000 
anggota. Dikatakan, anggota 
bahkan tidak hanya berasal dari 
Tangerang, tapi juga dari 
Bitung, Cikupa, Cilegon sampai 
Serang. 

Sedang Goro, dari dua 
gerainya di Pasar Minggu dan 
Kelapa Gading telah meraup 
230.000 anggota. Belum lagi 
beberapa pusat perkulakan, 
sampai kini masih membuka 
pintu untuk masyarakat umum 
yang belum jadi anggota. Goro 
misalnya, meskipun sudah 
dibuka lebih kurang dua tahun, 
sampai kini masih terbuka untuk umum. 
Begitu juga Alfa Super, di samping mela- 
yani anggota, juga masih melayani 
masyarakat umum. 

Karena melibatkan pembeli yang 
cukup banyak, tidak heran jika omset 
penjualan pusat perkulakan terbilang 
besar. Baik Makro, Goro maupun Alfa 
Super, rata-rata setiap gerainya membuku- 
kan omset penjualan Rp 250 juta sampai 
Rp 300 juta setiap hari. Menjelang lebaran 
ini, volume penjualan diperkirakan naik 20- 
30 persen. Bahkan, menurut Direktur PT 
Goro Yudistira Utama Trisnawati, Goro 
Kelapa Gading mempunyai omset 


HENDANG TANUSDJAJA, DJOKO SUSANTO DAN EDDY 
SUPARDI: MURNI PERUSAHAAN NASIONAL 


"penjualan Rp 500 juta sampai Rp 600 juta 


per hari. Padahal, gerai Goro di Jakarta 
Utara itu belum berumur dua bulan. 
Manisnya bisnis pasar perkulakan, 
tak pelak merangsang para pemiliknya 
untuk ekspansi. Makro misalnya, dalam 
setahun belakangan ini terus menambah 
gerai. Di Jabotabek, Makro telah punya 
gerai di Pasar Rebo, Kelapa Gading, 
Meruya, Ciputat, Bekasi, Alam Sutera Ta- 
ngerang. Di kota lain Makro telah mem- 
perbanyak ‘belalai’-nya di Surabaya dan 
Bandung. Namun, tahun 1997 ini, 
menurut Effendi Ibnoe, Makro tidak 
merencanakan pembukaan gerai baru. 


“Kami akan lebih mengop- 
timalkan delapan outlet yang 
ada,” kata Direktur PT Kara- 
bha Unggul itu. Ditambahkan, 
konsolidasi dan upaya pe- 
ningkatan pelayanan ke kon- 
sumen lebih menjadi per- 
hatian. 

Akan halnya Goro, Ta- 
hun Kerbau ini justru saat 
memperluas jaringan. Perku- 
lakan milik Grup Humpuss ini, 
tahun ini juga merencanakan 
memperluas jaringan gerai di 
Lebak Bulus, Kali Malang dan 
Tanjung Duren. Alfa Super 
pun tak mau ketinggalan. 
Tahun 1997, perusahaan milik 
kelompok usaha Sampoerna 
ini akan membuka gerai ke- 
duanya di Bekasi. Jaringan 
Alfa semakin luas, karena juga 
mempunyai toko gudang 
rabat di berbagai kota yaitu di 
Solo, Cirebon, Surabaya, 
Depok dan Yogyakarta. 

Ketat memang persai- 
ngan di bisnis grosiran ini. 
Makro yang melenggang sen- 
diri sejak tahun 1992, dua tahun 
belakangan ditempel oleh Goro. 
Tempel menempel itu tidak saja 
dari harga dan item barang, teta- 
pi juga dari lokasi. Coba simak, 
di Kelapa Gading, Makro | 
ditantang oleh Goro. Dan, | 
tahun ini juga di Bekasi Makro 
juga akan ditempel oleh Alfa Super. Makro 
di Ciputat juga akan ditantang oleh Goro 
yang akan membuka gerai di Lebak Bulus. 

Serbuan Goro dan Alfa Super itu, 
ditanggapi pihak Makro dengan kalem 
saja. “Persaingan memang makin ramai. Tapi 
kami tak banyak terpengaruh oleh penda- 
tang baru, karena pasar memang masih 
besar,” ujar Effendi Ibnoe. Tapi, Effendi 
mengakui jika Makro ditempel dalam lokasi 
yang sangat dekat seperti di Kelapa Gading, 
memang cukup berpengaruh. 

Namun, Effendi Ibnoe melanjutkan, 


dengan konsep yang dimilikinya, ia yakin 


Makro akan tetap memimpin pasar. Kon- 


BBB “(wan 
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Pemilik 


Bencana Pembukaan 
Gerai Baru 1997 


Omset Penjualar 
eta Per Ul 


" Gerai= Outlet 
Sumber: Makro, Goro, Alfa Super, diolah 


sep makro, selain harga terendah, juga 
vevepatan dan efisensi pelayanan yang 
dukung sistem komputerisasi canggih. 


Sarang yang ditawarkan selalu tersedia 


dengan tingkat per- 
pataran yang tinggi, se- 


PT Karabha Unggul 


tidak ada 
Ro 3 op  miliar/gorai 
Rp : 250 TELET 


di luar PPN 


Rp 25.000/tahun 

(kartu utama) 
Rp 10.000/tahun 
(kartu tambahan) 


Garansi dari Pabrik 


1 (Bekasi) 


ak 40 miliar 


Rp : 300 Gee 


bagi Makro di seluruh dunia,” jelas 
Effendi. Memang, Makro merupakan grup 
perusahaan SHV Holdings di Belanda 
yang kini punya 70 lebih toko perkulakan 
di 10 negara. PT Karabha Unggul adalah 


NA pemegang hak wara- 


“sega selalu baru dan Perae: 4 i laba Makro di 
segar. Di samping itu, ergeseran arge Indonesia. 
seal lokasi, Makro pasar pusat Si pendatang 


penya k | | 3 P s If , 
ya konsep berada di erkulakan itu baru Alfa Super, 
mnggir kota dan umum- : agaknya menyadari 
Iv 2 dekat jalan tol. Ber- tentu benar keunggulan pa- 
»xasi di pinggir kota menguntungkan Na a a. 
membuatnya bisa mem- | | sudah mapan. Untu 
sec konsumen. Sebab, .. ik 
wangun toko gudang bisa kompetitif, Alfa 
dan halaman parkir konsumen Super melancarkan ju- 
“sam areal yang luas— rus-jurus baru. Dari 


minimal 5 hektar. Se- 

mega, konsumen ber- 
belanja dengan lega 
tarena ruangan toko 
was, dan parkir dapat 
menampung 900 mobil. 
“Konsep ini berlaku 


= Penan 


segi harga bisa lebih 
rendah dan sudah 
: termasuk PPN. Menu- 
= rut Djoko Susanto, ia 
= bisa menekan harga 
karena Alfa Super 
murni perusahaan na- 


"PT Alfa Retailindo 
(Grup Sampoerna) 


termasuk PPN 


Rp 15.000/tahun 
(kartu utama) 
Rp 5.000/tahun 

(kartu tambahan) 


Garansi dari Toko 


PT Goro Yudhistira Utama 
(Grup Humpuss) 


3 (Lebak Bulus, Kali- 
Malang, Tanjung Duren) 


Rp 250 juta sampai 
Rp 300 juta/gerai 


di luar PPN 


Sementara ini 
“belum dipungut. 


Garansi dari Pabrik 


sional. “Kami tak perlu membayar orang 
asing dan fee kepada pemilik franchise di 
luar negeri,” katanya. 

Di samping itu, Alfa Super juga mena- 
warkan kelebihan lain untuk menggaet 
konsumen. Misalnya, untuk barang 
elektronik diberi garansi langsung dari toko. 
Masa komplain pun relatif lama yaitu 7 hari. 
Dan, untuk transaksi di atas Rp 8 juta, Alfa 
memberikan servis tambahan dengan 
mengantarkan barang sampai ke alamat. 
Selain itu, iuran keanggotaan juga lebih 
rendah: Rp 15.000 untuk kartu utama dan 
Rp 5.000 untuk kartu tambahan. Itupun, 
pemegang kartu boleh membawa dua orang 
lain yang bukan anggota untuk berbelanja. 

Adu balap di arena bisnis pusat per- 
kulakan ini, boleh jadi akan makin sengit. 
Apalagi, kabarnya beberapa pemain baru 
akan segera pula masuk lapangan, baik 
dari kalangan ritel nasional maupun ritel 
asing. Serunya persaingan tentu saja baik. 
asal hal itu akan lebih menguntungkan 
konsumen & PTU 
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Liputan UTAMA 
E RITEL ASING 


SEMARAK RITEL-RITEL 
NEGERI SEBERANG 


Pusat perbelanjaan diramaikan oleh peritel asing mancanegara. Bagaimana persaingan 


dengan peritel lokal? 


Banjir mal di Jabotabek 
tak terpisahkan dari 
kehadiran peritel asing. 
Mereka mengisi dan 
mewarnai penampilan 

' mal-mal itu, bahkan 
banyak yang menjadi penyewa utama 
(anchor tenant). “Kehadiran ritel asing 
bagus, karena berarti ada permintaan,” 
ujar Suwito Santoso, Presdir konsultan 
pusat belanja ProLease. “Mereka memang 
meramaikan mal-mal yang dibangun,” kata 
Kustarjono Prodjolalito, Direktur Eksekutif 
Asosiasi Pengusaha Ritel Indonesia 
(Aprindo). Ritel asing pun tak jarang 
jadi rebutan pengelola mal untuk men- 
jadi penyewa. 

Sebenarnya fenomena ritel asing 
ini sudah berjalan cukup lama, kira- 
kira 10 tahun. Dimulai oleh masuknya 
ritel asing berbentuk merek terkenal 
luar negeri (branded), seperti Chanel 
atau Escada. Sedangkan untuk 
peritelnya sendiri baru masuk ke 
Indonesia sekitar 7 tahun lalu lewat 
peritel Jepang, Sogo. 

Semula pemerintah tidak 
mengizinkan peritel asing untuk 
menanam investasi di Indonesia. Tak 
heran, rencana masuknya Sogo di 
akhir 1980-an sempat mengundang 
protes, terutama dari anggota Aprin- 
do. Akhirnya, Sogo boleh masuk ke 
Indonesia, bekerjasama dengan peru- 
sahaan lokal, yaitu PT Panen Lestari 
Internusa dari Grup Gajah Tunggal. 
Mendekatnya globalisasi--perjanjian 
AFTA, APEC, dan WTO-- membuat 
liberalisasi tak dapat ditolak. Lagipula, 
“Tahapan AFTA, APEC, dan WTO sudah 
pas menurut Aprindo,” ujar Kustarjono. 

Sejak diperbolehkannya ritel asing di 
Indonesia--asal kerjasama dengan lokal-- 
kemunculan mereka sudah melewati 
hitungan jari. Baik itu ritel branded seperti 


Mita D.S. 
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Marks & Spencer, Athlete's Foot, mau- 
pun peritel seperti JC Penney, Lotus Dept. 
Store, atau peritel raksasa AS, WalMart. 
Dan, “Tahun 1995-1996 merupakan tahun 
di mana ritel asing, terutama yang besar, 
banyak masuk ke Indonesia,” jelas Kus- 
tarjono. 

Meski, menurut Suwito, harus diten- 
tukan segmen mana yang hendak dibidik. 
Karena, tidak semua ritel asing cocok men- 
jadi penyewa di setiap mal. Seperti Plaza 
Senayan, yang banyak menampilkan pe- 
nyewa branded, dengan barang yang su- 


KUSTARJONO PRODJOLALITO : MASIH CUKUP 
KENYANG 


dah populer dan eksklusif. “Mungkin eks- 
klusifnya sama dengan pusat perbelanja- 
an lain, tapi lebih populer dan mahal, seper- 
ti Versace, Etienne Aigner, atau Hugo 
Boss,” kata Suwito. 

Memang ritel-ritel asing eksklusif 
cenderung memilih pusat perbelanjaan di 
tengah kota, seperti Plaza Indonesia dan 
Plaza Senayan. Atau Sarinah Podium di 
pusat perbelanjaan Sarinah Thamrin, yang 
mengkhususkan diri bagi ritel-ritel asing 


kelas atas. Sedangkan, pusat perbelanjaan 
di pinggir kota atau daerah perumahan 
lebih konsentrasi kepada ritel asing yang 
tidak terlalu “wah' dan cukup terjangkau. 
antara lain Guess?, Esprit, In-Wear, Next. 
atau Levi's. 

Peritel asing yang mengadu untung f 
di Tanah Air juga tidak terbatas dari 
negara jago ritel seperti Jepang dan AS. 
Walau ritel-ritel asal kedua negara itu-- 
terutama yang berskala besar--masih 
mendominasi jajaran bisnis eceran? 
Indonesia, itu pun di luar makanan. Sebut 
saja depsto asal Jepang, Seibu, yang 
menjadi anchor tenant Mega 
Pasaraya, atau Hanshin, yang 
membangun gedung sendiri 
bersebelahan dengan Plaza Senayan. 
Direncanakan selesai akhir tahun ini. 
Hanshin bakal menjadi toserba 
internasional terbesar di Indonesia. 

Salah satu raja ritel dari AS, Wal- 
Mart, masuk ke negara kita sekaligus 
membawa “demam” superstore alias 
toko super luas dan lengkap. Walau 
sebelumnya sudah didahului oleh 
pusat perkulakan dari negeri Kincir 
Angin, Makro. Langkah WalMari 
akan segera diikuti oleh Carrefour dan 
Continent, 2 toko super asal Prancis, 
juga Fairprice, toko super dari Singa- 
pura. Negeri jiran ini termasuk berha- 
sil melempar ritelnya ke sini. 

Lihat saja depsto Metro, yang 
digandeng Grup Rajawali 5 tahun silam. 
Metro tergolong sukses, karena tidak 
terlalu murah tapi tetap eksklusif. Prancis 
pun akan “mengirim' Printemps-nya seba- 
gai ritel asing yang akan membawa suasa- 
na baru dalam Ratu Plaza versi setelah | 
direnovasi tahun depan. “Meski saya 
menyangsikan apakah bisa menarik kem- 
bali konsumen ke Ratu Plaza,” ucap 
Kustarjono. 

Lalu bagaimana dengan peritel 
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Sumardi 


wegeri sendiri? Seorang analis mengata- 
tas. adanya serbuan peritel asing mem- 
"wat peritel lokal berlomba-lomba menga- 
lawan ekspansi yang dibarengi dengan 
rem bermitra dengan peritel asing. Con- 
aya apa yang dilakukan jawara ritel 
w'onesia, Matahari. Ia melakukan akui- 
dengan Multipolar, mitra lokal Wal- 
tan dari Grup Lippo. Dengan mengambil 
13 45% saham Matahari, Multipolar se- 
makin mengukuhkan diri sebagai raksasa 
we! Sehingga kini ia menguasai ritel ter- 
wesar di Indonesia beromset Rp2 triliun 
wer tahun itu. Ini terlepas dari gosip per- 
zn a sesama toko super milik Mata- 
vam. Mega M, dengan WalMart di Lippo 
sepermal dan Megamal. 
Mas sendiri melalui beberapa 


RITEL ASING DI MAL: BELUM TENTU COCOK DI SETIAP MAL 


tuhan terpenuhi, bukan gengsi,” ujarnya. 


mak perusahaannya menjadi mitra lokal 
muk beberapa ritel asing, seperti Ath- 
ete s Foot dari AS dan Courts dari Ing- 
ems. Sementara Pasar Swalayan terbesar 
sdonesia Hero lewat perusahaan induk- 
xxx Grup Hero (bersama Grup Gemala dan 
ap Tempo) bekerjasama dengan Da- 


vid's Holding dari Australia untuk me- 
mulai pengoperasian gudang dengan sis- 
tem baru tahun ini. 

Kehadiran ritel asing sendiri, dalam 
pandangan Kustarjono, sebetulnya belum 
tentu bisa meningkatkan citra suatu mal. 
“Bagi masyarakat, yang penting kebu- 


Mal atau pusat perbelanjaan baru yang 
dihiasi dengan penyewa utama asing 
memang bisa menampilkan kesan ‘keren’. 
Namun mungkin sekedar untuk itu. Kare- 
na, “Apakah menaikkan gengsi juga akan 
menaikkan penjualan? Itu hal berlainan,” 
ujar Kustarjono. Di sam- 


WO NAMA RITEL/ASAL 


ACE Hardware/AS 


ha 


The Body Shop/Inggris 


3 JC Penney/AS 
(Grup Lippo) | 


4 Makro/Belanda (grosir)* . PT Karabha Unggul 


in 


Marks & Spencer (Inggris) 


6. Metro/Singapura (To > ba) 


7 Seibu/Jepang (Toserba > 


2 Sogo/Jepang (Toserba) 


: | (Grup Gajah Tunggal) 
Ie Toys “R” Us/AS | PT Dwibras Darma 
"2. Wal-Mart/AS (Toserba) | PT Multipolar Perkasa 
“ (Grup Lippo) 
SS | . ——— 


Nmerangan : *) Tidak di dalam pusat perbelanjaan 
**) Akan dibuka pertengahan 1997 
***) Penyewa utama 


AI | -PT Kawan Lama Sejahtera. = og upe 
MAN cae a a | Megamal, Mal Puri Indah" 


| PT Monica Hijau Lestari Mal Pondok Indah, Mal Kelapa Gading, 


'PT Multifolar Lokasindo & 


| PT Maikelindo Aneka Cipta 


| (ALatief Corporation) 
| PT Panen Lestari Internusa 


val, Mena pisare: 


Mal Ciputra, Adorama Kemang”, 
Lippo Supermal, Plaza Senayan, 


| Megamal, Mega Pasaraya, 


Mal Taman Anggrek, Bandung, 
Surabaya (2), Denpasar 


. Lippo Supermal***, Mal Pondok Indah, 
| 5 Plaza Blok M, Mega Pasaraya (Seibu), 
| Mal Kelapa Gading, Plaza Senayan, 


Megamal, Mal Taman Anggrek 


| Pasar Rebo, Kelapa Gading, Meruya, 


Ciputat, Surabaya, Bandung, 


A Alam Sutera, Bekasi 


Plaza Blok M, Mal Pondok Indah, 
Mal Kelapa Gading, Plaza Menteng***, 


Mega Pasaraya*** 


Plaza Indonesia***, Ma : 


Lippo Supermal***, Plaza’ Toys "A Us” 
Lippo Supermal***, Megamal*** 


elapa Gading*** 


ping masyarakat bisa bo- 
san--demikian pula mal- 
mal--jika hanya meng- 
harapkan ritel lokal besar. 
Lagipula, tidak sela- 
manya ritel asing--besar-- 
lebih sakti daripada lokal. 
Contohnya Yaohan, salah 
satu ritel terbesar Jepang 
yang gulung tikar di Indo- 
nesia. Yaohan dikenal se- 
bagai spesialis swalayan, 
tapi di sini, Yaohan banting 
stir mengembangkan deps- 
to dengan sasaran kelas 
menengah ke atas. Mantan 
penyewa utama Plaza 
Atrium ini pun hengkang 
setelah beroperasi hampir 
3 tahun, dengan investasi 
yang ditanamkan PT Sur- 
yaraya Mantapura--mitra 
lokal--mencapai Rp50 mi- 
liar. Sebagai gantinya di- 
pasang Matahari, dan ter- 
nyata jauh lebih sukses. 
Yang dari luar negeri, 
memang tidak selalu lebih 
baik dari lokal Ml Nia/KAZ/AY 
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Liputan UTAMA 
E GAYA HIDUP 


LIHAT MODE, 
SEKALIGUS NGECENG 


Demam mal melanda masyarakat Jakarta. Sebagian besar pengunjung mal justru 
bertujuan untuk jalan-jalan, melihat mode, dan mencari hiburan. 


Kegiatan berbelanja 
tampaknya telah ber- 
baur dengan aktivitas 
rekreasi. Tren berbelan- 
ja sambil rekreasi ini be- 
lakangan makin men- 
jadi kecenderungan umum, kalau tidak bisa 
dikatakan telah menjadi gaya hidup 
masyarakat perkotaan. 

Pernyataan di atas bukan tanpa 
alasan. Jajak pendapat Properti Indonesia 
baru-baru ini menunjukkan, berbelanja 
hanya menduduki peringkat kedua dari 
aktivitas utama orang Jakarta datang ke 
mal. Peringkat pertama, justru jalan-jalan 
dan cari hiburan. “Mal saat ini memang 
telah menjadi saingan pusat-pusat 
rekreasi,” ujar Budi Yanto Lusli, Direktur 
ProLease, sebuah konsultan pusat 
perbelanjaan di Jakarta. “Orang tidak perlu 
repot-repot menikmatinya. Ibaratnya 


kad 


FOOD COURT : SALAH SATU TUJUAN KE MAL 


dengan bayar parkir saja, kita sudah bisa 
lihat-lihat,” tambahnya lagi. 

Dengan kecenderungan seperti itu 
tidak heran kalau hampir semua mal dewasa 
ini menawarkan fasilitas yang “lebih dari 
sekadar tempat belanja” kepada para pe- 
ngunjungnya. Sebutlah bioskop dan food 
court. Dua fasilitas ini hampir dapat 
dipastikan ada di setiap mal. Fasilitas lain 
bisa ditambahkan sesuai kebutuhan seg- 
men pasar masing-masing. Mal Pondok 
Indah misalnya, menambahkan kolam 
renang, arena seluncur, permainan sega, 
dan museum “aneh tapi nyata” ke dalam 
fasilitas pusat perbelanjaannya. 

Beberapa pengunjung mal yang 
sempat diwawancarai Properti Indonesia 
juga membenarkan tren di atas. “Gue ke 
mal kalau lagi suntuk aja di rumah, bukan 
buat belanja,” ujar Dea, 20, putri seorang 
perwira menengah ABRI yang tinggal di 


Pondok Cabe. Sementara Inge, 19, teman 
Dea, menyatakan bahwa tujuannya ke mal 
cuma jalan-jalan, lihat suasana dan gaya 
orang. “Kalau mau belanja, paling ya 
makan di food court atau nonton,” kata 
putri bungsu seorang wiraswasta di 
Pamulang ini lagi. Hal senada dinyatakan 
Nana dan Dita, dua remaja yang duduk di 
semester I sebuah PTS di Jakarta Selatan. 

Tidak jauh berbeda dengan itu 
adalah jawaban sejumlah profesional 
muda. “Kadang-kadang saya ke mal lebih 
banyak jalan-jalan dan melihat produk 
yang dipajang. Belanja kalau memang lagi 
butuh, barangnya cocok, dan harganya 
terjangkau,” jelas Dwiana Anugerahwati. 
33, internal auditor sebuah bank swasta 
di Jakarta. 

Pendapat agak berbeda diberikan 
oleh Herry Kardjono, 34, eksekutif 
puncak sebuah perusahaan properti di 
Jakarta. Pria muda yang tinggal di 
Pondok Indah ini mengaku, kalau pergi 
ke mal biasanya sudah dengan tujuan 
tertentu. “Entah untuk sekadar membeli 
buku atau mencari perlengkapan | 
busana,” katanya. Herry juga menam- 
bahkan bahwa faktor-faktor emosional 
seperti rekreasi, window shopping, 
nyaris tidak pernah menjadi per- 
timbangannya. “Hal yang sama berlaku 
buat istri saya. Kalau kami ke mal bersa- 
ma-sama, itu pasti untuk belanja kebu- 
tuhan sehari-hari,” ujarnya lagi. 

Kalau yang diwawancarai semua- 
nya orang muda, itu bukan mengada- | 
ngada. Dari pengamatan di lapangan, 
usia 14 - 40 tahun inilah yang paling 
sering mengunjungi mal. Rata-rata antara 
4-5 kali seminggu. Menurut Budi Yanto, 
sebenarnya ada beberapa faktor yang 
menyebabkan mereka cenderung meng- 
habiskan waktu dan uangnya di mal. Tapi 
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me terpenting 


Mita D.S. 


adalah faktor waktu 
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s. - mudan 


mee leo mars 
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ery m A a m 


Arema permainan anak, counter- 
weiter busana dan kosmetik, bioskop, 
fam toko buku adalah tempat-tempat 
mont mereka di mal. Ana dan Herry 
. mengaku hampir tidak pernah 
1ematcan kesempatan ke toko buku bila 
ke mal. Khusus 
gena arena permainan anak, pada 
kenyak mal, sebutlah Mal Pondok Indah 
\ bahkan seperti telah 
moma fasilitas dan agenda wajib. Hal ini 
Dalam sebuah 
kapan dengan Properti Indonesia, 
Megewan properti Ir Ciputra menyatakan, 
wwnsa m keputusan untuk mengunjungi 
erbelanjaan tidak lagi ditentukan 
wanita atau ibu rumah tangga. 
rambangan seorang anak kini sangat 
batukan keputusan satu keluarga 
mbuk mengunjungi sebuah mal.” 
sementara bagi remaja, mal adalah 
komunitas baru. Setelah era gelang- 
© remaja pada tahun 70-an punah, 
maga tidak lagi menemui tempat yang 
paling sepat untuk berkumpul kecuali mal. 
‘ga mal memang menyediakan banyak 
w “nang ber-AC yang nyaman, bangku- 
mangka. kate, bioskop, arena permainan, 


p —.m ~~ ee 97... ~ 
aa adhe h -ibe pas MA BUL uns 
- d) < 


4 
an 


gak mengherankan. 


” 


cawan cenderung membuat para remaja 
tetas berlama-lama menikmatinya. 

Anda tahu, mal itu kan konsep pu- 

x perbelanjaan yang mempunyai 
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SUASANA NYAMAN DI MAL : JALAN-JALAN SAMBIL NGECENG 


ruang-ruang terbuka. Sehingga misalnya 
anda jalan di lantai satu, saya bisa lihat 
dari lantai dua, begitu juga sebaliknya,” 
kata Hartawan H Mariyono, Manajer Mal 
Pondok Indah. Dengan kata lain 
Hartawan ingin menyatakan, bahwa di 
mal kesempatan untuk melihat dan dilihat 
itu besar. “Remaja yang oleh usianya 
memang masih ingin 
tampil, ingin dilihat 
orang, klop dengan 
konsep mal itu,” tukas 
bapak tiga anak yang 
tengah berangkat remaja 
ini lagi. Maka jadilah pu- 
sat komunitas baru itu 
menjadi panggung kaum 
muda mengekspresikan 
diri, ajang gaya hidup. 
Tempat-tempat mangkal 
favorit para belia di sini 
juga biasanya adalah 
tempat-tempat yang 
mereka anggap gaya, 
sekaligus bisa untuk 
kongkow dan ngobrol. Menurut Harta- 
wan, tempat-tempat dimaksud adalah food 
court, kafe, bioskop, arena permainan, 
dan toko-toko penjual asesoris. Yang 
terakhir ini biasanya disukai remaja putri. 

Pada titik yang ekstrim, desakan 
semangat hedonisme untuk menopang 
gaya hidup itu, kadang-kadang menim- 


Remaja yang 
karena usianya 
masih ingin 
tampil, 
senang dilihat 
orang, klop 
dengan konsep 
mal itu. 


bulkan ekses ne- 
gatip. Segelintiran 
remaja atau ABG 
(anak baru gede) 
tak sungkan me- 
manfaatkan mal 
sebagai arena ber- 
petualang: melirik 
cowok-cowok ke- 
ren atau menggaet 
“om baik hati” 
yang royal, yang 
. mau membelikan 
mereka sesuatu 
atau minimal men- 
traktir makan dan 
nonton. Sebagai 
imbalannya konon 
ada di antara me- 
reka yang mau 
“diajak”. Keempat remaja di atas membe- 
narkan hal ini. Hanya saja, mereka 
menolak keras kalau digolongkan ke 
dalam jenis remaja yang demikian. “Amit- 
amit deh, gue mau dibawa om-om yang 
udah botak begitu,” ujar Dea. “Tapi kalau 
cowoknya keren, tinggi dan bodinya 
asyik, boleh juga sih dipikirin,” timpal 
Nana dan Dita sambil ter- 
tawa cekikikan, entah 
hanya bercanda atau sung- 
guhan. > 
Ketika fenomena ini 
ditanyakan kepada penge- 
lola mal, jawaban yang 
diperoleh senada. “Mung- 
kin saja itu terjadi di sini. 
Tapi sejauh itu tidak mem- 
pengaruhi citra pusat per- 
belanjaan kami, buat saya 
tidak masalah,” tukas Har- 
tawan dari Mal Pondok 
Indah: “Sebenarnya ABG 
yang ngaco di mal itu kecil 
sekali jumlahnya. Kita saja 
yang terlalu membesar-besarkannya. 
Padahal tidak usah di mal, di pinggir jalan 
juga banyak. Namanya juga Jakarta,” jelas 
A Stefanus Ridwan, Pengelola Plaza Blok 
M. Boleh jadi keduanya benar. Sebuah 
gaya hidup baru memang selalu memiliki 
dampak positip dan negatip E 


KAZ 
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MEMIKAT ANAK, 
MENJARING EKSEKUTIF 


Jumlah pengunjung yang tinggi adalah salah satu mata rantai keberhasilan sebuah pusat 
perbelanjaan. Strategi apa yang dipraktekkan pengelola mal agar tidak ditinggalkan 


konsumen? 


Tea 


Seiring dengan pesat- 
nya pertumbuhan mal- 
mal baru, beberapa pu- 
sat perbelanjaan justru 
ada yang menghadapi 
masalah. Kalau pun be- 
lum bisa dikatakan tenggelam, pengun- 
jungnya makin sedikit. Ini jelas mematikan 
mata rantai kegiatan perdagangan di pusat 
perbelanjaan itu. 

Tolok ukur keberhasilan suatu mal, 
menurut Antonius Tanan dari Mal 
Ciputra, secara umum ditentukan oleh tiga 
hal. Pertama, tingkat huniannya yang 
tinggi. Kedua, harga sewanya 
tinggi. Ketiga, pengelolanya 
mudah melakukan pengum- 
pulan uang sewa dari para 
tenant. 

Tiga perangkat ini, ujar 
Antonius, saling terkait dan 
bisa terjadi kalau jumlah pe- 
ngunjung di mal itu tinggi. 
Artinya, penyewa akan meng- 
isi ruang di mal itu kalau dia 
tahu bahwa pengunjungnya 
banyak. Atau, sudah bisa mem- 
perkirakan pengunjungnya 
akan banyak untuk mal yang 
baru akan dibangun. 

Karena itulah, para pe- 
ngembang atau pengelola mal 
juga memiliki peran penting 
dalam mengupayakan agar 
orang mau datang ke mal itu. 
Lokasi yang strategis dan 
arsitektur bangunan termasuk 
hal yang mempengaruhi minat 
konsumen untuk datang. Ha- 
nya saja kedua hal ini sifatnya 
tidak fleksibel. Tidak bisa 


Sumardi 


ANTONIUS TANAN: PROGRAM ACARA PALING FLEKSIBEL 


disiasati lagi setelah mal selesai dibangun. 
Lokasi dan arsitektur bangunan meru- 
pakan aspek yang patut diperhatikan saat 
pengembang melakukan perencanaan. 
Cara kedua sifatnya semi fleksibel, 
yaitu dengan memilih tenani (penyewa) 
yang sesuai dengan keinginan konsumen. 
Disebut semi fleksibel karena baru bisa 
diubah-ubah dalam lima tahun sekali atau 
sesuai dengan kontrak yang ada. 
Pemilihan penyewa ini, menurut 
Presdir ProLease Suwito Santoso, akan 
menentukan segmen konsumen apa yang 
akan dibidik oleh suatu pusat 


P 
a 
— 


Aktivitas Persentase 


Jalan-jalan 48,3 Yo 


“Melihat-lihat 


| Makan 


perbelanjaan. Mal-mal dan plaza di 
kawasan CBD, umumnya memilih tenant 
yang menjual produk bermerek interna- 
sional. Itu misalnya, bisa dilihat 
pada Plaza Indonesia yang 
menggandeng Sogo dan Pa- 
saraya Blok M yang menggaet 
Seibu. Dari pemilihan tenant ini, 
jelaslah bahwa segmen kon- 
sumen yang dibidik adalah para 
eksekutif dan lapisan masya- 
rakat menengah ke atas lainnya. 

“Ada mal yang konsen- 
trasi ke produk branded dari 
luar negeri, ada juga yang 
menghindari itu, tetapi memilih 
produk untuk segmen mene- 
ngah saja,” ujar Suwito. Ung- 
kapan ini membuktikan bahwa 
kehadiran tenant di mal mem- 
bentuk pola tersendiri tentang 
jumlah atau kalangan pengun- 
jungnya. 

Cara ketiga untuk menaik- 
kan jumlah pengunjung mal 
adalah dengan mengatur pro- 
gram acara tertentu. Acara ini 
bisa berbentuk apa saja. Se- 
orang seniman pernah menga- 
dakan seni instalasi di atrium 
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gah mal. Kreasinya ini 
mengundang banyak orang 
mame. Bahkan ketika Earvin 
‘mgec Johnson datang ke 
atarna, jumpa fansnya 
Giaimkan di Blok M Plaza. 
Program acara ini ke- 
banyakan memang bersifat 
miseatií. Pilihan itu tampak- 
2 sejalan dengan kecen- 
terungan masyarakat, seper- 
antara lain bisa dilihat dari 
use: pajak pendapat yang dila- 
tukan oleh Properti Indo- 
2 baru-baru ini. Terlihat 
hawa rekreasi adalah ke- 
jutuhan tertinggi dari orang 
mbuk datang ke mal. Dari 900 
meponden, 48,3% menjawab 
mak berjalan-jalan, 20% 
meishat-lihat, dan 4% mencari 
moeran. Ketiga alasan ini 
bersifat rekreatif. Jumlah ini 
memgalahkan keinginan be- 
amnya yang hanya 22% dan 
teperluan makan sebanyak 


Ketika pertanyaan diper- 
ayam ke arah keinginan rekre- 
ee wa, berbagai alasan mun- 
om. Di antaranya yang ter- 
besar adalah karena ada tem- 
pat bermain anak, kemudian 
“usul alasan lokasi yang 


yang lain dalam bentuk deko- 
rasi dengan tema tertentu. 
Misalnya ketika di bioskop- 
bioskop sedang diputar film 
Jurassic Park, maka dekorasi 
atrium mal itu bertema Jurassic 
Park. Juga saat film Casper — 
hantu anak-anak yang baik 
hati— banyak diputar di bios- 
kop-bioskop Jakarta, beberapa 
mal mendekorasi atriumnya 
dengan aksesoris bersimbol 
Casper. 

“Sebuah pusat perbelan- 
jaan memang harus didukung 
oleh aspek-aspek rekreatif, ka- 
rena sekarang orang pergi ke 
shopping center bersama-sama 
sekeluarga. Karena itu program 
untuk anak-anak menjadi pen- 
ting agar ada keterpaduan anta- 
ra rekreasi dan belanja,” kata 
Antonius. 

Banyaknya pengunjung 
tidak berpengaruh apa-apa bagi 
tenant kalau semuanya hanya 
ingin berekreasi saja. Karena 
itu Mal Ciputra punya cara lain, 
untuk menguntungkan pe- 
ngunjung dan penyewanya. 
Cara lain itu adalah mengkom- 


FESTIVAL SANRIO DI MAL CIPUTRA: PRIORITAS PADA ANAK-  binasikan antara kepentingan 
ANAK 


para penyewa dan unsur pela- 


tewas, dan fasilitas yang lengkap. 


Adanya sarana bermain anak seba- 


pm alasan paling banyak 
fopelth responden dalam 
mengunjungi mal untuk 
berekreasi, agaknya te- 
1» dibaca oleh penge- 
wa mal. Buktinya, keba- 
akan program acara 
ang dirancang di mal 
majukan untuk kepen- 


žagan anak-anak, ditujukan untuk 
kepentingan 


Mal Ciputra adalah 
salah satu yang sering 
mengadakan program 
mak anak-anak. Dalam 
waktu 2 tahun ini Perusa- 


Sebagian besar 
program acara 
yang dirancang 


Er 


haan Great River yang 


a D 


Paan 


naa E a 


memproduksi Walt Disney dan Grup 


di mal, 


rekreasi 


tamil d 


| anak-anak. = 


i ae ad 


Modern yang memproduksi Sanrio 


membuat program 
acara di mal ini. 
Dua produk ini 
jelas untuk anak- 
anak. Mal lain 
yang juga menam- 
pilkan hiburan 
untuk anak-anak, 
adalah Mal Taman 
Anggrek yang 
menghadirkan 
produk Warner 
Bros, pada akhir 
Januari ini. Atau 
yang sering kita 
lihat di mal-mal 


yanan masyarakat. Luas lokasi 
untuk program acara yang rekreatif itu 
sekitar 500 meter persegi. Kepentingan 
penyewa dalam hal ini diwujudkan dengan 
aturan bahwa pengunjung yang telah 
berbelanja mencapai Rp15.000 boleh 
masuk ke arena bersama seluruh keluarga. 
Untuk menggunakan puluhan jenis 
mainan yang terdapat di dalamnya 
dikenakan tiket lagi. | 
“Kami berusaha agar program acara 
itu digelar dan ada hubungannya dengan 
kegiatan belanja,” kata Antonius. Ditam- 
bahkannya, program ini biasanya dia- 
dakan pada musim tertentu, seperti musim 
liburan sekolah dan musim belanja. Yang 
dimaksud musim belanja adalah saat-saat 
menjelang hari raya seperti Lebaran dan 
Tahun Baru E 7J 
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Liputan UTAMA 


E JAJAK PENDAPAT 


PUSAT BELANJAFAVORIT: 


WARGAJAKARTA | 


Pusat belanja mana saja yang menjadi favorit warga Jakarta? Seberapa 
sering mereka ke sana? Apakah benar ke sana sekadar untuk 
berbelanja? 


Jawaban tentang hal-hal itulah 
yang ingin diungkap melalui 
jajak pendapat Properti Indo- 
nesia kali ini. Tujuannya antara 
| lain untuk sekilas melihat potret 
| pusat belanja yang kini semakin 
| tampak menjadi bagian proses 
globalisasi gaya hidup warga 
| ibu kota. 

Dari sekitar 50 pusat 


belanja yang tersebar di 5 wilayah Ibu Kota, maka 3 diantaranya, 
yakni Pondok Indah Mal, Pasar Raya Blok M, dan Blok M Plaza 
— kesemuanya di kawasan Jakarta Selatan — paling banyak 
dinilai sebagai pusat Grafik 1 
belanja favorit. Dari 
semua nama pusat be- 


lanja yang disebutkan 
10,8% 
Plaza Blok M 


oleh 900 responden — 
masing-masing bisa 
menyebut lebih dari 
satu tempat — tercatat 
14.1% diantaranya ada- 
lah Mal Pondok Indah; 
kemudian menyusul 
Pasar Raya Blok M 
(13.1%), dan Blok M 
Plaza (9.6%) — Lihat 
Grafik 1. 


Sebenarnya yang 37% Mal Kalibata 
ingin diketengahkan 4,3 % Hero Plaza 


7,5% Plaza IS 
Senayan 


6,2% Mal Ciputra 


bukan sekadar data ten- 
tang pusat belanja mana 3,776 Mal Metropolitan 
yang menjadi favorit 

warga sebuah kota. Di balik itu ada hal yang lebih menarik untuk 


dikaji. 


Senayan, sebenarnya juga semacam entry points bagi 


10 TEMPAT BELANJA FAVORIT 


— 3,1% Mal Kelapa Gading 


3,6% Lippo Supermal 


INFORMASI METODOLOGI: 
Jumlah sampel/responden: 
900 anggota keluarga pemilik telepon di 5 wilayah Ibu 
kota. 
Prosedur pemilihan sampel: Random, proporsional, 
dengan buku telepon wilayah Ibukota sebagai kerangka 
sampel. 
Sampling error. + 3.9% (dengan confidende level 0.05) 
Teknik pengumpulan data: Wawancara telepon dengan 
panduan daftar pertanyaan semi terstruktur. 


Pusat-pusat belanja, seperti Mal Pondok Indah atau Plaza 


penetrasi budaya global.» 
atau bangunan di mana 
konsumen Dunia Ketiga 


mengkonsumsi sebuah 
15,9% 
Pasaraya Blok M 


17.0% gaya hidup yang boleh 


Mal Pondok 
Indah nerasi mereka terdahulu. 


jadi tak dipahami oleh ge- 


Hal itu dimungkin- 
kan karena pusat belanja 
kini tidak sekadar ber- 
fungsi sebagai wadah 
transaksi jual beli barang. » 
melainkan juga sebagai” 
kawasan di mana publik 
tekun mengikuti sejumlah © 
| ritual sosial, dari mejeng. 
22,6% Lainnya | l : 
menikmati penampilan 
mode mutakhir yang dike- 
nakan orang lain, hingga , 
menempuh sebuah per-: 


jalanan imajiner ke berbagai kawasan budaya Barat — cukup 
dengan window shopping di sepanjang deretan etalase toko 
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Grafik 2 


10 TEMPAT FAVORIT UNTUK CUCIMATA 
DAN WINDOW SHOPPING 


1 2°> Plaza Bintaro 
2% Atrium Senen —— 


2% Metropolitan — 


mo Mal Blok M 


27% Plaza Blok M 


9,9% Pasaraya Blok M ki 


amacam Walmart, Marks & Spencer, JC 
mmey atau restoran steak di Sizzler. 
‘omen. tiap kali memasuki gerbang mal, 
"emg di Dunia Ketiga merasa seolah 
“an menjadi bagian dari suatu komuniti 


- 


Bagi warga Jakarta, pusat belanja 
pa bukan sekadar tempat berbelanja. 
“tam bisa juga sebagai tempat mele- 
“can waktu senggang, menampilkan 

atau berekreasi bersama keluarga. 
“ena itu, satu mal tertentu bisa menjadi 

mt untuk berbelanja, namun untuk 
weasi. mereka memilih mal lain sebagai 
empat favorit. 

Hasil jajak pendapat ini, contohnya, 
menunjukkan aktivitas yang paling ba- 
"wax diakui telah dilakukan para respon- 
em di pusat-pusat belanja ternyata 
bakan berbelanja. Justru aktivitas sema- 
“em jalan-jalan, dan nonkrong merupa- 
Las kegiatan yang paling banyak diakui 

rbagai yang mereka lakukan bila 
mengunjungi pusat-pusat belanja favorit 
mereka (Lihat Grafik 4). 

Karena itu pula, meskipun Mal Pon- 
æ Indah paling banyak dinilai sebagai 
“mpat belanja favorit, namun penilaian 
tmpat favorit untuk window shopping, 


15,9% 
Lainnya 


26,3% Plaza 
Senayan 


24,6% Mal 
Pondok Indah 


cuci mata dan bersantai ternyata paling 
banyak diberikan ke Plaza Senayan (lihat 
Grafik 2). Dari semua nama pusat belanja 
yang disebutkan responden sebagai tem- 
pat favorit untuk cuci mata dan bersantai, 


Grafik 3 


pilihan utama bila responden ingin rek- 
reasi bersama keluarga (Lihat Grafik 3). 
Bila konsep “globalisasi” terlalu 
abstrak bagi Anda, jenguklah pusat-pu- 
sat belanja yang kini makin mewarnai 
tampilan wajah ibu kota, sekaligus gaya 
hidup warganya. Sebab, pusat-pusat 
belanja seperti mal yang merebak di ibu 
kota kini, tak lain adalah ujud miniatur pro- 
ses nyata apa yang disebut globalisasi. 
Ketika anda memamah double cheese 
burger di Wendy’s Pondok Indah Mall, 
amat mungkin hal yang sama dilakukan 
juga orang lain di Steven Point, sebuah 
dusun kecil di Wisconsin, AS. Kalau 
setelah itu Anda mengamati dan membeli 
busana St. Michael di Marks & Spencer, 
maka itu pula yang kerap kali dilakukan 
Julie, di kotanya yang kecil, Lough- 
borough, di Leicestershire, Inggris. 
Anda sering mengajak rekreasi putra- 
putri ke Supermal Lippo Karawaci? Bila 
ya, maka mungkin tak banyak hal baru 
lagi yang tersisa untuk mereka lihat 


10 TEMPAT FAVORIT UNTUK REKREASI 


2,7 Mal Kelapa Gading 


2,7% Mal Blok M 
4,5% Plaza Bintaro 
5,8% Mal Taman Anggrek 


5,8% Mal Ciputra 


5,8% Plaza Blok M 


8,5% Pasaraya 


13,5% Lippo Karawaci 


tercatat lebih dari seperempat diantara- 
nya (26.3%) menyebut Plaza Senayan. 
Selain itu, meskipun Supermal Lippo 
Karawaci tidak termasuk dalam kategori 5 
pusat belanja favorit, namun dengan jelas 
masuk menjadi salah satu pusat belanja 


6,7% Lainnya 


24,2% Mal 
Pondok Indah 


19,7% Plaza 
Senayan 


seandainya nanti mengunjungi Mall of 
America, di Minneapolis yang terkenal 
dengan theme park di dalamnya itu. . 
Masalahnya kemudian bukan seka- 
dar Anda jajan makanan dan berbusana 
serupa dengan yang dilakukan manusia- 
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manusia lain di tempat yang Grafik 5 


jauhnya sekian ribu kilometer 
dari Pondok Indah. Lebih dari 
itu. Sebab, di balik ekspose hal- 
hal yang sama itu, terbawa pula 


ee 32,0% Tiga Kali 
pengalaman, nilai, norma dan 


juga rule of conduct yang se- 
rupa, ataupun ide-ide, konsepsi, 
gaya hidup serta perspektif kehi- 
dupan yang tak jauh berbeda. 
Dan penyamaan, atau ho- 
mogenisasi, semacam itu adalah 
-inti proses globalisasi. Bila se- 
mula pusat belanja, khususnya 
mal, adalah sebuah fenomena 
Amerika, maka homogenisasi 
yang terkait bersama dengan- 
nya, seringkali juga menam- 
pakkan wajahnya sebagai suatu 


Amerikanisasi — 20,0% Empat Kali 


proses 
walaupun soal ini kini masih 

merupakan kontroversi aka- 

demik. Namun tak ada salahnya bila ada 
yang menduga, semakin tinggi frekuensi 
ekspose terhadap hal-hal yang memiliki 
kesamaan lintas budaya itu, maka 


semakin intens pula percepatan proses 
globalisasi. Maka tampaknya tak ber- 
lebihan bila soal berapa kali rata-rata 
warga ibu kota mengunjungi pusat-pusat 


Grafik 4 


AKTIVITAS YANG DILAKUKAN 


19,8% Melihat-lihat 


21,7% Jalan-Jalan 


1,1% Lainnya 


29,6% Belanja 2,4% Lihat 


mode akhir 


7,4% Nonton/cari 
hiburan 


17,2% Makan 


FREKUENSI KE PUSAT BELANJA PER BULAN 


6,3% Dua Kali 


0,6% Nongkrong 


14,7% Sekali 


2,7% Kurang 
dari 1 Kali 


2,7% 
Tidak Menjawab 


21,6% Lebih dari 
Empat Kali 


belanja itu saat ini kita tanyakan. 

Hasil jajak pendapat menunjukkan 
lebih dari sepertiga responden (32.0%) 
mengaku rata-rata dalam sebulan 3 kali 


mengunjungi pusat be- 
lanja favorit mereka; se- 
mentara itu seperlima 
(20.0%) melakukannya 
sampai 4 kali sebulan: 
bahkan sekitar seperlima 
lainnya (21.7%) melaku- 
kan itu lebih dari 4 kali per 
bulan — lihat Grafik 5. 
Tinggi rendahnya 
frekuensi mengunjungi 
pusat-pusat belanja itu 
sendiri bisa diasumsikan 
sebagai indikasi sejauh 
be- 
lanja beserta segala ide- 


mana pusat-pusat 


ide dan nilai yang ada di 
dalamnya telah berkem- 
bang menjadi semacam 
ritual kehidupan sese- 
orang, atau bagian gaya 
hidup masyarakat E 


ha “tw array”: aaa 
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TEMPAT BELANJA FAVORIT 
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26,4% Plaza Senayan 


TEMPAT FAVORIT UNTUK CUCIMATA & 
WINDOW SHOPPING 


3,7% Atrium Senayan 


0,9% Mal Mangga Dua 
i 1,9% Sarinah 


2,8% Golden Truly 
0,9% ITC Roxy Mas 
J 


0,9% Galeri Keris 


21,5% Plaza Indonesia 


TEMPAT REKREASI FAVORIT 


5,6% Atrium Senen 


3,7% Gajah Mada Plaza 
3,7% Golden Truly , 44 S 
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Jakarta Selatan 


TEMPAT BELANJA FAVORIT 


29,1% Mega Pasaraya 


Mal Pondok Inda 


4,3% Mal Blok! 


0,7% Cipulir 


| 3,5% Plaza Melawai 


gages 7,8% Mal Kalibe 


21,3% Plaza Blok M 


TEMPAT FAVORIT UNTUK CUCIMATA & 
WINDOW SHOPPING 


21,7% Mega Pasaraya 


50,7% 
Mal Pondok 
Indah 


TEMPAT REKREASI FAVORIT 


5,7% Mal Blok M 


9,4% Plaza Bi 


11,3% Plaza Blok | 
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TEMPAT BELANJA FAVORIT 


12,3% Mal Taman Anggrek 


13,8% Plaza Slipi Jaya 


TEMPAT FAVORIT UNTUK CUCIMATA & | 
WINDOW SHOPPING 


51,9% Mal Taman Anggrek 


44,4% Mal Ciputra 


TEMPAT REKREASI FAVORIT 


PE ARE Mal Taman Anggrek 


5,8% Lainnya 


47,196 Mal Ciputra 
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Jakarta Timur 


TEMPAT BELANJA FAVORIT 
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TEMPAT FAVORIT UNTUK CUCIMATA & 
WINDOW SHOPPING 
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Wilah Stone Gallerymarmer terbesar di Asia. Seluruh produk yang dipamerkan sudah 
langsung terpasang dalam bentuk interior rumah yang terpadu, sehingga sangat 
memudahkan calon konsumen dalam memilih jenis marmer. Tak hanya itu, PT Citatah 
Ree Long A ie el ban ingin NG TAU Kan | ban Ji, marmer bisa. polan menjadi 
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, bila memperhatikan Stone Gallery yang menempati area seluas 256 meter persegi di lantai dua, Plaza 
an Jakarta itu, tampak tak seperti lazimnya sebuah ruang pamer (showroom) yang banyak menampilkan barang- 
ang yang dipamerkan. Tapi jangan salah, karena produk-produk yang dipamerkan dalam Stone Gallery berbentuk 
“L” itu, memang telah menyatu dengan bangunan yang ada. 

Produk-produk yang dipamerkan didesain sedemikian rupa menyerupai konsep interior sebuah rumah. Di sana 
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2 D2 kon, patio, ruang kerja, ruang makan, ruang tidur, dapur, kamar mandi, dan tangga menuju ke lantai atas yang 

Wemgkapi dengan jendela-jendela. Uniknya, hampir seluruh interior itu terbuat dari batu marmer. Selain itu, Stone Gal- 
rang ruangannya bernuasa klasik dan didominasi warna cream dilayani oleh profesional sales counter executives 

wm sap memandu para pengunjung untuk melihat setiap sudut ruangan sampai detail produk yang dipamerkan. 

“em@unjung juga bisa mendapatkan konsultasi untuk memilih dan membuat barang sesuai dengan kebutuhannya. 

Tak salah, Stone Gallery yang terlihat kokoh dan artistik itu adalah milik PT Citatah, produk marmer berkualitas 
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tinggi yang terlihat di Stone Gallery sebagian besar adalah 
produksi dalam negeri. Konsep Stone Gallery PT Citatah 
yang diresmikan oleh President Director PT Citatah, Bapak 
Taufik Johannes pada tanggal 7 September 1996 
merupakan yang perdana dan terbesar di kawasan Asia. 

Munculnya ide pembuatan Stone Gallery seperti itu, 
menurut Ibu Denise Johanes, Marketing & Sales Directress 
PT Citatah, karena pemberian informasi secara lisan 
ataupun dengan cara memperlihatkan beberapa contoh 
ubin marmer maupun ilustrasi gambar (brosur) seperti yang 
sering dilakukan oleh beberapa perusahaan marmer 
lainnya dirasakan kurang memberikan keakuratan dan sulit 
diterjemahkan oleh orang awam yang memerlukannya. 
Berdasarkan pengalaman tersebut, PT Citatah 
menghadirkan sebuah konsep yang jelas, transparan, 
cepat, dan terpadu yang diwujudkan dalam ruang pamer 
Stone Gallery dalam konsepnya seperti itu. “Dan yang 
lebih penting PT Citatah ingin memperlihatkan kepada 
calon konsumen bahwa inilah hasil kerja kami,” kata Ibu 
Denise. 

Dengan konsep desain rumah yang diterapkan di 
dalam ruang pamer ini, menurut Ibu Denise lebih 
memudahkan customer kami untuk memwisualisasikan ide- 


kg 


2 hingga detail. Apa yang dikatakan Ibu Denise 
ing benar, bahwa tidak semua calon konsumen 
"er mengenai marmer. “Banyak orang awam, kadang- 
“E kesulitan memilih marmer. Dengan keberadaan 
12 pamer ini customer lebih mudah memvisualisasikan 
aan aplikasi produk-produk marmer,” kata Ibu 


m Jap MBA, Business Development Manager PT 
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elalui miniatur Stone Gallery yang dirancang 

sanya oleh tim-tim.perusahaannya sendiri telah 

uxtikan kepada masyarakat luas dalam negeri 

sn manca negara bahwa PT Citatah mampu 

»usikan marmer sehingga bisa menjadi sebuah 

ang patut dibanggakan. Selain itu, bahwa ternyata 

"= marmer tidak hanya dapat digunakan untuk lantai 

ading, tetapi dengan penguasaan teknologi mutakhir 

CNC (Computer Numerical Control) yang kami 

dari Italia, Perancis dan Jerman, PT Citatah 

isnya mengubah pandangan masyarakat terhadap 

marmer. “Batu marmer kini kami anggap seolah-olah 

za bahan kayu yang mudah diolah menjadi bentuk 
NE bervariasi,” kata Ibu Denise. 


Sehingga tak heran bila PT 
Citatah kini dapat melayani dengan 
cepat kepada setiap customer yang 
memesan meja, perlengkapan kamar 
mandi, tangga, cornice, inlay pattern, 
border/centerpieces, column, archi- 
trave, pantry, mirror frame, fireplace, 
vanity counter, fountain, furniture 
dan decorative, hingga ukiran 
marmer sesuai dengan kehendak 
customer. 


“Go International” 


Dengan berbagai potensi yang 
dimiliki PT Citatah tersebut, kini 
perusahaan yang sudah ber- 
pengalaman, selama 22 tahun, mulai 
masuk ke pasar ritel. Hal ini didasari 
dengan semakin membaiknya 
kesejahteraan masyarakat Indonesia. 
“Dengan meningkatnya kesejah- 


teraan masyarakat, membuat batu marmer bukan produk 
mahal lagi,” kata Ibu Denise. Oleh karena itu, PT Citatah 
kini mulai melebarkan segmen pasarnya ke rumah tinggal, 
selain kantor, kondominium, hotel berbintang yang 
memang sudah menjadi segmen pasar sebelumnya. 

Bagi perusahaan, kemampuannya memasuki pasar ritel 
bukanlah mimpi kosong. Kualitas batu marmer dan granit 
produksi PT Citatah sudah mendapat 10 penghargaan 
internasional, suatu prestasi dan bukti kuat bahwa pasar glo- 
bal telah mengakui komitmen PT Citatah dalam pelayanan, 
kualitas, dan citra perusahaan. 

Harus diakui, dengan kemampuannya merubah batu 
marmer menjadi bentuk yang bervariasi, PT Citatah telah 
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tumbuh menjadi perusahaan profesional yang 
mampu mewarnai pasar batu marmer.dan granit 
dunia. Pada tahun 1995 saja, PT Citatah sudah 
menguasai kurang lebih 80 % dari total ekspor 
batu marmer dan granit Indonesia, sedangkan di 
dalam negeri khususnya produk PT Citatah 
sudah tercapai 50 - 60 % pangsa pasar. 

Pada saat ini, negara tujuan ekspor produk 
PT Citatah sudah merambah ke empat benua; 
Amerika, Asia, Eropa dan Australia. Tak heran, 
marmer produk PT Citatah kini dapat ditemui 
di AS, Taiwan, Cina, Singapura, Malaysia, dan 
Australia. Bahkan pasar Italia yang sulit dimasuki, 
marmer PT Citatah telah mampu menem- 
busnya. 

Hotel berbintang, gedung kantor pencakar 
langit dan kondominium adalah pasar utama PT 
Citatah di luar negeri. Takashimaya, proyek 
departemen store terbesar di Jepang yang 
selesai tahun ini adalah salah satu customemya. 
Di Las Vegas USA, Circus Circus Entertainment 
memilih PT Citatah untuk menempatkan 
produksinya guna renovasi proyek prestisius 
Luxor Hotel. 

Untuk pasar lokal Indonesia, Wisma BNI 
46, Jakarta Stock Exchange Building II, Shangri- 
La Hotel Jakarta dan Surabaya, Grand Hyatt 
Jakarta, Holiday Inn Jakarta, Menara 2000, 
Ritz Carlton Bali, Nikko Hotel Bali adalah 
sebagain proyek yang ditangani oleh PT 
Citatah. “PT Citatah kini juga memperluas 
pangsa pasar perumahan,” kata Ibu Denise. (O) 
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INDUSTRI MARMER 


Untuk informasi lebih lanjut, silahkan menghubungi: 
PT Citatah 

Jin. Pinangsia III/No. 31 Jakarta 11110 - Indonesia 
Phone: (62 - 21) 690 7510, 626 6888 

Fax. : (62 - 21) 625 1730-690 8525 


Stone Gallery PT Citatah 

Plaza Senayan, Lt II No. 277 C 

Jalan Asia Afrika, Senayan, Jakarta Selatan 
Phone: (62 - 21) 572 5212 

Fax. :(62-21)572 5213 

Buka : Pk. 10.00 - 21.00 WIB (setiap hari) 
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Kokoh dengan bahan berkualitas tinggi. 
Pas dengan pilihan model dan warna. 
Membuat langkah anda lebih tegas dan karia lebih tangkas 
karena AP boots juga benar - benar anti selip. 
Banyak yang ANAA el 


æ 


karena.kami memang menjaminnya. 


PT. WARU GUNUNG INDUSTRY 
Phone. 031 7664588-FAX. 031 763203 


embang Jepun 106A, Tel. 337796-Fax. 26231; ALADIN, JI. Kembang Jepun 147, 
A Jl. Kembang Jepun 150/2-3, Tel. 334314;EKA DAYA Kompleks Sinar Galaxy A-38 Tel. 
AKARTA : FAJAR JAYA, JI. Pejagalan- Raya 11, Tel. 021 6911402 - Fax. 6911971; HERO srniagaan Raya 63-65, 
ALEMBANG : SERIKAT, JI. Tengkuruk Permai 155C, Tel. 0711 353790 - Fax..310681,. BANDU "PD. LILY, JI. Galunggung 
4 = Fax. 8. MEDAN»: MAJU JAYA, Jl. Letjen My 
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E BEKASI BAGIAN BARAT 


Tak Ada Lagi Rumah 
Berkamar Satu 


Harga tanah di wilayah barat Bekasi mencapai Rp500.000 per meter persegi. Maka, hampir tak 
ada lagi rumah mungil di kawasan ini yang dijual di bawah Rp20 juta. 


engawali tahun 1997, para 

pengembang perumahan di 

wilayah barat Kabupaten 

Bekasi cenderung konser- 

vatif dalam menentukan 

harga. Dari daftar harga yang disodorkan 

kepada calon konsumen, banyak yang 

masih menggunakan harga keluaran bulan 

September atau Oktober 1996. PT Cikasda 

Persada, pengembang Taman Cikas, sejak 

setahun lalu bahkan belum berani 

mengutak utik harga. Sementara PT Halim 

Gesit Mandiri, pengembang Taman 

Kebalen, malah memperbesar potongan 

harga. Jika pada bulan Maret 1996 diskon 

yang diberikan 20 persen, sekarang diskon 
itu dinaikkan menjadi 30 persen. 

Hampir semua pengembang mem- 

bangun rumah-rumah kecil. Tidak terke- 


cuali mereka yang saat booming dulu be- 
lum pernah memasarkan, juga tidak ke- 
tinggalan. 

Tipe kecil yang umum dipasarkan 
adalah tipe rumah yang memiliki dua kamar 
tidur dengan spesifikasi bangunan kelas 
menengah. Sementara rumah tipe satu 
kamar tidur yang harganya di bawah Rp20 
juta sudah hampir tidak ada lagi. Barangkali 
di belahan barat Bekasi tinggal Vila Nusa 
Indah saja yang masih memasarkan. 
Maklum, harga tanah di wilayah itu sudah 
sangat tinggi. Di Pekayon misalnya per 
meter persegi Rp500 ribu. Sehingga 
kalaupun dibangun T21 tidak mungkin lagi 
terjangkau masyarakat menengah-bawah. 
Sementara masyarakat kelas menengah 
tidak mungkin bertempat tinggal di rumah 
sekecil itu. Demikian pula di belahan utara, 


juga sudah tidak ada. Kalaupun ada T21 
di Pantai Modern, itupun harganya sudah 
Rp27 juta. Soalnya, lokasi tipe tersebut 
berada di pinggir pantai Marunda. 
Seperti perkiraan banyak kalangan, 
pasar rumah tipe dua kamar tidur memang 
masih terbuka, sehingga hasil penjualan- 
nya pun tidak mengecewakan. Beberapa 
pengembang yang mencatat penjualan 
cukup bagus antara lain PT Kemang Pra- 
tama. Perseroan hasil patungan antara PT 
Bangun Cipta Pratama dengan PT Dhar- 
mala Intiland ini selama 3 bulan berturut- 
turut berhasil memasarkan rata-rata 30 unit 
rumah T36 di Kemang Pratama, Bekasi 
Selatan. PT Kentanix Supra Internasional 
yang memasarkan rumah mulai T21 di Vila 
Nusa Indah, penjualannya bisa mencapai 
50 unit per bulan. Kemudian PT Sejahtera 
Kharisma Semesta (SKS) yang sejak dua 
bulan menjelang pergantian tahun 
meluncurkan tipe terbaru T21, T27, T30, 
dan T36 langsung diserbu pembeli. 
Menurut Maulana Azis, Real Estate Advi- 
sor PT SKS, ketika pihaknya memasarkan 
T21 dan T27, sebanyak 250 unit terjual 
habis dalam sebulan. Kemudian pada 
bulan berikutnya ketika mulai menjual 
T36/66 juga berhasil meraup 90 pembeli. 
Kalau kita perhatikan, agaknya 
konsumen lebih suka memilih rumah di 
lokasi yang sudah berkembang, akses 
jalannya baik, dan memiliki fasilitas relatif 
lengkap. Sebagai contoh di Kemang Pra- 
tama. Walau rumah tipe kecil diperumah- 
an ini harganya di atas Rp 56 juta, 
konsumen tetap berminat. Soalnya di sini 
selain memiliki beberapa jalan alternatif, 
dan komunitasnya sudah terbentuk, 
fasilitasnya juga sudah tergolong leng- 
kap. Seperti sekolah Al-Azar, sport centre, 
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pertokoan, dan sarana peribadatan. 

Hal itu berbeda dengan kondisi pen- 
jualan rumah tipe kecil di Taman Cikas di 
Pekayon. Mungkin karena lokasinya tidak 
berada di jalur utama, rumah-rumah tipe 
kecil yang beberapa waktu lalu diperke- 
nalkan kepada masyarakat, kurang men- 
dapat tanggapan. Sehingga, kata salah 
seorang staf pemasarannya, pemasaran 
tipe kecil itu terpaksa dibatalkan. 

Perkembangan perumahan di be- 
lahan barat Kabupaten Bekasi memang 
tergolong paling pesat, terutama di Be- 
kasi Barat dan Bekasi Selatan. Karena, dua 
kecamatan ini memiliki beberapa akses 
jalan yang cukup baik menuju ke Jakarta. 
Baik lewat Jl tol Jakarta-Cikampek, Jl 
Inspeksi Kalimalang, maupun melalui 
Pondok Gede. Namun karena saking ba- 
nyaknya perumahan, akses-akses jalan 
tersebut pada pagi dan sore hari hampir 
selalu terjadi kemacetan lalulintas. 

Maka untuk memikat calon konsu- 
men, beberapa pengembang kini gencar 
memperkenalkan jalan-jalan alternatif. 
Seperti pengembang Vila Nusa Indah rela 
membangun jembatan di atas kali Cileunyi 
agar perumahannya 
bisa ditempuh me- 
lalui Jl Raya Naro- 
gong. Sementara 
cara lainnya, adalah 
dengan memper- 
kenalkan rencana 
pemerintah memba- 
ngun jalan tol lingkar 
luar Kampung Ram- 
butan-Cikunir. Se- 
perti yang dilakukan 
pengembang peru- 
mahan Bumi Eraska relatif 
di Jatiwarna. Kepada '” E 
calon konsumen Wé 
perseroan itu mem- 
beri iming-iming 
bahwa lokasinya 
nanti hanya 500 
meter dari salah satu 
interchange jalan tol 
tersebut. 

Perkembangan perumahan di Kabu- 
paten Bekasi selain ke arah timur, kini juga 
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lebih suka memilih 
rumah di lokasi yang 
sudah berkembang, 
akses jalannya baik, 
dan memiliki fasilitas 
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KEMANG PRATAMA: LOKASINYA TERUS 


mulai marak ke wilayah utara. Sehingga 
lahan persawahan di sana secara bertahap 
berubah menjadi permukiman. Tidak 
kurang dari 2.000 hektar lahan sawah telah 
dikavling untuk lokasi perumahan. 
Beberapa faktor yang menjadi daya 
tarik pengembang 
membangun peru- 
mahan di Bekasi 
Utara adalah, per- 
tama, sesuai ren- 
cana umum tata 
ruang (RUTR), Pem- 
da Kabupaten Be- 
kasi memang telah 
mengalokasikan 
sebagian wilayah 
itu untuk pengem- 
angan kawasan 
permukiman. Ke- 
dua, jaraknya juga 
hanya beberapa 
kilometer dari sta- 
siun kereta api Be- 
kasi, kantor Pemda, 
pusat perbelanjaan, 
dan rumah sakit. 
Ketiga, pemda telah 
merencanakan akan membangun jalan 
lingkar luar dari Jl Pahlawan Bekasi Timur, 
melalui Jl Kaliabang Tengah sampai ke Jl 


Au 


Apaan 


Raya Bekasi (Agua). Dan keempat, harga 
tanah di sini masih jauh lebih murah 
ketimbang di Bekasi Barat, atau di Bekasi 
Selatan. Beberapa pengembang masih 
mematok harga di bawah Rp200 ribu per 
meter persegi. Oleh sebab itu harga rumah 
yang ditawarkan pengembang juga masih 
relatif murah. Misalnya rumah T36 di 
Taman Mulasakti harganya masih Rp26 
juta. | 

Hanya kendalanya di sini, jaringan air 


| bersih dari PDAM belum seluruhnya men- 


jangkau kawasan Bekasi Utara. Sehingga 
banyak masyarakat yang sudah terlanjur 
membeli rumah di sini merasa kecewa. 
Sebab kondisi air tanahnya tidak layak 
minum. Menurut keterangan beberapa 
penduduk yang berhasil dihimpun Pro- 
perti Indonesia, umumnya tidak menyang- 
ka jika air tanahnya begitu jelek. Karena 
mereka membeli rumah secara inden, dan 
pengembangnya dulu mengatakan bahwa 
air tanahnya cukup baik. 

Terlepas dari segala kendala yang 
ada, apabila Anda berniat membeli rumah 
agaknya saat inilah waktu yang tepat. 
Sebab bukan tidak mungkin pengembang 
akan melakukan penyesuaian harga 
setelah selesai lebaran, atau paling lama 
usai Pemilu bulan Mei nanti. E Joy 
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46. 


.Prima Bintara, Jl 


PETA PERUMAHAN 


DI BEKASI 
BAGIAN BARAT 


Bintang Metropole, Jl KH 
Mochtar Tabrani 

Bumi Asih Indah, Jatiasih 
Bumi Eraska, Jati Sampurna 
Bumi Satria Kencana, Jl 
Inspeksi Kalimalang 

Candra Baga, Jl Kaliabang 
Tengah 

Duta Harapan, Jl Raya 
Perjuangan 

Griya Metropolitan, Pekayon 
Harapan Indah, Jl Harapan 
Indah 

Jaka Permai, Jl Inspeksi 
Kalimalang 


. Jati Bening Estat, Jl Wibawa 


Mukti III, Jatibening 


. Jati Bening Tol, Jatibening 
. Kemang lfi 


Graha, Jl 
Raya Pekayon 


.Kemang Pratama, Jl 


Raya Pekayon 


. Mutiara Baru, Jl Narogong 
. Pantai Modern, Jl Marunda 


Makmur 


. Permata Harapan Baru, Jl 


Ujung Harapan 


. Persada Kemala, Jl Inspeksi 


Kalimalang 


. Perumnas Il, Jl Inspeksi 


Kalimalang 


. Pesona Anggrek Harapan, Jl 


Pejuang 


. Pondok Mitra Lestari, Jl 


Pekayon Jaya 


. Pondok Ungu Permai, Jl 


Kaliabang Tengah 
Raya 
Bintara 


. Pulo Permata Sari, Pekayon 
. Puri Gading, Jl Kodau, 


Jatikramat 


. Puri Harapan, Jl Kaliabang 


Tengah 


. Regensi Prima Harapan, Jl 


Raya Perjuangan 


. Taman Arba, Jl Inspeksi 


Kalimalang 


. Taman Centuri Il, Pekayon 
. Taman Century, Jl Pekayon 


Jaya 


. Taman Cikas, Pekayon 
. Taman Galaxi, Pekayon 
. Taman Harapan Baru, 


Harapan Baru 


. Taman Kebalen, Jl Raya 


Perjuangan, Babelan 


. Taman Kota, Jl Ki Mangun 


Sarkoro 


. Taman Lingkar Asri, Jl 


Inspeksi Kalimalang 


. Taman Lingkar Cikunir, Jl 


Wibawa Mukti III, Jatibening 


. Taman Mulasakti Indah, Jl 


Kaliabang Tengah 


. Taman Paninsula, Jl Raya 


Pekayon 


. Taman Sari Persada Raya, 


Jatibening 

Taman Vila Baru, Jl Inspeksi 
Kalimalang 

Tityan Regency, JI KH 
Mochtar Tabrani 

Vila Indah Permai, Jl 
Kaliabang Tengah 

Vila Jaka Setia, Pekayon 
Vila Mahkota Pesona, 
JatiasinVila Taman Kartini, 
Jl RA Kartini 

Vila Nusa Indah, Jatiasih 
Permata Timur, Jl. Inspeksi. 
Kalimalang 


Pengembang : 
PT Wijaya Karya, 
Divisi Properti dan realti 


Lokasi : 
Jatibening 


- Tamansari Persada Raya, blok | no. 5, Jati 
bening, Bekasi. Tlp. 8650429, 8648162 
: 00.00136 


Kantor Pemasaran 
Nomor Anggota REI 
Perizinan : 593.82/SK. 133. Bappeda/1993 


Luas area : 15 hektar 
Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T95/160 : Rp 216.615.000 

T145/199 : Rp 291.561.000 

T175/348 : Rp 445.047.000 
Fasilitas : Sport centre, golf driving range 
Keterangan : Tanah bekas tegal 
Aksesibilitas : Baik, dan ada kendaraan umum 


Pengembang : 
PT Duta Putra Mahkota 
Lokasi : 

Jl Kaliabang Tengah 


E ae | 


Kantor Pemasaran 
Duta Merlin, blok A 37- 
38, Jl Gajah Mada 3-4, 
Jakarta. Tlo. 6300777, 
6301777 


Nomor Anggota REI : 00.00248 _ 


Perizinan r- 
Luas : 150 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T36/78 : Rp 39.018.000 
T45/97,5 : Rp 46.750.000 
T54/117 : Rp 58.900.000 
Fasilitas : Rencana ada golf driving range, sport centre, 
sekolah, sarana ibadah dan pasar 
Keterangan : Tanah bekas sawah, 
Aksesibilitas : Cukup baik, ada kendaraan umum K-15, 


K-15A 
TPRIMA BINTARA | 
Pengembang : 


PT Mitra Bintara 
Perkasa 


Lokasi : 
Bintara, Bekasi Barat 


Kantor Pemasaran 
Nomor Anggota REI 


: Bintara Raya No.8 Bekasi Tlp. 8851177 
: 00.01398 


Perizinan : 460.92.05.1994 
Luas : 13,5 hektar 
Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 
T49/105 : Rp 89.595.000 
T58/105 :Rp 95.040.000 
T64/120 : Ro 106.920.000 
Fasilitas : Rencana: kolam renang, tennis 
Keterangan : Tanah bekas sawah 
Aksesibilitas : Baik dan ada kendaraan umum K-03 


"DUTA HARAPAN 
Pengembang : 
PT Adicipta Griyasejati 


Lokasi : 
Jl Raya Perjuangan 


: Wisma Nusantara It. 21, 
JI MH Thamrin no. 59, Jakarta. Tlp. 8002490-1 


ter 


Kantor Pemasaran 


Nomor Anggota REI : 00.01124 
Perizinan : 460-222-05-1994 
Luas : 75 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T26/77 : Rp 38.800.000 

T28/81 : Rp 47.800.000 

139/105 : Rp 69.250.000 
Fasilitas : Sport centre, sekolah 
Keterangan : Tanah bekas sawah 


Aksesibilitas : Cukup baik, ada kendaraan umum K-09 


Pengembang : 
PT Kemang Pratama 


Lokasi : 
Jl Pekayon Raya 


Kantor Pemasaran 
5 = Jl Kemang Pratama 
= a Raya A-1, Bekasi. 

| Tlp.8203676, 
8215262 


; 00.900572 


Nomor Anggota REI 
Perizinan : IL. 593/SK/SIBKPMD/198 7 
Luas area : 300 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


736/75 : Rp 56.715.000 
T36/90 : Rp 64.740.000 
T49/90 : Rp 87.700.000 
Fasilitas : Sport centre, sekolah, masjid, pertokoan 
Keterangan : Tanah bekas swah, dan tegal, sekarang dijual 
4 sektor sekaligus 
Aksesibilitas : Cukup baik, dan ada kendaraan umum K-02 


Pengembang : 
PT Alba Raya Segara 
Utama 


Lokasi : 
Jl Inspeksi Kalimalang 


Kantor Pemasaran : 

3 Jl Jatinegara barat 54 
- E, blok B19-21, 
Jakarta. Tip. 8197865 


Nomor Anggota REI : 00.01654 Tana 


Perizinan : IL. 593.82/54/TIB/1994 
IL. 460/536/05/1996 
Luas : 27 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T90/84 : Rp 142.941.176 

T120/136 : Rp 201.600.000 

1300/7315 : Rp 183.525.000 
Fasilitas : Rencana kolam renang, tenis 
Keterangan : Tanah bekas sawah tadah hujan 
Aksesibilitas : Baik, dan ada kendaraan umum M-26 
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PURI GADING 


TAMAN LINGKAR CIKUNIR 


: PT Duta Putra Mahkota 

: Pondok Gede 

: Duta Berlin blok A37-38, Jl Gajahmada 3-5 
Jakarta. Tlp. 6300777 


Pengembang 
Lokasi 
Kantor Pemasaran 


Nomor Anggota REI : 00.00248 
Perizinan r- 
Luas : 80 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T80/108 : Rp 96.000.000 
T87/144 : Rp 193.500.000 
T153/240° : Rp 193.000.000 
Fasilitas : Sport centre 
Keterangan : Tanah bekas sawah umum 


BUMI ASIH INDAH 


Pengembang : PT Haka 

Lokasi : Jatiasih 

Kantor Pemasaran : Wisma Haka, Jl KH Wahid Hasyim no. 71, Jakar 
ta. Tip. 3153480, 8828610-1 

Nomor Anggota REI : 00.00134 

Perizinan : IL. 460-578-05-1996 

Luas area : 20 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


177/128 : Rp 102.978.000 

T88/144 : Rp 117.706.000 

T85/160 : Rp 123.014.000 
Fasilitas : sport centre, taman 
Keterangan : Tanah bekas sawah 


Aksesibilitas : cukup baik dan ada kendaraan umum 


TAMAN LINGKAR ASRI 


Pengembang : PT Catur Tata Realtindo 

Lokasi : Kalimalang 

Kantor Pemasaran : Wijaya Grand Centre blok A7, Jl Wijaya, 
Kebayoran Baru, Jakarta. Tlp. 7209740, 


8646123 
Nomor Anggota REI : 00.01458 
Perizinan : IL, 460-151-05-1994 
Luas area : 10 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T56/112 : Rp 95.700.000 

T58/128 : Rp 128.800.000 

T65/136 : Rp 142.000.000 
Fasilitas : Taman bermain, Ruang Serbaguna 
Keterangan : Tanah bekas tegal, HGB 30 tahun 


Aksesibilitas : Baik dan ada kendaraan umum 


VILA JATIBENING TOL 


Pengembang : PT Pelangi Buana Utama 

Lokasi : Jl Jatibening 

Kantor Pemasaran : Perumahan Vila Jatibening Tol, Jatibening. Tlp. 
8480437, 8480438-9 


Nomor Anggota REI : 00.00271 
Perizinan : HGB 5042. Sertifikat. 6586/1995 
Luas area : 5,6 hektar 
Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 
T251/ te : Rp 378.000.000 
T290/200 : Rp 429.800.000 
T290/258 : Rp 507.800.000 
Fasilitas : club house 
Keterangan : Tanah bekas tegal 


Aksesibilitas : baik, dan ada kendaraan umum 


Pengembang : PT Antilope Maju 

Lokasi : Jatibening 

Kantor Pemasaran : Plaza Setiabudi 2, lantai #A, Jl HR Rasuna 
Said, Jakarta. Tip. 2522358, 8473777/888 

Nomor Anggota REI 

Perizinan : 

Luas area : 65 hektar 

Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T48/108 : RP 84.828.000 

T70/120 : Rp 104.575.000 

T90/140 : Rp 127.165.000 
Fasilitas : Lapangan tenis 
Keterangan : Tanah bekas tegal 


Aksesibilitas : Cukup baik, ada kendaraan umum K-37 


REGENSI PRIMA HARAPAN 


Pengembang : PT Bumi Sarana Semesta 

Lokasi : Jl Perjuangan 

Kantor Pemasaran : Kompleks Duta Merlin blok C-53, Jl Gajah Mada 
No. 3-5, Jakarta. Tlp. 6339913, 8854383 


Nomor Anggota REI : 00.00838 
Perizinan : 593.82/SK.771?PEM-UM/1994 
Luas : 72 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T28/78 : Rp 32.150.000 

T36/90 : Ro 37.500.000 
Fasilitas : Rencana :sport club, sekolah 
Keterangan : Tanah bekas sawah 


Aksesibilitas : cukup baik, ada kendaraan umum K-09 


TAMAN HARAPAN BARU 


Pengembang : PT Kharisma Propertindo 

Lokasi : Harapan Jaya 

Kantor Pemasaran : Majapahit Permai blok B25, JI Majapahit 
no.18-22, Jakarta. Tlp.3801369, 8872048 


Nomor Anggota REI : 00.01027 
Perizinan : IL. 460-142-05-1994 
Luas area : 90 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T30/60 ERPs 29176000 

T36/66 : Rp 33.456.000 

T45/106 :Rp 41.776.000 
Fasilitas : Sport centre 
Keterangan : Tanah bekas sawah 
Aksesibilitas : Ada kendaraan umum K-15, K-15A 
TAMAN KEBALEN 
Pengembang : PT Halim Gesit Mandiri 
Lokasi : Babelan 


Kantor Pemasaran : JI Rawa Bahagia 1/12, Jakarta tlp. 5680668 
Nomor Anggota REI : 00.01259 

Perizinan : IMB. 503/035/DTK.TB 

Luas area : 86 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T38/90 :Rp 35.000.000 

T47/126 : Rp 51.205.000 

T80/180 : Rp 83.160.000 
Fasilitas - 
Rencana : Perkulakan Goro, sport centre 
Keterangan : Tanah bekas sawah 


Aksesibilitas : Cukup baik, dan ada kendaraan umum K-09 


Dann luluae 
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VILA INDAH PERMAI 


: PT Yanadito Santoso 

: Jl Kaliabang Tengah 

: Duta Merlin blok A21, Jl Gajah Mada no. 3-5, 
Jakarta. Tip. 6341718/16, 6334103 


Pengembang 
Lokasi 
Kantor Pemasaran 


Nomor Anggota REI 
Perizinan : 

Luas area : 100 hektar 
Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T27/60 "Rp 15.650.000 

136/90 Rp 22.350-000 
Fasilitas : sarana olah raga, sarana peribadatan 
Keterangan : Tanah bekas sawah 


: Cukup baik, ada kendaraan umum K-45, 
K-O9 B 


Aksesibilitas 


TAMAN MULASAKTI INDAH 


Pengembang : PT Adito Mulasakti 

Lokasi : Jl Kaliabang Tengah 

Kantor Pemasaran : Sentral Niaga blok AV no.12, Jl A. Yani, 
Bekasi Barat tlp. 8855021-2 


Nomor Anggota REI : 00.00936 
Perizinan : 
Luas : 70 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T3919 ZRP 26-5007000 

T45/120 Rp 48:82 1.000 

T54/120 : Rp 52.646.000 
Fasilitas : Kolam renang, lapangan tenis 
Keterangan : tanah bekas sawah 


Aksesibilitas : cukup baik, ada kend. umum K-45, K-O9B 


PESONA ANGGREK HARAPAN 


Pengembang : PT Setia Bina Sarana, PT Pilar Mas Sejati 

Lokasi : Jl Kaliabang 

Kantor Pemasaran : Jl Suryopranoto No. 2, Harmoni Plaza 
blok F-11/12, Tip. 630-5303 


Nomor Anggota REI : 00.00310 

Perizinan s 

Luas Area : 30 hektar 

Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 
132/00,5 Rp 2915201000 
T41/82,5 : Rp 44.352.000 
T47/93,5 : Rp 51.414.000 

Fasilitas : Lapangan tenis, bulutangkis, 

kolam renang, dan parabola 
Keterangan : Tanah bekas sawah 


Aksesibilitas 


PERMATA HARAPAN BARU 


Pengembang : PT Kharisma Propertindo 
Lokasi : Harapan Jaya 
Kantor Pemasaran : Majapahit Permai blok B25, 
Jl Majapahit no.18-22 Jakarta tlp. 3801369 


: cukup baik, dan kendaraan umum 


Nomor Anggota REI : 00.01027 
Perizinan : Sertifikat no. 6563/Pejuang, 337 /pejuang 
Luas : 12 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T36/90 "Rp: 5306500009 
T45/90 “Rp3 581502000 
T60/120 “Rp 78.850.000 
Fasilitas : Taman 
Keterangan : Tanah bekas sawah 
Aksesibilitas : Cukup baik, ada kendaraan umum 


PURI HARAPAN 


Pengembang : PT Agra Diya Riya 

Lokasi : Setia Asih 

Kantor Pemasaran : Jl Kh Hasyim Ashari no. 125, Jakarta 
Tip. 6329655, 6307130 


Nomor Anggota REI : 00.01621 
Perizinan : IL. 460-55-05-1994 
Luas : 30 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


1307512 GRDa 32:710:000 

136712 SRD 397390000 

T45/80 Rp1"43:270:000 
Fasilitas : Rencana lap. tenis, kolam renang, fitnes. 
Keterangan : Tanah bekas sawah. 


Aksesibilitas : Cukup baik, ada transportasi umu K-15A 


PONDOK UNGU PERMAI 


Pengembang : PT Duta Putra Mahkota 

Lokasi : Jl Kaliabang tengah 

Kantor Pemasaran : Duta Merlin blok A37-38, Jl Gajah Mada, 
Jakarta. Tlp 6300777, 6301777 


Nomor Anggota REI : 00.00248 
Perizinan : 
Luas : 200 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T36/78 : Rp 33.456.200 
45/9755 SRp3.338:65O.000 
Fasilitas : PAM, sekolah, mini market, 
sarana peribadatan 
Keterangan : Tanah bekas sawah 
Aksesibilitas : Cukup baik, ada kendaraan umum K-15A 


HARAPAN INDAH 


Pengembang : PT Hasana Damai Putra 

Lokasi : Pejuang, Bekasi Barat 

Kantor Pemasaran : Perkantoran Cempaka Putih Permai A/10-11, 
Jl Letjen Suprapto, Jakarta. Tlp. 4202248/9 


Nomor Anggota REI : 00.00073 
Perizinan a 
Luas : 700 hektar 
Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 
T45/94,5 . : Rp 52.086.000 
T45/90 : Rp 74.260.000 
T60/120 : Rp 94.721.000 
Fasilitas : Sekolah TK-SMP, PAM, pasar, 
lapangan sarana ibadah, tennis 
Keterangan : Tanah bekas sawah 


Aksesibilitas 


TAMAN GALAXI 


Pengembang : PT Delta Kirana Utama 
Lokasi : Pekayon, Bekasi Selatan 
Kantor Pemasaran : JI Tawakal XI no. 1 A, Jakarta. 
Tip. 5660681, 5671706, 8212600 


: Cukup baik, dan ada kendaraan umum 


Nomor Anggota REI : 00.00434 
Perizinan : IL. 460-192-05-1994 
Luas area : 15 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T85/149 : Rp 149.750.000 
T90/153 “Ro 155.7 50.000 
T1017458 : Rp 162.000.000 
Fasilitas : Taman, lapangan tenis 
Keterangan : Tanah bekas sawah 
Aksesibilitas : Cukup baik, dan ada kend. umum K-O5A 


E aaa 
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B U R 9 A 


TAMAN CIKAS 
Pengembang 
Lokasi 

Kantor Pemasaran 


: PT Ciskada Perkasa 

: Pekayon, Bekasi Selatan 

: Gedung AUP It 3, Jl Tanjung Karang no. 5, 
Jakarta. Tip. 325485, 325478, 3156255 


Nomor Anggota REI : 00.00886 
Perizinan : 
Luas : 12,5 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T58/96 :Rp 89.925.000 
T80/144 : Rp 130.152.000 
T185/240 : Rp 274.450.000 
Fasilitas : Sport centre 
Keterangan : Tanah bekas sawah 
Aksesibilitas : Cukup baik, dan ada kendaraan umum K-O5A 


VILA JAKA SETIA 


Pengembang : PT Labrata Real Estate 
Lokasi : Pekayon, Bekasi Selatan 
Kantor Pemasaran : Plaza Kedoya Elok blok DD 67-69, 
Jl Panjang, Jakarta. Tip. 5806886, 8271001 


Nomor Anggota REI : 00.00045 
Perizinan : 
Luas : 8 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T28/120 : Rp 88.000.000 
T38/120 : Rp 95.000.000 
T54/120 : Rp 109.000.000 
Fasilitas : Taman 
Keterangan : Tanah bekas sawah 


Aksesibilitas : Cukup baik, ada kendaraan umum K-O5A 


GRIYA METROPOLITAN | 


Pengembang : PT Graha Nusantara Propertama 
Lokasi : Pekayon, Bekasi Selatan 

Kantor Pemasaran : Jl Woltermonginsidi no. 88T, 

Jakarta. Tlp. 7232152-4, 8012208-9 
Nomor Anggota REI : - 
Perizinan i 
Luas : 6,5 hektar 
Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T36/77 ZRO 52 821975 

T45/91 Rp 63.125.6 (5 

T60/120 : Ro 86.891.000 

Fasilitas : Taman 

Keterangan : Tanah bekas sawah, satu pintu gerbang 
dengan Taman Century || 

Aksesibilitas : Cukup baik, dan ada kendaraan umum K-26P 


TAMAN CENTURY 2 


Pengembang : PT Adhi Karya, divisi Adhi Realti 
Lokasi : Pekayon, Bekasi Selatan 
Kantor Pemasaran : Gedung Sarinah It 8, suite 802, 

JI MH. Thamrin no. 11, Jakarta. Tlp. 3902050 
Nomor Anggota REI 
Perizinan : 
Luas area : 8 hektar 
Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T36/78 : Rp 61.724.444 

T45/90 : Rp 77.016.667 

T58/108 : Ro 91.430.000 ; 
Fasilitas : Digabung jadi satu dengan Taman Century | 
Keterangan : Tanah bekas sawah 


Aksesibilitas : Cukup baik, kendaraan umum K-26P 


PONDOK MITRA LESTARI 


Pengembang : PT Pelangi Mitra Lestari 

Lokasi : JI Raya Jatiasih 

Kantor Pemasaran : Pondok Mitra Lestari blok C6 no. 10, 
Jatiasih, Bekasi. Tlp. 8210275-7 


Nomor Anggota REI : 00.01301 
Perizinan : SK. 460-12-05-1993 
Luas area : 25 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T46/18 : Rp 54.600.000 

T49/98 : Ro 65.000.000 

T56/96 : Ro 67.800.000 
Fasilitas : Lapangan tenis, parabola, masjid, sekolah 
Keterangan : Tanah bekas sawah 
Aksesibilitas : Cukup baik, dan ada kendaraan umum K-02 


KEMANG IFI GRAHA 


Pengembang : Grup Ristia 

Lokasi : Jatirasa, Bekasi 

Kantor Pemasaran : Taman Kebon Jeruk blok W III/30, Jl Joglo 
Raya, Jakarta. Tip. 5851990, 5852067 


Nomor Anggota REI : 00.00841 
Perizinan HG 154 3741 
Luas area : 16,5 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


TGS : Ro 35.280.000 

T45/90 : Ro 45.000.000 

1547142 : RP 5428007000. 

Fasilitas : Taman bermain, lapangan tenis 
Keterangan : Tanah bekas sawah 

Aksesibilitas : Cukup baik dan ada kendaraan umum 


VILA NUSA INDAH 


Pengembang : PT Kentanix Supra International 
Lokasi : Jatirasa 
Kantor Pemasaran : Cempaka Mas, blok A no. 22/23, 
Jl Letjen Suprapto, Jakarta. 
Tip. 4215977/88 


Nomor Anggota REI : 00.02367 
Perizinan 2 
Luas area : 225 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T21/60 : Rọ 17.150.000 
136/72 - Rp 25.950.000 

EE SN : Rp 35.600.000 

Fasilitas ee 

Keterangan : Tanah bekas sawah dan tegal 


Aksesibilitas : Cukup baik, dan ada kendaraan umum 


MUTIARA BARU 


Pengembang : PT Centrabumi Prakarsa 

Lokasi : Jl Narogong 

‘Kantor Pemasaran : Duta Pertiwi blok F2/7, Jakarta. 
Tlp.6013642, 6014208 


Nomor Anggota REI : 00.01700 
Perizinan : IL. 460.273.05.1995 
Luas : 4,8 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T46/84 “peci 300000 
T51/93 : Rp 69.634.000 
T63/120 : Rp 103.500.000 
Fasilitas : Lapangan tenis, taman bermain 
Keterangan : Tanah bekas tegal 


Aksesibilitas : cukup baik, ada kendaraan umum K-11D 


e_N 
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BUMI ERASKA PANTAI MODERN 


Pengembang : PT Eraska Nofa 
Lokasi : Jatisampurna 


: Wisma Metropolitan | It. 9, 
Jl Jend. Sudirman, Jakarta. Tlp. 3900909 
: 00.01824 ja 


Kantor Pemasaran 


Nomor Anggota REI 


Perizinan : IL. 460-317-05-1995 
Luas : 150 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 
T36/90 Men 95:9909:000 


T45/90 ' Rp 60.600.000 

185/105 ' Rp 78.174.000 
Fasilitas : Rencana kolam renang, tenis 
Keterangan : Tanah bekas sawah 
Aksesibilitas : cukup baik, ada kendaraan umum K-44 


PERMATA TIMUR | 


Pengembang : PT Bangun Indah Sakti 
Lokasi : Jl. Curug Ati Lope, Kalimalang : 


: Permata Timur Blok 22 No.8, 
Tlp. 8655730-31 

Nomor Anggota REI : 00.00408 ~ as 

Perizinan : 693,82/SK.217 BAPPEDA/1993 

Luas : 25 hektar 

Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


Kantor Pemasaran 


T81/162 : Rp 159.975.000 
T69/233 : Rp 202.430.000 
T205/210 : Rp 294.600.000 
Fasilitas : Tennis, Kolam Renang 
Keterangan : Tanah bekas sawah 
Aksesibilitas : cukup baik, ada kendaraan umum M - 26 


Pengembang : PT Modern Putratama 
Lokasi : Pantai Marunda 


: Jl Hartono Boulevar kav.10, Kota Modern, 
Tangerang. Tlp. 5528508, 8826789 


Kantor Pemasaran 


Nomor Anggota REI : 00.01872 
Perizinan : IL. 593.82/102/TIB/1994 
Luas : 500 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T21/50 ‘Rp 27.500.000 

T27/60 : Rp 26.200.000 

T36/72 ' Rp 33.300.000 
Fasilitas : Sekolah, rekreasi pantai, tempat ibadah 
Keterangan : Tanah bekas tambak dan sawah 
Aksesibilitas : Cukup baik, dan ada kendaraan umum 


BINTANG METROPOL | 


Pengembang : PT Ristia Bintang Mahkota 
Lokasi : JI KH Mochtar Tabrani, Perjuangan 


: Gedung Panin Senayan It.3, Jl Jend. Sudirman, 
Jakarta. Tip. 5711441, 7395919 
: 00.01019 


Kantor Pemasaran 


Nomor Anggota REI 


Perizinan : HGB.935, 936 
Luas : 25 hektar 


Tiga tipe rumah yang dipasarkan : 


T36/69 : Rp 29.900.000 

T42/78 : Rp 49.800.000 

T48/91 : Ro 58.320.000 
Fasilitas : Kolam renang, tenis, sarana ibadah 
Keterangan : Tanah bekas sawah 
Aksesibilitas : Cukup baik, ada kendaraan umum 


READERSHIP BY INCOME LEVEL (Rp. / Month) 
> 12,500,000 (4,3%) UNEVEN INCOME (11,9%) 
| 


900.001-1.500,000 
| (44,4%) 


.500,001-3,000,000 
(16,9%) 


3,000,001-7.500,000 
(13%) 


READER'S ACCESS TO MAGAZINE 


THROUGH COLLEAGUES 
OTHERS (5,1%) (2,2%) 


THROUGH LIBRARY 
AND OFFICE 
(4,6%) 


SUBSCRIPTION 
(46,3%) 


READERSHIP BY LEVEL OF EDUCATION 
OTHERS (11,3%) 
HIGH SCHOOL 
GRADUATE 
— (10,8%) 


- UNIVERSITY GRADUATE (S1) 
(60,3%) 


POST UNIVERSITY 
E (S2,83) (17,6%) 


PROPERTI INDONESIA PEBRUARI 1997 


READERSHIP BY PROFESSION 


ACCOUNTANT (10,4%) 
ENTREPRENEUR (9,676) 


JOURNALIST (2,5%) 
My, OTHERS (15,2%) 


BANKER (14,1%) _ , 
ECONOMIST (4,270) LAN 

EXECUTIVE (26,5%) 

“STUDENT (3,1%) 

__ ENGINEER (7,3%) 


WARTA EKONOMI 
Indispensable to people who need 
an accurate, reliable and objective 
coverage of important economic 
event. | 


READERSHIP BY AGE GROUP 


26-40 YEARS (62,9%) „56 YEARS AND OVER (3,8%) 


-4155 YEARS (20,496) 


PN aa an 
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INOVASI 
H RUMAH BANDAR 


Rumah Bandar Strata Title 


Grup Lippo menawarkan hunian dua lantai dengan sistem strata title. Status haknya bisa HGB, 
bisa hak pakai. Sambutan masyarakat cukup baik. Kenapa? 


anah adalah komponen utama 

dalam membuat rumah. Jika 

harganya sudah mahal, oto- 

matis rumah yang dibangun 

di atasnya juga tinggi harga- 
nya. 

Sejak dekade 1990-an, tren kenaikan 
harga tanah melesat begitu cepat. Di ka- 
wasan Botabek kenaikan itu ada yang bisa 
mencapai puluhan, ratusan, atau 
bahkan ribuan kali lipat. Banyak 
tanah yang pada awal tahun 1990- 
an per meter perseginya tidak 
lebih dari Rp5 ribu, setelah 
dijadikan area perumahan, seka- 
rang menjadi lebih dari Rp100 
ribu, bahkan ada yang sampai 
Rp1 juta. 

Bagi pengembang, menaik- 
kan harga tanah yang begitu ce- 
pat tentu akan semakin memper- 
sempit pasar yang dibidik. Aki- 
batnya pada saat permintaan tu- 
run, seperti yang terjadi sekarang, 
banyak pengembang yang pen- 
jualannya merosot tajam. Dari 
hasil pemantauan 
Properti Indonesia 
ke beberapa peru- 
mahan di belahan 
barat Kabupaten 
Bekasi, awal Januari 
silam, hampir tidak 
ada pengembang 
yang mampu men- 
jual rumah Rp100 
juta-an lebih dari 5 
unit sebulan. 

PT Lippo Ka- 
rawaci, pengem- 
bang Lippo Ka- 
rawaci, menyiasati 
kelesuan ini dengan 
menjual blok terbaru 
yang diberi nama 
Taman Ayu. Menu- 
rut penuturan 


= 


Taman Ayu adalah 
perpaduan antara 
rumah bandar 
(townhouse) dan 
kondominium. Di 
Inggris atau 
- Sarane s hunian 


SS ee 
ü ii Yasa ak a 


Direktur Jopy Rusli, blok ini merupakan 
inovasi terbaru dari kelompok usaha 
Mochtar Riady. “Ini adalah breaktrough 
concept, dan baru pertama diterapkan di 
Indonesia,” ujarnya. 

Taman Ayu adalah hasil perpaduan 
antara rumah bandar (town house), dan 
kondominium. Disebut town house karena 
lokasinya itu nanti tidak jauh dengan 


DARI EROPA 


JOPY RUSLI : MENGADOPSI 


asing mendapat status hak pakai. 

Kendati sama-sama dijual strata title, 
Taman Ayu ini berbeda dengan kondo- 
minum. Karena Taman Ayu hanya terdiri 
dari dua lantai, sementara kondominium 
mencapai puluhan lantai. Dengan demi- : 
kian, biaya pemeliharaannya pun jauh 
lebih murah ketimbang kondominium. 
Karena tidak ada lift, lobi yang harus diberi - 
AC, kolam renang dll. Untuk itu 
para penghuni di sini nantinya 
cukup membayar iuran seperti 
halnya di perumahan. Besarnya 
iuran diperkirakan Rp20 ribu per 
bulan. 

Menurut Jopy, pemba- 
ngunan Taman Ayu ini dapat 
mengoptimalkan penggunaan 
tanah, sekaligus menekan harga 
tanah hingga 50 persen. Soal- 
nya, setiap kapling di Taman 
Ayu bisa digunakan untuk mem- 
bangun dua unit rumah. Sehing- 
ga total rumah yang akan di- 
bangun di blok seluas 3 hektar 
ini mencapai 384 unit. Perlu dike- 
tahui harga tanah di Lippo 
Karawaci sekarang sudah ter- 
bilang tinggi, yakni mulai dari 780 
ribu sampai Rp1,5 juta (kavling 
menghadap golf). | 

Ide pembangunan Taman 
Ayu ini, kata Jopy, diadopsi dari 


» clio e HARA RR anganan NAN 
anti P 
= 


pusat pertokoan Ga- 
jah Mada dan Pi- 
nangsia. Sementara 
penjualannya dila- 
kukan dengan sistem 
strata title. Bagi kon- 
sumen warga negara 
Indonesia, mendapat 
status hak guna ba- 
ngunan (HGB) atas 
satuan rumah susun, 


beli warga negara 


sementara bagi pem- 


Eropa. “Di negara Inggris 

ataupun Perancis, hunian semacam ini 
. . 99 

sudah lama diterima masyarakat, katanya. 

Maka arsitektur bangunannya pun meng- 


. gunakan gaya Eropa. Ukuran masing-ma- 


sing rumah tidak begitu luas, dan dibang- 
un dengan tingkat kepadatan tinggi. Jalan- 
jalan di dalam lingkungan juga dibuat 


. sempit, dengan lebar 4,5 m. Kemudian, 


halamannya digunakan untuk taman parkir 
dengan posisi mobil serong terhadap mu- 
ka rumah. 

Apakah dengan lingkungan sesempit 
itu tidak akan mudah kumuh? Jopy 
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berjanji bahwa suasananya tidak akan 
menjadi kumuh. Karena semua per- 
aturannya sudah diatur dalam perjanjian 
pengikatan jual beli (PPJB). Jadi para 
penghuni harus mematuhi peraturan yang 
telah disepakati itu. Misalnya, rumah- 
rumahnya tidak boleh ada yang dialih- 
fungsikan untuk tempat usaha, sehingga 
suasanannya tetap nyaman. 

Di samping itu, ornamen-ornamen 
bangunannya dibuat secara detil, Tampak 
muka masing-masing rumah telah diran- 
cang berbeda, baik dinding depan, pintu 
gerbang, warna daun pintu dan daun jen- 
dela, sampai tempat-tempat pot bunganya. 

Lampu-lampu jalan juga didesain 
menggunakan lampu gantung sehingga 
tidak perlu ada tiang di sisi kiri kanan jalan. 
Kemudian, pohon-pohon peneduh yang 
ditanam di halaman rumah dipilih dari 
tanaman yang daunnya tidak mudah 
rontok, bertajuk rindang, dan bisa 
berbunga. “Kami sudah menyiapkan 
tanaman yang bunganya disukai burung,” 


TAMAN AYU : MENGOPTIMALKAN PENGGUNAAN TANAH 


jelas Jopy. 

Ada tiga tipe rumah yang dipasarkan 
di sini. Yakni tipe dua kamar tidur dengan 
luas bangunan 54 m2 di lantai bawah. Tipe 
dua kamar tidur dengan luas bangunan 50 
m2 di lantai atas. Kemudian tipe tiga kamar 
tidur ukuran 79 m2, berbentuk mezanin, 
berada di lantai atas. 

Sementara harganya, unit yang di 
bawah lebih mahal ketimbang unit yang di 
atas. Karena untuk ke unit di lantai atas 
orang harus naik tangga. Harga T50 
Rp67.444.300, T54 Rp74.936.400, dan T79 
Rp84.607.600. “Selisih harga itu sebagai 
biaya naik turun tangga,” ujar Jopy 
bergurau. 

Ternyata tanggapan masyarakat ter- 
hadap produk ini cukup menggembirakan. 
Sejak diperkenalkan masyarakat perteng- 


ahan November 1996 silam, pihak pengem- 


bang sudah melakukan launching seba- 
nyak 2 kali. “Pertama kali launching, kami 


mulai Rp53 juta, langsung habis. Kemu- 
dian launching kedua, kami mulai dengan 
harga 59 juta juga habis,” papar Jopy. Ka- 
rena saking larisnya, maka untuk 
launching yang ke tiga, pihak pengem- 
bang menaikkan lagi harganya. Harga rata- 
rata di periode ke tiga ini Rp 73 juta. 

Bagaimanapun larisnya, tampaknya 
konsep ini perlu dilihat dulu hasilnya 15 
bulan lagi. Mengingat proyek Taman Ayu 
ini baru pertama kali dipasarkan di Tanah 
Air. Jangan sampai kasus kondominium 
terulang kembali, bangunannya sudah 
siap huni tapi pembelinya enggan menem- 
pati 

Ide untuk membangun hunian se- 
macam Taman Ayu juga pernah dilontarkan 
oleh Presdir PT Jaya Real Property Tanto 
Kurniawan, dan Manajer Divisi Properti & 
Realty PT Wijaya Karya kepada Properti 
Indonesia jauh sebelum PT Lippo 
Karawaci memasarkan proyek ini WH Joy 
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NASIONAL 


E RS/RSS 


Menasih Janji Pengembang Besar 


Repelita VI sudah berjalan tiga tahun. Tetapi pengembang besar belum banyak yang tergerak 
membangun RS/RSS sesuai janjinya. Bulan lalu mereka dipanggil ke Kantor Menpera. 


iga tahun silam sejumlah pe- 

ngembang besar dipanggil 

Menpera Akbar Tandjung 

untuk turut mendukung pro 

gram pembangunan peru- 
mahan nasional sebesar 500.000 unit 
selama Repelita VI. Para pengembang 
besar itu diminta untuk membangun RS/ 
RSS sesuai dengan kewajibannya masing- 
masing menurut luasan pengembangan 
proyeknya. 

Mereka pun serempak menyatakan 
kesanggupannya. Tapi janji yang diucap- 
kan tahun 1994 itu sampai saat ini belum 
begitu mengembirakan. Memang ada 
yang sudah membangun, tetapi menurut 
data Kantor Menpera, hal itu masih jauh 
dari angka yang tertera dalam komitmen 
yang mereka berikan dulu. 

Ketentuannya sendiri sudah jelas, 
“bahwa pengembang yang luasan izinnya 
di atas 200 hektar terkena kewajiban untuk 
membangun RS/RSS di dalam kawasan- 
nya. Ketentuan ini lazim dikenal masyara- 
kat dengan konsep 1:3:6. 

Toh kenyataan di lapangan tidak 


demikian. Harus diakui bahwa RS/RSS 
yang dibangun oleh pengembang jum- 
lahnya cukup banyak. Sampai akhir No- 
vember tahun lalu, menurut data Kantor 
Menpera, realisasi pembangunan RS/RSS 
mencapai 413.408 unit. Rinciannya: ang- 
gota REI memberikan kontribusi 237.045 
unit, Perumnas 137.563 unit, dan Koperasi 
39.000 unit. 

Tentu dari sekian banyak RS/RSS 
yang sudah dibangun itu, di dalamnya 
termasuk kontribusi pengembang besar. 
Tapi seperti disinyalir Akbar, kontribusi 
pengembang besar itu sampai saat ini be- 
lum sesuai dengan yang diharapkan. Ma- 
salahnya sangat klasik, sulit mencari ta- 
nah yang sesuai dengan harga jual RS/ 
RSS. 

Situasi ini perlu segera dipecahkan. 
Soalnya kalau mereka bisa menepati janji- 
nya untuk membangun rumah bagi 
masyarakat kecil, realisasi pembangunan 
RS dan RSS akan lebih besar lagi. Akbar 
tak merinci berapa banyak jumlah RS/RSS 
yang menjadi kewajiban seluruh pengem- 
bang besar. Tapi menurut Dharma Setia- 


RUMAH SEDERHANA: TARGET PELITA VI HAMPIR TERCAPAI 


wan Bachir, Ketua Kompartemen RS/RSS 
DPP REI, angkanya mencapai ratusan ribu 
unit. Jumlah yang cukup realistik karena 
menurutnya, di Jabotabek saja jumlah pe- 
ngembang besar ada 40 perusahaan. 

Untuk itulah para pengembang 
besar in:, bulan lalu dipanggil ke Kantor 
Menpera. Menurut Akbar, dalam perte- 
muan itu pemerintah menanyakan kembali 
janji yang pernah mereka sampaikan untuk 
membangun RS/RSS sekaligus mengeva- 
luasi kendala-kendala yang dihadapi. 
Sudah ada tiga kelompok pengembang 
besar, ujar Akbar, yang sudah mengha- 
dap. Pertama, pengembang besar yang ber- 
operasi wilayah Botabek. Kedua, pe- 
ngembang di wilayah Surabaya, Gresik, 
dan Sidoarjo. Ketiga, pengembang besar 
di wilayah Bandung dan sekitarnya. 

Dalam pertemuan itu para pengem- 
bang menyampaikan daftar panjang per- 
masalahan yang mereka hadapi, sehingga 
sampai saat ini mereka belum banyak mem- 
bangun RS/RSS. Mereka antara lain 
mengeluh harga tanah yang akan dijadikan 
lokasi pembangunan RS/RSS terus naik. 
Pembebasan lahannya juga memakan 
waktu cukup panjang. Belum lagi keter- 
lambatan pencairan dana dari perbankan 
yang juga dikeluhkan sebagai salah satu 
penyebab semua ini. Untuk mengatasi 
masalah itu para pengembang besar ini ter- 
paksa memindahkan lokasi pembangunan 
RS/RSS ke tempat lain. Soal pemindahan 
lokasi inilah dikatakan sebagai penyebab 
para pengembang besar mengalami kelam- 
banan dalam merealisir pembangunan RS/ 
RSS. 

Yang dihadapi pengembang besar di 
Surabaya lain lagi. Katanya pemilik lahan 
yang akan dijadikan lokasi pembangunan 
RS/RSS itu sama sekali tidak mau dibebas- 
kan. Ada pula yang mengalami problem 
kesulitan membebaskan untuk jalan ma- 
suk mengingat lokasi pembangunan RS/ 
RSS ini tidak di pinggir jalan. Kalau ini 
yang dihadapi masalahnya memang cukup 
rumit. Jalan keluarnya Iwan mengusulkan 
agar pemda membantu membebaskan jalan 
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masuk ini dengan lan- 
dasan untuk kepentingan 
umum. Dengan cara seperti 
ini, katanya, harga tanah- 
nya akan terjangkau. 
Adakalanya para pe- 
ngembang besar ini untuk 
membangun RS/RSS su- 
dah tidak efisien lagi. 
Untuk itu Iwan lebih lanjut 
mengusulkan agar yang 
besar ini menjalin kemi- 
traan dengan pengembang 
kecil dengan menyerahkan 
pembangunan RS/RSS ke- 
pada mereka. Caranya, ta- 
nah yang sudah dibebas- 
kan pengembang besar 
dijual dengan harga wajar 
kepada pengembang kecil. 
Dengan harga Rp15.000 
per meter persegi, menurut 
Iwan, banyak pengem- 


Mita D.S. 


mau menangkap 
peluang ini. Se- 
lanjutnya si kecil 
inilah yang mem- 
bangun RS/RSS. 
Menurut Iwan 
cara ini banyak 
keuntungannya, 
selain membantu 
pengembang ke- 
cil untuk mandi- 
ri, pengembang 
besar pun akan 
lebih efisien, ka- 
rena biaya-biaya 
yang berkaitan dengan pembangunan RS/ 
RSS tidak ada lagi. 

Pendapat Iwan tersebut bila bisa ber- 
jalan tentu hasilnya akan sangat baik. Tapi 
terlepas dari pendapat tersebut, ada pen- 
dapat lain yang menyatakan bahwa masa- 
lah lahan tidak harus jadi soal yang serius. 
Sinyalemen itu mendasarkan pendapatnya 
pada konsep 1:3:6. Para pengembang yang 
izinnya di atas 200 hektar, demikian kata- 
nya, kalau memang mau membangun RS/ 
RSS tinggal membangun di dalam kawa- 
sannya yang luas itu. Dengan demikian 
kesulitan mendapatkan tanah itu bisa 
langsung terpecahkan. 

Sayangnya baru beberapa saja yang 
melakukan hal itu. Misalnya CitraRaya, 


realisasi 
pembangunan RS 
“dan RSS akan lebih 
“besar. 
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Akbar Tandjung: 
Kalau pengembang 
besar menepati 


Kota Legenda, Cikarang Baru, 
Tiga Raksa, dan Bumi Serpong 
Damai (BSD). Sinyalemen itu ada 
titik temunya dengan pendapat 
Iwan Bachir. Menurut Iwan 


dengan harga tanah mencapai Rp 
60.000 per meter persegi, maka 
kalau ingin membangun RS/RSS 
menyatu di dalam kawasan besar 
yang bisa dilakukan hanya RS- 
nya saja. Sementara untuk RSS 
yang harganya Rp4,9 juta hal itu 
menurut Iwan sudah tidak dimungkinkan 
lagi dan harus mencari lokasi lain yang 
harga tanahnya masih murah. 


Bagaimanapun Akbar boleh menarik | 


nafas lega. Semua pengembang besar 
yang menghadap ulang itu menyatakan ke- 
nyanggupannya untuk membangun RS/ 
RSS sesuai dengan komitmen yang di- 
ucapkan tahun 1994 lalu. Dengan janji baru 
ini tak salah bila Menpera berani me- 
nyatakan bahwa target pembangunan 
rumah pada pelita VI akan terlampui. 
Apalagi secara keseluruhan pembangun- 
an RS/RSS ini menunjukkan kecende- 
rungan membaik. “Kalau tren ini bisa di- 
pertahankan, Insyaallah target Pelita VI 
akan terlampaui,” kata Akbar optimis E HP 


Lembaga Pers Dr. Soetomo 


PENDIDIKAN CALON 
WARTAWAN 


Lembaga Pers Dr. Soetomo akan menye- 
lenggarakan program pendidikan dasar 
jusnalistik (PPDJ) angkatan ke-3. 

Lama pendidikan 5 bulan (2 triwulan), dari 
14 April - 5 September 1997. 

Waktu kuliah : Pk.09.00 - 16.30 


Syarat peserta: 
m S1 dari semua disiplin ilmu, 
usia maksimal 26 tahun 


m Pegawai tanpa batasan usia, dengan 
izin belajar dari tempatnya bekerja 


Biaya pendidikan Rp3 juta (dapat 
diangsur), dan Anda dapat memperoleh 
beasiswa pendidikan maksimal 40% jika 
Anda berusia maksimal 26 tahun dan lulus 
tes dengan nilai tertinggi. 


Jumlah siswa dibatasi 20 peserta. 
Maka bergegaslah mendaftarkan diri 
sebelum Senin, 3 Maret 1997. 


Sertakan: 

m Daftar riwayat hidup 

m Fotokopi ijazah terakhir dan transkrip 
nilai 

m Tiga lembar pasfoto 3x4 

m Karangan singkat 400 kata dengan 
topik: 

“Mengapa Saya Ingin Masuk PPDJ?” 

m Biaya pendaftaran Rp30.000 ke 

sekretariat LPDS 


Tes akan diadakan Jumat, 7 Maret 1997, 

meliputi: 

m bahasa Indonesia, bahasa Inggris, 
pengetahuan umum. 


Sekretariat Lembaga Pers Dr. Soetomo 
Gedung Dewan Pers, lantai 8 
Jl. Kebon Sirih No. 34 
Jakarta 10110 
Telepon (021) 3459838, 
Fax (021) 384 0835 


55 


56 


aa ne INDONESIA bulan lalu, 


embandingkan produk realestat di 
“Kota baru” Lippo karawaci dengan yang 
an sipor usan calon konsumen yang 
membandingkan. Pada 
jajak NE an yang dilakukan majalah 
kawasan ini terpilih 


sebagai hunian favorit konsumen 


imanan endefinisikan harga sebuah hunjan 
Rusli, Direktur Pa en a 


ünit ae | dijual Sangar Nela - en ) jut ta/unit. Ini 
bicara tentang nilai, 


“Untuk bisa memberikan p ska as seperti 


wilay aka hanes i tak dikenal po mengem ci adi 
kawasan Pae elit Lippo Karawaci adalah 


wae yang “ae nelap di sana. Di ati Ta A 263 ) 
hektar, Hepa tan IT membangun Jaa 


ae kanasa kome ersial 

sakit,perkantoran berting 
terbesar di Indonesia. Komp 
ragam , mulai dari rumah-rur 


Salah satu fasilitas paling spetakule r yang 
disediakan di kota modern Lippo Karawaci adalah 


dibukanya Wal Mart Super Center dan Mega M, 
keduannya terbesar di Asia Tenggara. Di sini, 
konsumen yang membutuhkan produk impor serta 


— lokal berkualitas tinggi, semuanya tersedia dengan 


harga sangat terjangkau, bahkan dijamin paling 
rendah tiap hari sepanjang tahun. 


Langkah seperti ini memang hanya Lippo yang 
secara berani dan tepat waktu memulainya. Dengan 
seluruh fasilitas yang kami sediakan disini,harga 
tanah di Lippo Karawaci memang relatif tinggi,tapi 


Susunan Direksi PT Lippo Karawaci 

Berdiri (ki-ka) : 

Jopy Rusli, Muliadi Hardja, Hadi Wiradarma, 

Tjokro Libianto, Subianto Satmaka 

Duduk (ki-ka) : 

Yusuf Valent (President Director), Eddy Sindoro 
(President Komisaris), Lina Harjanti Latif 


sebenarnya masih murah bila dibandingkan tempat 
lain”, ujar Jopy Rusli lagi. Terbukti, produk Taman 
Mediteranean dan Taman Imam Bonjol menarik 
banyak peminat. 


Terobosan-terobosan yang inovatif dari Lippo 
Land, salah satu anak perusahaan Grup Lippo yang 
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Taman Mediteranean 


bergerak dalam bidang urban development Grup Lippo 
memang menjadi daya tarik tersendiri. Grup Lippo 
pertama kali memperkenalkan penjualan rumah 
dengan sistem pre-selling. Grup Lippo pula yang 
menggebrak penjualan rumah susun dan perkantoran 
dengan sistem strata title. Langkah ini belakangan 
semuanya diikuti oleh pengembang lain. 


“ Masih di Lippo Karawaci, kembali Grup Lippo 
meluncurkan produk inovatif mereka yang paling 
gres,yaitu Town House (Rumah Bandar) dengan 
sistem strata title. Pertimbangan dari pengembangan 
produk ini adalah agar konsumen yang ingin tinggal di 
Lippo Karawaci, tetap mampu memiliki hunian dengan 
harga terjangkau. 


Produk Town House strata title yang terdiri dari 2- 
3 lantai ini sedang dikembangkan di lokasi Taman Ayu 
seluas 2,3 hektar. Tahap pertama,hanya akan 
dikembangkan 180 unit townhouse strata title. 
Uniknya, rumah bandar ini hanya dijual mulai dari 
harga Rp.53 Juta. Bandingkan dengan konsep 
townhouse yang ada dan dijual dengan harga rata-rata 
diatas ratusan juta rupiah. 


Hunian dengan gaya Eropa ini didisain dengan 
menimbulkan kesan romantik.Lampu-lampu 
penerangan di depan rumah akan didisain tergantung 


Rumah Taman Imam Bonjol 
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warna, ekspose batu bata serta disain pintu 
masuk yang klasik. | 


konsumen akan 


~- Keterangan lebih lanjut hubungi : 


PT LIPPO KARAWACI 

101 Bulevar Diponegoro # 01 -00 
Menara Asia, Lippo Karawaci 1200 
Tangerang 15811, Jawa Barat Indonesia 
Telp. 62 (21) 546-0251, 546-0252-55 
Fax. 62 (21) 546-0259, 546-0395 


antara rumah yang berseberangan. Masing- 
masing rumah dibedakan dari permainan © 


_ ple 


PROPER 


LANNY BAMBANG 
E HIKMAH PROYEK 
JONGGOL 


Berpindah dari satu perusahaan ke 
grup perusahaan lain, kini tampaknya 
makin biasa di kalangan profesional Indo- 
nesia. Contohnya adalah Lanny Bambang. 
3 tahun lalu ia masih bergabung di Bank 
Lippo, kini ia sudah gencar memasarkan 


Citralndah Nuansa Alam, proyek 
perumahan Grup Ciputra di Cileungsi, 
Bogor. Sejak Agustus 1996, Lanny 
memang menjabat General Manajer PT 
Kharismakusuma Pujalestari, anak 
perusahaan Grup Ciputra yang mengem- 
bangkan proyek Citra Indah. 

| Meski di Grup Lippo Lanny banyak 
berkecimpung di bidang perbankan, ia 
tampak lancar bertutur tentang dunia 
barunya: properti. Terutama, tentang 
proyeknya. “Kawasan perumahan ini 
sangat baik karena berada di lingkungan 
alam yang masih asri, relatif dekat dengan 
pintu tol Cibubur, dan daerahnya akan 
segera berkembang karena dekat dengan 
proyek kota mandiri Jonggol Asri seluas 
30.000 hektar,” ujarnya. Lanny mengakui, 
penjualan Citra Indah melonjak setelah 
Presiden menyetujui pengembangan 
proyek Jonggol. 
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“Saya sendiri tidak mengalami 
kesulitan, baik di Bank Lippo maupun di 
Grup Ciputra. Profesi saya kan sama, yakni 
marketing,” papar wanita yang sebelum- 
nya adalah pimpinan Bank Lippo di 
kawasan Jl. Sudirman itu. Lanny sendiri 
sebetulnya tidak awam dengan dunia 
properti seusai. Di Grup Lippo ia juga ikut 
menangani pemasaran Bukit Sentul, salah 
satu proyek properti Lippo. KAZ 


SAMUEL PURBA 
E HIKMAH MENENGOK 
KEMENAKAN 


Pertama kali datang ke Batam 
pertengahan tahun 1980-an, tujuan utama 
Samuel Purba hanyalah menengok 
keponakannya yang baru lahir. Tapi, pria 
kelahiran Medan ini malah langsung kera- 
san tinggal di sana. 

Singkat cerita, ia pun memulai usaha 
di Batam. Banyak bidang usaha telah ia 
geluti. Mulai dari pengiriman tenaga kerja 
Indonesia ke luar negeri, berdagang besi 
tua, mendirikan perusahaan kontraktor, 
hingga sekarang menjadi pengembang. 
“Saya aktif membangun perumahan sejak 
tahun 1989,” ujarnya di sela-sela acara 
buka bersama yang diselenggarakan Kantor 
Menpera, bulan lalu. 


Samuel, demikian bapak putra satu ini 
akrab dipanggil, merintis usahanya bersama 
5 orang saudaranya. Atas dasar itu maka 
perusahaannya diberi nama, dan ia duduk 
sebagai presdirnya. “Garama artinya 6 
pemuda,” jelasnya. 

Sekarang perusahaan keluarga ini 
memiliki 9 perusahaan yang meliputi 
bidang usaha: kontraktor di Jakarta, 
perumahan di Batam, Malang, Medan, 
Pakan Baru dan Tanjung Pinang; serta 
hotel di Batam. 

Untuk tahun ini juga Grup Garama 
akan membangun apartemen kelas 
menengah atas 600 unit di Batam. Menurut 
Samuel, sasaran pasarnya adalah orang- 
orang dari negeri jiran. Soalnya, bagi 
mereka apartemen Rp100 juta itu tidak 
mahal. “Dan saya yakin setelah keluar PP 
41 tahun 1996, orang Singapura akan lebih 
tertarik,” katanya. Semoga. Joy 


TOM MALIK 
E HIKMAH MENYELAM 


Banyak cara untuk melepaskan diri 
dari ketegangan akibat beban kerja yang 
menumpuk. Salah satunya adalah 
melakukan scuba diving di akhir pekan, 
seperti yang dilakukan Taufig Malik, 
manajer pemasaran divisi properti PT 
Rajawali Corporation. Bersama istri dan 
kawan-kawannya, Tom, demikian Taufik 
Malik akrab disapa, biasa menyalurkan 
hobinya ini di perairan sekitar Kepulauan 
Seribu. Sesekali juga menyelam ke lautan 
yang lebih jauh, seperti di Bunaken, 
Manado. 

Menyelam, menurut Tom, selain 
menikmati pemandangan bawah laut yang 
indah diselingi ikan-ikan beraneka warna, 
juga membuat kita makin merasakan 
kebesaran Tuhan. “Stress pun jadi 
hilang,” ujar master of engineering dari 
Cornell University ini. 

Tom mengakui, hobinya itu 
menjadikan fisik dan pikirannya senantiasa 


| fresh, sehingga beban pekerjaannya pun 


jadi terasa lebih mudah dikerjakan. 
Sebelum bergabung di Grup Rajawali, Tom 
Malik pernah bekerja di berbagai 
perusahaan selama 13 tahun. Antara lain 
di PT Waskita Kajima Corp., di beberapa 
proyek Grup Bakrie dengan jabatan terakhir 
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deputy GM, dan di PT Lippo Village hingga LI LIA 6 sy KOTJ 0 
April 1996 dengan jabatan terakhir senior | 


manager marketing & sales. | ! ART , GN AT 

Salah satu proyek yang kini ditanga- E BUKAN HANYA LANSEKAP 
ninya di Grup Rajawali, adalah gedung 
Menara Rajawali yang berlantai 30. 
Gedung perkantoran ini direncanakan 
selesai bulan Desember 1997. Saat ini 
progresnya sudah mencapai lantai 10. (*) 


Banyak sudah proyek properti yang memperoleh sentuhan tangan Lilia S Sukotjo. 
Misalnya BSD, Apartemen Mampang Arcadia, Perumahan Cipondoh, Pargue Estatal 
de Pinones di Puerto Rico, A.J Downing's Estate di New York City, dan Spring City 
Water Front di Spring City. Belum lagi rumah-rumah tempat tinggal pribadi. Sebagian 
proyek itu dia tangani melalui perusahaan konsultan desain lansekap dan arsitektur, PT 
Bhumyagara Laras Konsultan, yang ia dirikan antara lain bersama Pinky Pangestu. 

Kalau kemudian ia memutuskan bekerja untuk orang lain, pastilah ada yang belum 
memuaskannya. “Saya ingin tidak hanya menangani landscape planning suatu proyek, 
seperti yang selama ini saya kerjakan,” ujar master of lanscape architecture dari University 
of Pennsylvania ini. Itulah sebabnya, ketika tahun 1993 Alam Sutera menawarkan 
kesempatan untuk bergabung, ia langsung menyambarnya. “Buat saya ini tantangan 
tersendiri,” ujar Lia, demikian i isapa 

Bahwa lalu dia 
harus rela meninggalkan | 
perusahaan miliknya NN 
tadi, apa boleh buat. KSM 
“Menjalankan perusa- a. 
haan sendiri atau bekerja | sg | 
dengan orang lain, bukan & ee HO r “ae 
masalah. Yang penting BB | 
pekerjaan itu saya kuasai. | 
Saya bukan mengejar == 
sesuatu yang berlebih, 
tapi sesuatu yang mampu 
saya kerjakan,” kata - 2 wedak 
wanita kelahiran ~~ es 
Bandung, 30 Juni 1963 
ini, tegas. 

Sebagai Planning Manager di PT Alfa Goldland Realty, pengembang Alam Sutera, 
ibu dua anak ini bertanggung jawab atas dua hal. Pertama, memastikan bahwa pekerjaan 
yang tengah berlangsung sesuai dengan masterplan. Kedua, memastikan bahwa 


SUWITO SANTOSO sementara master plan dijalankan, hal-hal di luar itu, seperti soal-soal legalitas, juga 


berlangsung beres.KAZ 
E HIKMAH BANJIR MAL 


Mal-mal yang belakangan ini marak dibangun di sekitar Jakarta, dinilai Drs. Suwito Santoso, sebetulnya cuma 
latah. Sesuai konsep awalnya, menurut Suwito, mal itu paling tinggi 3 lantai. Tapi di Jakarta ini, ada pusat perbelanjaan 
5 lantai, bahkan 8 lantai, dinamakan juga mal. “Saya kira penyebutan itu cuma untuk tujuan marketing, karena mal 

belakangan ini sedang populer,” ujarnya. 
2 Suwito termasuk tokoh yang memperoleh hikmah dari maraknya pembangunan mal belakangan ini. 
Presdir ProLease, konsultan properti yang memiliki spesialisasi shopping centre, ini telah menangani 
perencanaan, pengelolaan, hingga pemasaran belasan pusat belanja. Mulai dari Gajah Mada Plaza, 
Mal Pondok Indah, Mal Ciputra Jakarta, Mal Ciputra Semarang, Mal Metropolitan Bekasi, hingga 
Mal Puri Indah. : | 
l Jam terbang, alumnus fakultas ekonomi Universitas Kristen Satya Wacana, Solo, ini memang 
| cukup tinggi di bidang pusat perbelanjaan. Keterlibatannya di bisnis pusat belanja, dimulai saat ia 
: menjabat senior marketing eksekutif dan properti Gajah Mada Plaza tahun 1981. Selanjutnya ia 
| pindah ke Procon Indah/JLW, dan kemudian bergabung di Grup Ciputra. Baru tahun 1992, ia 
mendirikan ProLease bersama rekannya Budi Yanto Lusli. Suwito juga menjadi dosen di Universitas | 
Tarumanegara untuk mata kuliah strategi pemasaran. (*) 
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Liputan KHUSUS 
WH 25 TAHUN REI 


Dari hanya beranggota 
26, saat dibentuk 11 
Pebruari 1972, anggota 
aktif Perhimpunan 
Perusahaan Realestat 
Indonesia (REI) kini 
berjumlah 2258. “Jika 
ditambah dengan yang 
tidak aktif, jumlahnya 
4.511,” ujar Ir. Edwin 
Kawilarang, Ketua 
UmumDPPREI1995-1998. Yang dimaksud 
anggotatak aktif adalah pengembang yang 
tidak mendaftar ulang ke organisasi. 

Pertumbuhan jumlah anggota REI 
yang dahsyatitu, memang bisa dipahami 
mengingat kebutuhan terhadap produk- 
produk realestat terus meningkat. Kebu- 
tuhan ruang untuk kegiatan usaha, seperti 
kantor dan pusat belanja, meningkat se- 
bagai konsekuensi dari pertumbuhan eko- 
nomi kita yang rata-rata mencapai 7% 
dalam beberapa tahun terakhir. Demikian 
juga dengan kebutuhan terhadap peru- 
mahan, terus melonjak seiring dengan 
pesatnya pertumbuhan penduduk di 
perkotaan. 

Para pengembang baru itu sebagian 
besar merupakan perusahaan menengah 
ke bawah, tapi tidak sedikit pula yang 
sudah tergolong konglomerat. Banyak- 
nya konglomerat yang menerjuni sektor 
realestat adalah fenomena tersendiri dari 
perkembangan pesat bisnis realestat pada 
tahun 1990-an ini. Kehadiran mereka 
cukup memberi warna baru terhadap dunia 


PERGUMULAN MENINGKATKAN 
CITRA PENGEMBANG 


Banyak prestasi telah digoreskan oleh REI dalam usianya yang ke-25 tahun. Tapi masalah 
yang dihadapinya jugatidak sedikit. Mulai dari tuduhan bahwa organisasi profesi iniadalah 
kumpulan para spekulan tanah, hingga meningkatnya jumlah 
pengembang bermasalah belakangan ini. 


usaha ini, antara lain melalui inovasi-inovasi 


juga yang mengabaikan kualitas pro- 


yang diterapkan dalam pengembangan proyek 
mereka. Pengembangan proyek skala besar makin 
marak, dan konsep pemasaran pre-sale yang 
dulu hanya populer dilakukan di bursa komoditi 
dan industri manufaktur, kini menjadi tren di bisnis 
realestat. | 

Tapi terlepas dari itu, diakui Mohamad S Hidayat, 
mantan Ketua Umum DPP REI 1989-1992, ada juga 
pendatang baru yang semata-mata tergiur 
melihat sukses teman-temannya. Visi dan 
perilaku mereka masih seperti pedagang: 
begitu melakukan investasi, dalam satu 
dua tahun sudah berpikir meraih keun- 
tungan sebesar-besarnya. Ada yang mem- 
bebaskan tanah untuk dijual kembali 
untuk memperoleh capital gain. Ada 


duk, agar meraih keuntungan sebesar- 
besarnya. 

Pengembang model inilah, me- 
nurutnya, yang merusak kredibili- 
tas pengembang secara keseluruh- 
an, Perilaku mereka menimbulkan 
citra seolah-olah pengembang ada- 
lah spekulan tanah. Image bahwa 
pengembangadalah tuantanah, anta- 
ra lain tercermin dari cerita Hidayat 
berikut ini. Suatu hari, katanya, ia 
berjumpa dengan kolega lamanya. 
Sambil tersenyum, si teman lama itu 
lalu menyapa: “Wah, kamu sudah 
jadi tuan tanah, ya.” 

Hidayat merasa perlu un- 


IR. EDWIN KAWILARANG 
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tuk meluruskan pandangan seperti itu. 
Para pengembang, katanya, memang 
punya hak pembebasan tanah berdasar- 
kan SIPPT (surat izin penunjukkan pem- 
bebasan tanah) yang dimilikinya. Tapi 
penguasaan tanah itu, menurutnya, meru- 
pakan proses produksi karena itulah yang 
akan diberi nilai tambah untuk kemudian 
menjadi perumahan atau produk realestat 
lainnya. “Di akhir proyeknya, pengusaha 
realestat mungkin tidak punya sisa tanah 
lagi,” ujarnya. . 

Berdasarkan pengalamannya, ia ber- 
tutur, proses pembebasan tanah ini tidak 
mudah dan merupakan kunci dari sukses 
atau tidaknya suatu proyek realestat. Tidak 
sedikit, katanya, pengusaha yang coba- 
cobaterjun ke bisnis realestat, mengalami 
kegagalan karena proses pembebasan la- 
hannya tidak mulus. 

Apa yang dikemukakan Hidayatitu, 
dibenarkan Edwin. Sebagian besar proyek 
bermasalah yang belakangan ini bermun- 
culan, menurutnya, disebabkan oleh mis- 
manajemen dalam dua hal. Pertama, 
pengembangnya mengalami problem 
dalam pembebasan tanah. “Diproyeksikan 


Sumardi 


PENYERAHAN ANUGERAH REI PADA PENUTUPAN MUNAS REI 1995 


selesai dalam enam bulan, ternyata seta- 
hun belum beres. Harganya juga melonjak 
dari prediksi semula, sehingga melebihi 
plafon yang sudah ditetapkan.” Kedua, 
masalah sumber pembiayaan, seperti pro- 
ses pencairan kreditnya yang tidak lancar 
dari bank. 

Dalam konteks yang disebutterakhir 


ini, Edwin mengemukakan, masalahnya 
bukan semata persoalan pengembang. Di 
beberapa daerah, ujarnya, justru karena 
pihak perbankan kurang siap mengantisi- 
pasi. Misalnya, pelayanan bank terlambat 
dan berbelit-belit hingga berbagai fasilitas 
yang dijanjikan tertunda dibangun. 
“Akibatnya proyek terbengkalai, semen- 


PERTUMBUHAN ANGGOTA REI 
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Liputan Khusus 
E 25 TAHUN REI 


: 3 ae: 
Tr 3 Sa gee 7 


KULIAH UMUM OLEH MENPERA PADA PROGRAM MAGISTER REALESTAT REI-PPM 


tara konsumen menuntut janji.” 

Terlepas dari apa penyebabnya, DPP 
REI saat ini cukup repot menghadapi ba- 
nyaknya laporan mengenai proyek-proyek 
bermasalah. Dan sebagian besar, dialami 
oleh pengembang pe- 
mula yang memasar- 


Menpera, DPP REI juga mengupayakan 
standardisasi profesi pengembang, serta 
melaksanakan fungsi pengawasan melalui 
mekanisme pendaftaran ulang. 

Sebagai apreasiasi kepada anggota 
yang mengembang- 
kan proyek peru- 


kan rumah-rumah Concern REI mahan berkualitas, 
sederhana. “Sejauh A eget en NES DPP REI di bawah 
itu bukan kriminal, terhadap beeper kepemimpinan 
kita akan minta DPD SDM di bidang Enggartiasto 
untuk membantu me- memberikan award. 


ngatasinya, karena 
bagaimanapun ini 
menyangkut kepen- 
tingan masyarakat 
berpenghasilan ren- 
dah,” ujar Edwin. 
Langkah yang di- 
ambil REI, antara lain 
menunjuk salah se- 
orang anggotanya 
untuk mengambilalih 
proyek bermasalah 
tersebut dan secara bertahap kemudian 
melanjutkan pembangunannya. 

Selain itu, sejak setahun lalu, DPP 
REI menggalakkan langkah-langkah yang 
sifatnya antisipatif. Sapta Brata REI seba- 
gai kode etik profesi dan kode etik usaha 
terus disosialisasikan. Bersama kantor 


realestat, juga 

tercermin dari 
keterlibatannya 
dalam pendirian 
jurusan realestat 
Jniversitas 
Tarumanegara. 


Saat ini, DPPREI 
bersama Kantor Men- 
pera dan Kantor 
Meneg Lingkungan 
Hidup, juga sedang 
menyiapkan kriteria 
sistem peringkat 
perumahan berwa- 
wasan lingkungan. 
Kriteria yang dinilai 
antara lain mencakup, 
konsep proyek dalam 
melestarikan lingkungan, pengolahan 
limbah, air bersih, hingga inovasi yang 
dikembangkan misalnya dalam meman- 
faatkan bahan bangunan yang bersifat 
renewable, pemanfaatan energi surya, 
dsb. Proyekperumahan yang akan dinilai, 
dikelompokkan berdasarkan skala di 


bawah 15 hektar, skala 15-200 hektar, dan 
skala di atas 200 hektar. Sistem peringkat 
ini direncanakan diumumkan Juni 1997, 
bertepatan dengan Hari Lingkungan Hidup 
dan hasilnya dapat diumumkan pada 1998. 

Langkah lainnyaadalah menyeleng- 
garakan kursus-kursus singkat bagi pe- 
ningkatan profesionalisme anggota REI di 
daerah. Sedangkan di Jakarta, DPP REI 
sejak setahun lalu menyelenggarakan 
pendidikan magister realestat bekerjasama 
dengan Sekolah Tinggi Manajemen PPM. 
Concern REI terhadap penyiapan SDM di 
bidang realestat yang handal, jauh 
sebelum ribut-ribut ini juga sudah diimple- 
mentasikan, antara lain dengan terlibat 
aktif dalam pendirian jurusan realestat di 
Universitas Tarumanegara. 

Dari sisi organisasi, sejak beberapa 
tahun terakhir, juga tumbuh semangat 
yang cukup kuat untuk menjadikan orga- 
nisasi profesi ini menjadi centerofexcellent 
dari dunia realestat Indonesia. “Idealnya, 
organisasi ini bisa menjadi salah satu ruju- 
kanmengenai hal-hal yang berkaitan deng- 
an perkembangan realestat di Indonesia,” 
ujar Edwin. Langkah ke arah itu memang 
tidak mudah, tapi setidaknya sudah ditun- 
jukkan antara lain melalui concern sekreta- 
riat terhadap pengembangan pusat data. 

Selain itu, sejak beberapa tahun 
terakhir juga ada ide untuk mendorong 
kompartemen-kompartemen yang ada di 
REI menjadi embrio bagi pembentukan 
asosiasi sendiri. Misalnya, asosiasi 
perkantoran, asosiasi apartemen, atau 
asosiasi resor. Langkan seperti ini, 
sebetulnya sudah dilakukan para broker 
dengan membentuk AREBI. Ide itu 
dimaksudkan agar masalah yang ada di 
masing-masing kompartemen bisa di-cover 
lebih intens. "Kalau nggak, Ketua Umum 
REI nanti bisa gila," ujar Edwin sambil 
tersenyum. 

DPP REI, menurut Edwin, siap 
membidani pembentukan asosiasi- 
asosiasi itu. Sehingga, REI bisadiarahkan 
menjadi federasi yang akan memayungi 
asosiasi-asosiasi itu W HP/BB 
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BERSIAP MENYAMBUT 
PASAR GLOBAL 


Kredibilitas REI juga 
diperhitungkan di ka- 
langan internasional. 
Antara lain tercermin 
dari terpilihnya dua 
tokoh senior REI, 
— yakni Ir. Ciputra dan 
iii: w my Dts. Ferry Sonneville, 
Th sebagai world pre- 
i sident FIABCI. 
Ciputra menjabat 
pada periode 1989-1990, dan Ferry pada 
periode 1995-1996. | 
“Ini membuktikan bahwa Indonesia 
cukup disegani oleh tokoh-tokoh FIABCI 
dunia,” ujar MohamadS. Hidayat. FIABCI 
adalah organisasi realestat internasional 
yang didirikan tahun 1952 di Belgia, dan 


ms HIDAYAT: INOVASI DAN EFISIENSI 


beranggotakan 80 asosiasi profesional 
dari 60 negara. 

Peranan Indonesia di APREC, kon- 
ferensi realestat negara-negara Asia Pa- 
sifik, juga cukup besar. MS Hidayat duduk 
sebagai wakil presiden di forum ini. 
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SG PIN 


Ciputra, yang g , 
merupakan salah 5 | 
seorang pendiri REI | 
dan Ketua Umum WA 
DPP REI pertama, 
dalam berbagai kesempatan 
mengemukakan pentingnya keberadaan 
FIABCI. Melalui forum ini, katanya, para 
anggota dapat saling mengembangkan 
aksesnya. Baik dalam menggali informa- 
si bisnis, knowhow masing-masing ang- 
gota, serta melakukan transaksi bisnis. 

Sedangkan menurut Ferry 
Sonneville, forum ini sangat efektif untuk 
menimba pengalaman internasional, 
terutama mengenai kerjasama antara 
swasta dan pemerintah di bidang pem- 
bangunan perumahan. | 

Apresisasi yang baik dari anggota 
FIABCI terhadap Indonesia, juga ditun- 
jukkan oleh dipilihnya Jakarta menjadi 
tempat penyelenggaraan Kongres 
FIABCI 1998. Ini untuk kedua kalinya, 
Indonesia menjadi tuan rumah Kongres 
FIABCI. Mohamad S. Hidayat, yang 
ditunjuk sebagai ketua National 
Organizing Committee Kongres FIABCI 
1998, menilai bahwahal ini menunjukkan 
bahwa negara-negara anggota FIABCI 
mengakui pertumbuhan ekonomi Indo- 
nesia yang bagus. Khususnya, bisnis 
realestat yang sedang marak. 

Hidayat mengharapkan, seyogya- 
nya kita semua dapat memetik manfaat 
dari penyelenggaraan Kongres FIABCI 
di Jakarta nanti. Kongres itu, katanya, 
akan dihadiri 60 negara peserta. Mereka 
akan melihat langsung tentang apa yang 
selama ini mereka dengar tentang 
pertumbuhan dahsyat bisnis realestat 
dan ekonomi nasional Indonesia. 

Forum ini, menurut Hidayat, bisa 


CIPUTRA: MENGEMBANGKAN AKSES 


dijadikan momentum untuk memasarkan 
properti kita ke pasar global. Apalagi, 
pemerintah sudah menerbitkan PP 41/1996 
yang mengizinkan orang asing yang 
berkedudukan di Indonesia untuk mem- 
beli rumah tinggal di Indonesia. Karena 
itu, persiapan kongres ini dilakukan 
secermat mungkin, dan anggarannya pun 
diproyeksikan mencapai US$ 1 juta. Selain 
selektif memilih keynote speaker dan 
merancang program-program khusus 
untuk digelar pada Kongres 1998 nanti, - 
panitia juga menyiapkan Indonesian 
Night di Kongres FIABCI 1997 di Dublin, 
Irlandia, guna menarik lebih banyak 
peserta dari luar negeri. | 
Terlepas dari persiapan panitia itu, 
ujar Hidayat, kita sendiri harus menyem- 
purnakan piranti-piranti yang diperlukan 
untuk merangsang investor dari luar 
negeri. “PP 41/1996 misalnya, harus sudah 
ditindaklanjuti dengan juklak bersifat 
standar, sehingga orang asing tidak lagi 


. memiliki keraguan untuk membeli properti 
~ disini.” 


Selain itu, Hidayat mengingatkan, 


“untuk menangkap peluang era globalisasi 
. itu, parapengembang harus meningkatkan 


efisiensi dan inovasinya untuk memberi 
nilai tambah pada produknya. Pengem- 
bang yang tidak mempersiapkan diri, dan 
enggan meningkatkan profesionalis- 
menya, justru akan makin terjepit dalam 
era persaingan yang makin ketat itu," 
ujarnya W BB 
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Liputan KHUSUS 
E 25 TAHUN REI 


MENDORONG SI KECIL 
DENGAN KEMITRAAN 


Di masa lalu masih 
ada anggapan bahwa 
REI adalah organisasi 
eksklusif: kumpulan 
konglomerat yang 
hanya membangun 
rumah mewah. REI 


juga sering dinilai tidak 
punya kepekaan 
sosial. 


Th 

x Menurut Edwin 

Kawilarang, kesan ini 
timbul karena masyarakat melihat REI 
hanya dari luar. Dengan melihat gedung- 
gedung perkantoran, apartemen, dan 
pusat belanja, masyarakat mendapat 
kesan seolah-olah anggota REI hanya 
membangun produk mewah. Padahal, 
katanya, yang mereka lihat itu hanya 
sebagian kecil dari kegiatan usaha 
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PENANDATANGANAN MOU ANTARA GRUP DHARMALA DAN MITRANYA 


anggota REI. 

Sebagai contoh, Edwin menunjuk 
realisasi pembangunan RS dan RSS oleh 
anggota REI. Dari Pelita ke Pelita 
jumlahnya terus meningkat (lihat tabel). 
Dibandingkan Perum Perumnas misal- 
nya, kontribusi REI itu jauh lebih besar. 
Pada Pelita III Perumnas hanya mem- 
bangun 80.536 unit, sedangkan REI 
216.158 unit. Pelita IV Perumnas 
membangun 70.795 unit, dan REI 217.643 
unit. Demikian juga pada Pelita V, 
Perumnas membangun 85.280 unit, 
sedangkan REI 271.056 unit. 

Pada Repelita VI ini, Kantor Menpera 
semula meminta kontribusi REI untuk 
membangun RS dan RSS 200.000 unit. 
Tapi REI sendiri memberikan komitmen 
untuk membangun 300.000 unit. Sampai 
Desember 1996, menurut Edwin, realisasi 


IPUBISNH uee 


pembangunan RS dan RSS oleh anggota 
REI sudah mencapai 305.000 unit. “Itu 
berarti, target REI sudah terlampaui, 
walaupun Repelita VI baru berjalan 2 
tahun 8 bulan,” ujarnya. 

Data di Kantor Menpera sendiri, 
hingga akhir Nopember 1996 baru 
mencatat realisasi pembangunan RS dan 
RSS oleh REI sejumlah 237.045 unit. Tapi 
terlepas dari perbedaan data itu, Menpera 
Ir. Akbar Tandjung memberikan apresiasi 
yang baik terhadap kontribusi REI dalam 
pembangunan RS dan RSS. “Pemerintah 
menghargai peranan REI dalam 
menyediakan rumah bagi masyarakat 
strata bawah. Semoga prestasi itu dapat 
terus ditingkatkan,” ujarnya. Edwin 
sendiri, walau mengklaim telah melampaui 
targetnya dalam Repelita VI, bertekad akan 
mendorong anggotanya untuk terus 
membangun RS dan RSS. 

Kontribusi REI dalam menyediakan 
rumah bagi masyarakat berpenghasilan 
rendah, tidak terlepas dari peranan 
anggota REI yang tergolong perusahaan 
menengah dan kecil. Menurut Edwin, 
sekitar 70 persen anggota REI adalah 
pengusaha golongan menengah dan 
kecil. Mereka inilah yang karena 
keterbatasan permodalannya, banyak 
membangun rumah-rumah mungil atau 
RS dan RSS. Walaupun, ujarnya, 
kontribusi RS dan RSS pengembang 
besar juga tidak kecil, seperti yang antara 
lain dilakukan BSD, Kota Legenda, dan 
Grup Duta Putra. 

Banyaknya anggota REI yang 
tergolong perusahaan menengah dan 
kecil , menurut Enggartiasto Lukita, secara 
sadar diprogram oleh DPP. Duet kepengu- 
rusan Enggar dan Edwin tahun 1992-1995, 
memang dikenal aktif mendorong lahirnya 
pengembang kecil dan menengah di 
daerah, sehingga anggota REI melonjak 
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dari 800 lebih pada 1992 menjadi 
2.110 pada akhir 1995. “Dengan 
bertambahnya anggota REI pem- 
bangunan rumah akan bisa dipacu 
lebih banyak ,” kata Enggar. 

Pendekatan ekstensifikasi 
anggota ini, menurut Edwin, me- 
mang sempat menimbulkan perde- 
batan. Sebagian senior REI tidak 
setuju, karena menganggap sektor 
usaha ini bersifat padat modal 
sehingga tidak cocok bagi pengu- 
saha bermodal kecil. Kubu ini 
berpendapat, pengembang yang 
ada saja dioptimalkan kinerjanya 
agar bisa membangun rumah lebih 
banyak, sehingga ekses-ekses 
pembangunan perumahan juga 
dapat ditekan. 

Tapi Enggar dan Edwin pu- 
nya pertimbangan lain. Lahir- nya 
pengembang kecil akan memper- 
luas kesempatan usaha di daerah, 
sehingga ikut mengatasi kesen- 
jangan sosial. Di sisi lain, menurut 
Edwin, pasok RS dan RSS akan 
meningkat karena para pengembang kecil 
itu diarahkan untuk membangun RS dan 
RSS sebagai entry point mereka di bisnis 
realestat. 

Sebagai konsekuensi dari jumlah 
anggota yang makin besar itu, beban pem- 
binaan memang makin berat. Karena itu, 
jajaran pengurus di daerah diperluas. Jika 
tahun 1992 jumlah DPD Tingkat I hanya 14, 
pada Agustus 1995 menjadi 27 DPD I yang 
tersebar di seluruh ibukota propinsi. 

Untuk mengatasi permodalan pe- 
ngembang kecil yang umumnya masih 
lemah, REI menjalin kerjasama dengan 
BTN, menyediakan kredit modal kerja khu- 
sus bagi pengembang kecil. Melalui pro- 
gram ini, setiap DPD mendapat jatah kredit 
sebesar Rp1 miliar untuk lima pengembang 
kecil yang akan membangun RSS. Kredit 
ini tanpa jaminan, karena yang memberi 


Ir. Akbar 
Tandjung: 
Apapun bentuk 


Dharmala dengan beberapa pe- 
ngembang menengah dan kecil. 
Ketiga, memberi kesempatan 
pengembang kecil untuk mem- 
bangun RSS di lokasi pengem- 
bang besar, seperti yang dicoba 
di BSD. 

Menpera Akbar Tandjung 
berpendapat, apapun bentuk ke- 
mitraan yang dipilih tidak masa- 
lah. Karena yang penting adalah 
komitmennya, bahwa pengem- 
bang besarmau memantu pe- 
ngembang kecil. Melalui kemitra- 
an ini, Akbar berharap, pengem- 
bang-pengembang yang handal 
akan semakin banyak. Sehingga, 
pasok RS dan RSS pun akan lebih 
besar. 

Akbar menya- 
dari, untuk mendo- 
rong pembangunan 
RS dan RSS diper- 
lukan iklim kondusif. 
Dalam kaitan itu, se- 
laku Menpera dan 


garansi adalah DPP REI. kemitraannya, tak Ketua BKPAN, ia 
Menurut Edwin, sebagai Au ennai ak gee TOT mengupayakan ber- 
perusahaan yang baru masalah. Yang bagai fasilitas kredit 
memulai usaha, mereka penting adalah murah dan mendo- 
perlu mendapat perla- E cont rong keterlibatan 
kuan khusus dari bank. kOMitmennya, Pemda dengan meng- 
“Kalau harus mengikuti Meroe Optimalkan fungsi 
ni bahwa yang besar spin, 


prosedur normal bank, 
mereka tak akan pernah 
bisa mendapat kredit.” 
REI juga mendo- 
rong terjalinnya kemitraan 
antara pengembang besar 
dan kecil. Pola yang dirumuskan, menurut 
Edwin, ada tiga. Pertama, membentuk 
dana kemitraan dari pengembang besar 
untuk membantu permodalan pengem- 
bang kecil, seperti yang dibentuk DPD REI 
Jabar. Kedua, melakukan kerjasama 
manajemen seperti yang dilakukan Grup 


mau membantu 
yang kecil. | 


Edwin menge- 
mukakan, DPP REI 
sangat menghargai 
dukungan Menpera 
tersebut. Terutama, 
terhadap kesediaan Menpera untuk 
melibatkan REI dalam Rakor-rakor yang 
diselenggarakan Kantor Menpera bersama 
Pemda. Dengan demikian, ujar Edwin, 
Pemda makin memahami peranan REI 
dalam mendukung program pemerintah. 
"Pak Akbar selalu menjelaskan kepada 

Pemda, bahwa pem- 
| bangunan perumahan 
paling banyak dilakukan 
oleh REI, sehingga Pem- 
da dengan begitu harus 
membantu eksistens 
REI, " ujar Edwin MHP/BB 
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Demikianlah ke- 
nyataannya ten- 
tang kompleks 
perumahan ‘baru. 


Mengapa ini ter- 
jadi ? Rumah, bagaimanapun. adalah jendela jiwa 
dan cerminan pribadi penghuni. Karenanya 


sebelum dihuni, pasti “didandani” lagi, mulai dari 
taman, pintu, cat dinding, alat pendingin ruang, 
hingga kelengkapan mandi eksklusif. Jadi, infor- 
masikan segera bila produk Anda memang pilih- 
an. Mereka menunggu = arian umum 


REPUBLIKA 


KORAN MASYARAKAT BARU 
SEMAKIN MANTAP SETIAP HALAMAN 


“surprise” Anda. Setiap 
hari, di Republika. 


GAYAHIDUP 


pn 


& 


Lebaran adalah saat berkumpul dengan keluarga. Pada waktu itu kita semua menanggalkan 
identitas dan menjadi manusia biasa. Berikut ini kisah tiga orang artis dalam merayakan lebaran. 


Apa yang dilakukan artis saat Ira Maya Sopha cilik ini, sekarang jadi seorang eksekutif 
e a, 
Lebaran? Jawabannya mungkin sama Hebo Membagi dengan menduduki jabatan sebagai 
dengan yang dilakukan orang lain. Lalu Wa ktu Public Relations Manager di Balai Sidang 
bagaimana suasana Lebaran di rumah Jakarta Convention Center. Wajahnya 
Ira yang dulu kita kenal sebagai juga sering kita lihat di televisi jadi 


seorang artis? Lagi-lagi jawabannya | 
artis bintang iklan sebuah produk makanan. 


sama dengan suasana di rumah orang 


lain Selain itu Ira Maya 
| Sopha (28 tahun), kini 
Sehari-hari mereka memang jadi pung | un) ; 
hatan ditarka da. BESE NG ee KAN sudah menjadi ibu dari 
pusat perhatian, dikejar-kejar tanda- dua anak balita. 


tangannya dan mendapatkan honor Dengan kesibukannya 


tinggi tiap kali berakting atau tarik ini, yang paling utama 


suara. Sedangkan saat Lebaran harus dilakoninya 


mereka juga terhisak-hisak di lutut adalah membagi waktu 
ibunya saat bermaaf-maafan. sedemikian rupa hingga 
Seorang artis sudah bukan artis semuanya bisa diker- 
lagi saat Lebaran, mereka menjadi jakan dan 
manusia biasa. Di rumah atau di : tanggungjawabnya 
kampung halamannya dia bisa saja terpenuhi. 
Masalah pembagian 


seorang anak, cucu, kemenakan, atau 
menantu yang harus menjalankan wakia ia namns dangan 
dengan lebih ketat lagi 


perannya itu. | 
pada saat-saat Lebaran. 


Namun namanya juga artis yang Bayangkan, tugasnya 


mendapatkan penghasilan dari sebagai ibu rumah tangga 


kegiatannya menghibur orang lain, dan pekerja tetap disandang, 


urusan keartisan tidak mereka sementara situasi menjelang 
tinggalkan, terutama untuk mengisi dan saat Lebaran demikian 


acara televisi dengan syiar agama Is- menyibukkan. Sibuknya 


lam. Lebaran karena saat itulah ia 
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"arus menyediakan waktu 
“bih banyak untuk keluarga. 
Tambahan kesibukan itu 

zicontohkan Ira seperti 
menyiapkan waktu untuk 

duka puasa di rumah, ada lagi 

vaktu khusus untuk buka 
puasa bersama dengan 

ingkup yang lebih luas. “Tiap 
tahun sih rutin bikin buka 
puasa bersama di rumah Oma,” 
ungkap sulung dari empat 
sersaudara ini. Acara ini bisa 
dilangsungkan lebih dari sekali 
mengingat ada juga acara buka 
puasa bersama keluarga dari 
pihak suaminya, Ari Anto. 

Yang harus ekstra perhatian 
pula adalah melakukan ibadah. 
Ira mengungkapkan betapa 

nginnya ia ikut kelompok 
pengajian yang saat bulan 
Ramadhan aktif dengan kegiatan 
tadarusan dan mendengarkan 
ceramah dari seorang pendakwah. 
Namun itu tidak mungkin 
dilakukannya karena ia bekerja dan 
biasanya acara pengajian itu 
dilakukan pada hari dan jam kerja. 

Beruntung Ira masih tinggal di kota 
yang sama dengan tempat tinggal 
»rangtua dan mertuanya, jadi pengadaan 
makananan Lebaran masih bisa nebeng 
dengan mereka. Dengan demikian 
urusan makanan Ira sudah tidak repot 
lagi. 

“Saya dan suami itu sama-sama 
menyukai makanan Lebaran dari rumah 
xami masing-masing. Jadi begitulah 
xalau Lebaran kami minta mereka 
memasak dengan jumlah lebih banyak 
Jan dikirimkan ke kami, walau tanpa 
diminta pun mereka akan melakukan itu,” 
ujar Ira dengan nada lucu. 

Keberuntungan yang lain lagi 
adalah kenyataan bahwa pada bulan 


——— 
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Ramadhan, Balai Sidang tempat Ira 


bekerja tidak banyak mengadakan acara 
sehingga pekerjaan Ira pun berkurang. 
“Yang penting saya bisa pulang cepat, 
sampai rumah sebelum jam buka puasa,” 
kata Ira. 

Sedangkan rutinitas Ira saat hari 
Lebaran sama dengan yang biasa 
dilakukan oleh kaum muslim yang lain. 
Dimulai dengan Sholat Ied di mesjid, 
kemudian pulang ke rumah untuk 
bermaaf-maafan. Yang ini pesertanya 
hanya keluarga inti: Ari Anto, Ira, dan 
dua anaknya Callista dan Deva. 
Kemudian acara maaf-maafan ini 
dilanjutkan dengan yang pesertanya 
lebih banyak lagi yaitu di rumah mertua 
Ira. Baru kemudian agak sore mereka 


sy) berkumpul di markas keluarga 


besar ini di Jalan Ciniru, 
Kebayoran Baru, yaitu tempat 
tinggal nenek Ira. 
Satu hal lagi yang menjadi 
tanggungjawabnya adalah 
memberi pengertian kepada anak- 
anaknya, terutama yang sulung 
(2,5 tahun) akan makna Idul Fitri 
yang sebenarnya. Dalam hal ini 
bukan untuk menikmati 
kemewahan tapi untuk lebih 
merasakan kesakralannya. 
Dari segala hebohnya 
suasana Lebaran, saat yang 
bagi Ira terasa sangat sakral 
adalah waktu ia mendengar 
gema takbir. “Rasanya kita ini 
kecil sekali ya,” ujarnya. 
Merasakan suara takbir 
dengan konsentrasi penuh 
dilakukan Ira ketika ia 
terpaksa berlebaran di luar 
negeri. Waktu itu dua kali 
Lebaran (1992 dan 1993)ia 
rayakan di Singapura 
bertepatan dengan saat ia 
mengambil pendidikan bidang manage- 
rial principal di perguruan tinggi yang 
bernama Orchard School Art & Com- 
merce. 


Astrie Ivo 

© e 
Bersyiar di Bulan 
Ramadhan 

Menikmati saat-saat Idul Fitri di 

Luar Negeri juga pernah dirasakan Astrie 
Ivo (kini 32 tahun). Ketika itu ia sedang 
bersekolah di Fachhoch Schule fur 
Wirtschaft Berlin, jurusan manajemen. 
Buat Astrie, Lebaran di dalam maupun 
luar negeri sama sajarasanya. Karena 
bagi dia yang penting dari Lebaran 
adalah bagaimana keberhasilan dia 
membersihkan diri dengan ibadah selama 
puasa. 
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GAYAHIDUP 


Yang terasa hilang dan tidak bisa ia 
dapatkan saat berlebaran di luar negeri 
adalah kegiatan berkumpul bersama 
keluarga. 

“Tapi itu buat saya sih nomor dua, 
karena yang pertama adalah ibadah kita 
selama Ramadhan, kata Astrie. 

Rasa kehilangan Astrie untuk 
berkumpul bersama keluarga saat 
berlebaran di luar negeri terobati karena 
di Berlin ia bisa berlebaran dengan 
kelompok orang Indonesia di kota itu. 
Kelompok yang anggotanya terdiri dari 
staf Konsul Jenderal RI di sana beserta 
keluarganya, mahasiswa yang sedang 
bersekolah di sana yang kadang juga 
bersama keluarganya, serta orang 
Indonesia yang berada di sana untuk 
keperluan yang lain. Jumlahnya menurut 
Astrie mencapai seratus orang lebih. 

Pada waktu-waktu tertentu 1a 
merayakan Lebaran dalam komunitas 
yang lebih lebar yaitu bersama kelompok 
Perhimpunan Pelajar Muslim Eropa. 
Kelompok ini terdiri dari muslim berbagai 
bangsa, dan 90% adalah orang Indone- 
sia. Pertemuannya pun bisa dilakukan di 
kota lain selain Berlin, bahkan bisa di 
negara lain asal termasuk benua Eropa. 

Kembali dari Berlin dan menikah 
dengan Dariola Yusharyahya, Astri 
kembali merayakan Lebaran dengan 
komunitas keluarga besarnya. Ia adalah 
anak ke tujuh dari sepuluh putera dan 
puteri artis kondang zaman dulu, Ivo 
Nilakreshna. Sedangkan suaminya juga 
merupakan keluarga besar. 

Bagi Astrie, Lebaran adalah saat 
yang paling terasa kentalnya tradisi 
Sumatera dalam keluarganya. Ia dan 
Dariola sama-sama keturunan Aceh, 
Padang dan Mandailing. Tradisi itu 
muncul dalam bentuk masakan khas dan 
suasana kekeluargaan yang juga khas. 

Untuk masakan Lebaran berupa 
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rendang, opor ayam dan sayur buncis, 
biasanya Astrie memesan ke salah 
seorang saudaranya yang memang 
pandai masak. 

“Rendang bikinan Uwak saya itu 
rasanya luar biasa nggak ada duanya 
deh. Sepertinya dia punya resep 
istimewa dan mengandung bahan yang 
dirahasiakan. Beliaulah yang 
memasakkan untuk saya dan juga kakak- 
kakak saya,” ungkap Astrie. 

Bagaimanapun bagi ibu yang 
tengah mengandung putra keduanya ini, 
makanan bukan termasuk hal yang 
penting saat merayakan Lebaran, 
menurutnya itu hanya tradisi yang 
mengeratkan hubungan kekeluargaan. 

Sekali lagi yang lebih diutamakan 
adalah ibadahnya selama bulan 
Ramadhan. Lalu apa lagi kegiatan Astrie 
di bulan Ramadhan selain beribadah? 
Sesuai dengan profesinya sebagai artis, 
bulan Ramadhan malah merupakan saat 
yang tepat untuk tampil lagi di 
masyarakat, ini pun menurut Astrie 
termasuk ibadah. 

“Saya senang sekali mengikuti 
syuting untuk acara yang Islami. 
Pokoknya kalau harus tampil di televisi 
pakai kerudung menyanyikan lagu Islam 
atau main sinetron bertema Islam itu saya 
senang sekali,” ujar Astrie. 

Astrie mengaku bahwa sejak 
menikah ia memang jarang tampil di 
masyarakat sebagai artis. Hal ini sesuai 
dengan komitmennya dengan sang 
suami. Satu-satunya saat yang tepat 
untuk tampil bagi Astrie adalah pada 
bulan Ramadhan. 

“Syuting itu kegiatan yang paling 
tepat untuk membunuh waktu, biar nggak 
terasa lapar. Kedua, dengan syuting, 
apalagi untuk acara yang Islami 
keinginan saya untuk tampil 
berkerudung, sambil bersyiar kan 


terpenuhi,” kata Astrie yang juga 
mengelola perusahaannya, PT. Tri 
Dharma Widya, yang bergerak di bidang 
in-house training. 

Untuk tahun ini Astrie dan saudara- 
saudaranya yang menamakan diri mereka 
kelompok Ivo's Family bahkan tampil 
hampir setiap hari di salah satu stasiun 
televisi. Acaranya membawakan lagu- 
lagu Islami sebagai pengantar waktu 
sahur. Dan tentu saja berkerudung. 


Ismi Aziz 
Berlebaran di 
KampungHalaman 

Penyanyi mungil Ismi Aziz (31 
tahun) berdarah Makasar-Banten. Tapi 
darah makasar lebih kental mengalir di 
tubuhnya. Itu terjadi karena ayahnya 
memang orang Makasar, sedangkan 
ibunya adalah orang Banten yang 
tinggal lama di Ujungpandang. “Ibu 
saya kalau bicara logatnya sudah 
seperti orang Makasar,” kata Ismi. 

Saat Lebaran, Ismi dan keluarga 
selalu ke Ujungpandang. Mereka ada di 
kampung halaman paling tidak dari 
Lebaran hari ke dua hingga seminggu 
sesudahnya. Kerabat Ismi memang lebih 
banyak berada di Ujungpandang 
daripada yang di Jakarta. Selain tiga 
kakak Ismi yang sudah menikah, kakek, 
dan adik-adik ayahnya semua masih 
tinggal di ibukota Sulawesi Selatan ini. 

“Makanya kalau Lebaran di sana 
heboh, bertemu dengan banyak 
saudara, dan makan Coto Makasar yang 
lezat itu,” ujar putri ketiga Kepala 
Stasiun Pusat TVRI, Aziz Husein ini. 

Acara keluarga di kampung 
halaman ini boleh dibilang merupakan 
selingan sesaat dalam hidup Ismi yang 
biasanya diisi dengan urusan bisnis, 
baik dalam menjalankan perusahaan 


bidang desain grafisnya, maupun dalam 
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enekuni bidang hiburan sebagai 


a jawab. dengan keingintahuan semua anggota, 

penyanyi. Lalu, mengapa kelompok artis? yaitu seputar bidang keartisan 
Ismi yang kini memasuki proses “Sebenarnya bukan khusus artis, tapi hubungannya dengan keagamaan. 

yersiapan rekaman album kelima sudah kebanyakan pergaulan kita dengan artis Keuntungan lain lagi. Kelompok 
dikenal sebagai artis yang sering akhirnya yang kita ajak ya para artis,” ini sering mendapat tawaran untuk 
embawakan lagu Islami dan tidak kata Ismi tentang kelompok pengajian mengisi acara televisi. 

arang kita melihatnya tampil dengan 

verkerudung di televisi. 

-fenjelang Lebaran 


ahun 97 ini paling tidak 
za Stasiun televisi 
emintanya mengisi acara 
engan penampilan 
kerudung itu. 
Urusan kerudung 
nemang sudah tidak asing 
agi bagi Ismi. Bahkan di 
kalangan artis ia termasuk 
salah satu komandan untuk 
sebuah kelompok pengajian 
ang kebanyakan 
iggotanya para artis. Nama 
kelompok ini: Pengajian 
\rafah. Anggotanya antara 
an Nia Daniati, Sundari 
sukoco, Yayuk Suseno, Yulia 
asmin, Mega Silvia, Dorce, 
ana Julio, Agus Wisman, dan 
ang lainnya. 
“Sebenarnya tidak mudah 
erprofesi sebagai artis karena 
sering dicap negatif oleh 
zasyarakat, selain itu 
«ebanyakan berada di dunia 
buran memang terasa kita jauh 
1 suasana religius,” aku Ismi. 
ilasan inilah yang menyebabkan 
ni merasa perlu mengikuti 
ziatan pengajian. Dengan 
uensi pertemuan sebulan sekali 


pelindung KH Zainuddin 
jarapkan paling tidak sebulan sekali ia 


MZ ini. 
ingatkan untuk terus menjalankan 
adah. Setiap pertemuan, acaranya Menguntungkannya kelompok 
tara lain mendengarkan ceramah dari yang nyaris homogen dari segi profesi 
endakwah dilanjutkan dengan tanya 


ini adalah saat tanya jawab yang sesuai 
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Biasanya bulan Ramadhan 
atau siaran spesial 


menyambut Lebaran. 

Kegiatan Pengajian 
Arafah di bulan Ramadhan 
yang lain antara lain 
Pengajian yang diiringi 
acara buka puasa, solat 
magrib, dan solat tarawih 
bersama. Kelompok yang 
baru berusia satu tahun 
ini biasanya juga 
mengadakan kunjungan 
ke Panti Asuhan. Selain 
memberi sumbangan 

materi, tentu saja 
KERA. kehadiran para artis 
Co k à ; 7 sangat menghibur 
“8 mereka. 

Kebiasaan 
menyantuni anak yatim 
memang sudah seperti 
mendarah daging bagi 
Ismi. Sejak ia kecil 
orangtuanya sudah 
menanamkan 
kebiasaan ini. 

Bahkan pada bulan 
Ramadhan sejak 
bertahun-tahun yang 
_ lalu, selalu ada 


salah satu hari yang 
terpilih sebagai saat berbuka puasa 


bersama dengan anak-anak yatim di 


rumah keluarga ini di wilayah 
Kemanggisan. 


“Tak ada salahnya kan membagi 
kasih kepada mereka yang kekurangan 
kasih sayang,” ujar Ismi Œ TJ 
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rup Lippo yang dibangun 
oleh Mochtar Ryadi. Grup 
Lippo dikenal luas sebagai 
sebuah grup perusahaan 
yang berkembang cepat ber- 
“kat langkah-langkah inovatifnya. Di bisnis 
perbankan misalnya, Bank Lippo sukses 
meraih dana pihak ketiga melalui produk 
tabungan Tahapan. Gebrakan serupa dila- 
kukan di asuransi melalui produk Warisan, 
yang terbukti bukan hanya berhasil meraih 
nilai pertanggungan lebih dari yang ditar- 
getkan tetapi juga meningkatkan 
awareness berasuransi. 

Sebetulnya, sebelum menggebrak 
bisnis asuransi nasional, Lippo malah 
membuat para pemain lama dalam bisnis 
properti ternganga. Karena mengubah 
aturan main yang sudah lama berlaku. Ke- 
tika banyak pengembang gedung perkan- 
toran bertingkat biasa menjual habis satu 
bangunan gedung bertingkat kepada su- 
atu pihak atau menyewakan setiap lantai, 
Lippo melalui Lippo land Development 
(LD) memolopori untuk menjual lantai- 
lantai gedung perkantoran bertingkat. 
Sistem ini kemudian populer dengan nama 
strata title dan diterapkan LD di Sudirman 
Tower. 

Tapi itu belum seberapa. Yang lebih 
mengejutkan adalah keputusan LD untuk 
sendirian mengembangkan suatu kota 
mandiri dan dirancang untuk bisa segera 
menjadi alternatif baru pusat kegiatan per- 
ekonomian di kawasan Jakarta di Karawa- 
ci. Maklum untuk membangun kota man- 
diri Bumi Serpong Damai, Grup Sinar Mas 
-yang merupakan konglomerat nomer 2 
Indonesia- merasa perlu mengajak Grup 
Salim -konglomerat nomer 1 Indonesia- 
dan raja properti Ciputra. Dan kota mandiri 
ini meski sudah dikembangkan cukup 
lama hingga kini masih merupakan 


kompleks besar rumah hunian dan belum 
bisa menjadi alternatif baru pusat kegiatan 
perekonomian Jakarta. 

LD bukan hanya berhasil menjual ka- 
wasan residensial tapi juga kawasan ko- 
mersial. Selain anak perusahaan Lippo, 
banyak perusahaan lain yang sudah 
membangun kantor pusatnya di Lippo 
Karawaci. Dan keyakinan akan prospek 
kawasan perkotaan seperti Lippo Karawa- 
ci tampak jelas ketika bukan hanya ge- 
dung bertingkat, yang telah dibangun, tapi 
juga apartemen. Bahkan salah satunya 
adalah 52 lantai! Padahal tanah luas masih 
menghampar di kota Lippo Karawaci. 

Lebih menarik lagi kalau mengingat 
Lippo Karawaci dijual dengan sistem pre- 
sale. Dimana LD hanya menjual gambar 
dan konsep rumah-rumah hunian. Padahal, 
sebelum kemunculan Lippo Karawaci 
kebanyakan pengembang itu menjual 
barang jadi. 

Apa yang terjadi di 
Lippo Karawaci sungguh 
menarik. Meski produk 
yang ditawarkan itu belum 


pada 


Mengapa? Karena konsumen itu pada 
hakekatnya tidak membeli produk melain- 
kan membeli merek. Konsumen tidak 
menggunakan kloset untuk buang hajat, 
mereka menggunakan Toto. Pelanggan 
tidak membeli kredit perumahan, tapi 
mereka membeli KPR BTN atau KPR Papan 
Sejahtera. Di Jakarta orang tidak membeli 
kunci, mereka membeli Kenari. Merek me- 
mang bisa berasal dari merek produk atau 
merek perusahaan. KPR BTN atau KPR 
Papan Sejahtera adalah merek produk. 
Sementara BTN atau Papan Sejahtera ada- 
lah merek perusahaan atau corporate 
brand. 

Suatu merek bisa dikatakan akan 
memberi value kepada konsumen kalau 
merek tersebut telah mempunyai substansi 
yang dapat mempengaruhi konsumen atau 
calon konsumen untuk membeli merek 
tersebut. Oleh sebab itu, agar lebih mudah 


So dipilih oleh prospek atau calon 
Konsumen itu 


konsumen, maka jelas mesti 
ada sesuatu arti yang melekat 
pada brand. Fntah itu sebagal 
produk dari perusahaan yang 


jelas benar keunggulan- hakekatnya inovatif atau yang punya 
nya toh laku juga. Apa se- | sense of service. Sempati mi- 
babnya? Kekuatan nama tidak membeli salnya, dulu menjadi pilihan 


merek Lippo sangat me- 
nentukan keputusan pem- 
belian, terlepas dari luas- 
nya jaringan pemasaran 
yang dimiliki. Jangan sa- 
lah. Yang dimaksudkan 
dengan kekuatan nama 
merek itu bukan sekedar reputasi nama 
Lippo di perbankan, tapi lebih ke brand 
association sebagai suatu perusahaan 
yang inovatif. 

Dan itu bukan suatu hal yang berle- 
bihan. Karena menurut Marketing Plus 
2000, brand is the first value of marketing! 


produk 


. melainkan saat 


nnak 


kaum usahawan karena mem- 
perkenalkan layanan tepat 
is waktu, suatu hal yang sangat 
dibutuhkan kaum usahawan. 
Memang brand itu bukan ha- 
nya soal logo atau hal-hal 
yang berkaitan dengan tangi- 
ble dimension dan kemudian menye- 
barkan luas ke masyarakat, tapi lebih kepa- 
da penciptaan value untuk kepuasan 
konsumen. 
LD menunjukkan bahwa dari semula 
mereka serius untuk membangun kota 
mandiri yang terpadu serta nyaman untuk 
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dihuni. Janji untuk menciptakan value semacam 
itu tampak ketika Lippo memindahkan kantor 
pusat Bank Lippo dari kawasan segitiga emas 
Jakarta ke Lippo Karawaci. Apalagi kemudian di 
Lippo Karawaci secara simultan mulai dibangun 
sekolah internasional kelas satu, hotel berbin- 
tang, gedung perkantoran bertingkat, kon- 
dominium, supermal, rumah sakit kelas dunia 
bersama-sama dengan kawasan hunian. Lippo 
bahkan tidak mau bersikap tanggung-tanggung. 
Agar orang mau mendatangi Supermal, Lippo 
bukan hanya mengundang raja eceran lokal 
Matahari dan raja eceran dunia WallMart dan 
sejumlah tenant terkenal lainnya, tapi juga me- 
lengkapinya dengan arena rekreasi yang cukup 
wah. Hasilnya, dihari-hari tertentu jalanan menuju 
Supermal di Karawaci menjadi macet karena 
banyaknya pengunjung yang datang ke sana. 

Artinya, dalam penciptaan value sebagai- 
mana yang dijanjikan itu alias membuat brand- 
nya jadi lebih berarti, Lippo memberikan pening- 
katan pelayanan kepada konsumen. 

Memang, agar bisa terus memberikan value 
kepada konsumen perlu dilakukan pembenahan 
atau peningkatan proses-proses bisnis yang ada. 
Baik yang berkaitan dengan customer satis- 
‘action maupun efisiensi dalam proses order ke 
delivery. Dan ini diperhatikan benar oleh Lippo di 
Karawaci. Sebagaimana terlihat dari keseriusan 
dalam mempersiapkan infrastruktur sebuah kota 
mandiri. Di sana bukan hanya ada jaringan air 
minum yang bisa langsung diminum, tapi juga 
sebuah jaringan teknologi informasi dan komu- 
nikasi terbaru, seperti yang ada di negara maju. 

Tidak semua produk residensial atau 
komersial dibangun oleh Lippo sendiri. Rumah 
sakit kelas dunia Siloam Gleaneagles misalnya 
dibangun bekerjasama dengan sebuah perusaha- 
an yang dimiliki oleh pemerintah Singapura. 
Begitu pula dengan apartemen. Hyundai, peru- 
sahaan kelas dunia dari Korea Selatan, berani 
untuk membuat suatu apartemen kembar 42 dan 
52 lantai di Lippo Karawaci. Tentu perusahaan 
besar ini punya keyakinan bahwa dalam waktu 
dekat Lippo Karawaci akan menjadi alternatif 
kegiatan perekonomian di kawasan Jakarta. 

Kekuatan merek Lippo bukan hanya aso- 
siasi sebagai perusahaan penghasil produk yang 
inovatif, tapi sekaligus produk yang perceived 
guality tinggi. Ini jelas menguntungkan. Suatu 
merek atau produk yang punya perceived guality 

tinggi, bisa memaksa konsumen membayar deng- 
an harga premium diatas harga rata-rata industri MW 
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TANGGAPAN HERMAWAN 
KARTAJAYA ” 


Sebuah kota baru biasanya dikembangkan bertahap. Dibangun 
kawasan residensial lebih dulu, kemudian kawasan komersial dan terakhir 
pusat bisnis. Di Lippo Karawaci, semua langsung dikembangkan secara 
simultan. Apa tanggapan Anda? 

Sejak dulu, Mochtar Riady memang punya ide-ide brilyan. Di perbankan 
dimana ia membangun bisnis dan reputasi, ia berhasil melahirkan Tahapan. 
Dengan iming-iming ratusan juta rupiah, produk ini berhasil memaksa banyak 
orang di Indonesia memindahkan tabungan dari bawah bantal ke bank-bank 
penyelenggara Tahapan. Mengapa bisa? Karena yang menjual adalah 
salesman kelas satu! 

Mochtar pernah mengungkapkan tiga kelas salesman. Salesman punya 
barang, dan pembeli sedang membutuhkan tab tersebut, disebut 
salesman kelas tiga. Salesman punya barang, ; ji 
tapi bisa membuat orang yang tidak mem- 
butuhkan barang tersebut membeli, disebut 
sebagai salesman kelas dua. Sedangkan 
salesman yang tidak punya barang, tapi bisa 
membuat orang yang tidak membutuhkan 
barang tersebut mau membeli apa yang 
ditawarkannya, disebut sebagai salesman 
kelas satu. 

Mochtar Riady mendefinisikan orang yang 
inovatif adalah orang yang mampu menjual 
konsep. Dan itu ada pada salesman kelas satu. 

Itulah sebabnya, meski belum punya track A 
record yang panjang di bisnis properti, Lippo berani Ka dari paradigma 
tradisional. Ternyata konsep kota mandiri yang dijualnya mendapat sambutan ' 
luas sebagaimana terlihat dari larisnya penjualan rumah atau masuknya 
sejumlah perusahaan kelas dunia di Lippo Karawaci. Meski harus diakui 
banyak juga rumah yang belum didiami penghuninya. 


LippoLand jarang menjalankan komunikasi pemasaran. Sehingga 
orang akan susah menjawab kalau ditanyakan apa positioning statement 
Lippo Karawaci. Apa tanggapan Anda? 

Dalam konsep Marketing Plus 2000, saya meletakkan “diferensiasi” pada 
“lingkaran taktik”, “positioning” pada “lingkaran strategi”, dan “brand” pada 
“lingkaran value”. Mengapa begitu? Diferensiasi adalah aspek konkrit yang 
dipakai sebuah perusahaan dalam bersaing dengan perusahaan lain. Sedang 
positioning adalah aspek abstrak yang dipakai sebagai landasan untuk 
bersaing dengan perusahaan lain. 

Oleh sebab itu sebuah positioning yang “hebat” tapi tidak didukung oleh 
diferensiasi akan berbentuk kayak “macan ompong”. Hebat diluar, tapi nggak 
ada apa-apanya di dalam. Sedang “diferensiasi” yang hebat tapi lemah dalam 
positioning merugikan. Artinya, kenyataan yang ada tidak didukung oleh 
komunikasi yang efektif. Dengan demikian bisa jadi konsumen tidak “dimasuki” 
oleh asosiasi yang bener secara mantap. 

Karena itu strategi sebenarnya dibuat berdasarkan taktik, seperti kata Al 
Ries. Sebaliknya, taktik harus dipelihara sesuai dengan strategi. Kalau kedua 
hal tersebut sudah saling menyatu dan saling memperkuat, akan terjadi suatu 
dampak yang hebat. 

Itulah brand-eguity yang kuat! Apalagi Lippo sudah punya asosiasi 
sebuah perusahaan yang inovatif yg 


LEADING SERVICE OFFICER MARKPLUS PROFESSIONAL SERVICE 


13 


Sanur Internet Online Bookstore 
Wisma GKBI Lantai 10 Suite 1002 
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Tel. 5740426 (hunting) - Fax. 5740427 


TELAH TERBIT 


BUKU PALING PENTING TAHUN 1996 


= Bagaimana tata cara menjual rumah kepada orang asing. 
E Bagaimana cara menjaminkan tanah dan bangunan menurut peraturan terbaru, 
bagaimana prosedur KPR terbaru? 
W Kalau Anda praktisi hukum, bergelut dengan urusan perbankan dan properti, atau 
kalangan pemerintahan, maka buku ini wajib bagi Anda. Penting pula bagi 
nasabah bank dan konsumen perumahan. 
MI Ikuti panduan dan ulasan tuntas dari Menteri Negara Agraria/ 
Kepala BPN, Menteri Perumahan Rakyat, pakar hukum, bankir dan 
developer kenamaan. 
Semua tersaji lengkap dalam buku : 
- Implikasi UUHT Terhadap Bisnis Properti LENGKAP dengan 
peraturan pelaksanaan UUHT, peraturan pemilikan rumah bagi orang asing 
plus juklak dan juknisnya. 
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STOPSOL CLASSIC GREEN is a reflective glazing with a hard coating deposited 
om Panasap green float glass and which can be used in position 
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eskipun bukan seorang 
Muslim, Hanafi Lauw juga 
berpuasa seperti yang di- 


lakukan umat Islam di 


bulan Ramadhan. la sahur 
ebelum waktu imsak dan berbuka begitu 
sagrib tiba. “Puasa membuat saya segar dan 
‘enaga bertambah, ” aku Presiden Direktur PT 
Pembangunan Jaya (PT PJ) tersebut. Bagi 
Hanafi, puasa tidak hanya menyehatkan tubuh, 
tapi sekaligus menghormati sejawat dan 
karyawannya yang berpuasa. Lebih dari itu, 
puasa gaya Hanafi juga mengingatkannya 
bahwa perjalanannya mencapai puncak 
ukses seperti sekarang, tidaklah jatuh dari 
angit. la pernah hidup sangat prihatin. 
sampai-sampai pernah berjualan rokok dan 
verupuk di pinggir jalan. 
Hanafi, meski kini menjadi orang nomor 
atu pada PT PJ, perusahaan beraset Rp 5 
viliun itu, tetap terkesan sederhana. Ia rendah 
aii. Tak mau menonjolkan diri. Terkesan 
vendiam dan tak mau banyak publikasi. 
sehingga tidak heran, ketika ia diputuskan 
vara pemegang saham PJ untuk menjadi orang 
romor satu di sini, masih banyak orang 
bertanya siapa Hanafi sebenarnya. Padahal, 
insinyur arsitektur lulusan ITB ini reputasi dan 
prestasinya di Grup Jaya sudah teruji. Hanafi 
sosok profesional yang memulai karier benar- 


senar dari bawah. Posisi ketika pertama 


bergabung dengan PJ tahun 1964 sebagai staf 


bagian perencanaan. “Pekerjaan saya waktu 
itu sebagai tukang gambar,” cerita Hanafi. 
Kini, Hanafi mencapai puncak tangga 
PJ. Jabatan presiden direktur di perusahaan 
itu terbilang istimewa. Soalnya, selama 35 
tahun jabatan itu dipegang oleh Ciputra, 
begawan realtor negeri ini. Selama itu pulalah 
Ciputra telah membuktikan kepiawaiannya 
nengembangkan PJ dari bermodal Rp 10 juta 
menjadi kini beraset Rp 5 triliun. Dengan 
jumlah perusahaan tak kurang dari 29 anak 
perusahaan yang bergerak di bidang properti, 
konsultan, konstruksi, manufaktur, perda- 
gangan, pariwisata dan keuangan. 
Nah, kalau kini para pemegang saham 
PJ (antara lain 40 % Pemda DKI dan 14,9 % 


Grup Ciputra) mempercayakan kemudi peru- 
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sahaan kepada Hanafi Lauw, tentu ia bukan 
orang sembarangan. Dalam buku Bondan 
Winarno Kiat Menjadi Konglomerat, Ciputra 
mengungkapkan bahwa pembagian kerja an- 
tara ia dan Hanafi, ibarat suami istri. Ciputra 
bertugas keluar mencari makan untuk keluar- 
ga, sedang Hanafi bertugas mengurus ‘bayi’ 
dan rumah tangga. Sekarang, demikian Cipu- 
tra, Hanafi menjalankan perannya yang baru 
karena sudah bertukar fungsi menjadi ‘pen- 
cari makan’. 
Di samping itu, dalam buku itu, Hanafi 
Juga dijuluki sebagai “tukang setrika’. Bila ada 


kerut merut dalam manajemen perusahaan 


Grup Jaya, maka Hanafi dikirim ke sana untuk 
melicinkannya, sehingga perusahaan itu sehat. 
Jaya Teknik, Jaya Konstruksi, Jaya Trade dan 
Bank Jaya adalah contoh perusahaan Grup 
Jaya yang pernah “disetrika ' Hanafi. 

Setelah satu semester memegang kendali 
PJ, apa yang telah dilakukannya? Mengapa 
Hanafi kini berbalik gaya dengan mengatakan 
bahwa tak zamannya lagi menerapkan ‘mana- 
jemen setrika '? Mengapa pula ia pernah ditu- 


duh menghambur-hamburkan duit? Ada apa 


Hanafi menyoroti attitude para pengembang? 


Mengapa pula kerjasama Pemda-swasta 
seperti PJ di DKI gagal di daerah lain? Berikut 


perbincangan Pria Takari Utama dari 
Properti Indonesia dengan Hanafi Lauw, di 
Gedung Jaya Lantai 12, Jl. MH Thamrin, 


Jakarta, pertengahan bulan lalu. 


Setelah satu semester menjadi bos 
PJ, bagaimana perasannya? 

Biasa-biasa saja. Jika dulu saya 
mengkonsolidasikan anak-anak perusahaan, 
sekarang tidak hanya itu. Tanggung jawabnya 
kini lebih besar. Dulu, kalau ada apa-apa 
dilempar ke Pak Ciputra. Sekarang, saya pikul 


tanggung jawab itu. Itu saja bedanya. 


Bagaimana Anda menghadapi 
tanggung jawab yang lebih besar itu? 

Harus belajar sabar. Sekarang saya kan 
harus menghadapi sendiri. Saya bertanggung 


jawab baik keluar maupun ke dalam. 


Ujian kesabaran itu dalam hal apa 
misalnya? 

Kalau anak-anak bentrok, kita harus 
memihak ke mana. Kan harus netral, tak boleh 
memihak. Seorang pemimpin kan harus adil. 
Di situlah kesabaran kita diuji. 


Kini, bagaimana konsep Anda 
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TOKOH 


memimpin suatu tim manajemen? 


(Terdiam saja) 


Maksudnya, unsur mana yang domi- 
nan. Power, achievement atau afiliasi? 

Oh, itu bisa bolak-balik. Ada waktunya 
kita menggunakan sistem partisipasi. Dalam 
keadaan darurat, power kita harus perlihatkan. 
Kalau tidak, pasti tidak akan selesai. 


Penerapannya dalam bisnis properti? 

Sama saja. Misalnya, suatu waktu kita 
harus switch segmen pembangunan ke rumah 
murah dalam waktu yang cepat dan tiba-tiba. 
Kalau tidak menggunakan power bagaimana itu 
bisa berjalan? Itu kan switch mendadak. Jika 
biasanya leha-leha, gambar sudah ada, sekarang 
mendadak di-switch. Dalam situasi permintaan 
pasar ke tipe kecil, kita juga tidak boleh kalah 
profit dengan orang lain. Mendadak situasi 
pasar berubah, kita harus berpikir dan bekerja 


cepat. 
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Bagaimana perkembangan PT PJ 
setelah Anda pimpin? 

Biasa-biasa saja. Properti naik, pusat 
belanja kurang baik, konstruksi kurang baik, 
bank baik. 


Kenapa konstruksi kurang baik? 
Semua konstruksi kini kan payah. Jaya 
Obayashi payah, Jaya Kons- 
truksi payah. Saya dengar Di- 
mensi, Total Bangun Persada 
juga begitu. 

Bisa dijelaskan, 
kepayahan konstruksi itu 
bagaimana? 

Ada kecederungan kon- 
traktor ingin mengibarkan 
bendera di mana-mana. Sehing- 
ga, meski harga kontrak murah, 
diambil juga. Mereka bersaing 
mendapatkan pekerjaan. Le- 
bih-lebih karena belakang ini 
properti agak lesu, permintaan 
kurang. Karena penjualan ku- 
rang, mereka coba undur-undur 
pembayaran. Proyek memang 
banyak, 


tapi pemborong 


bertambah banyak. 


Tapi kontraktor yang 
punya reputasi kan terbatas. 
Pemainnya itu-itu juga, se- 
mentara proyek bertambah 


banyak... 


Memang. Tapi banyak juga yang baru 


masuk. Dan, itu dipakai juga. Pokoknya asal 


murah saja, kualitasnya urusan belakangan. 


Apakah itu juga karena kontraktor 
asing makin ramai ke sini? 

Kontraktor asing juga berat. Di luar 
negeri juga sama. Dunia konstruksi sedang 
payah dimana-mana. 


Kalau begitu, yang enak memang jadi 
developer ya... 
Iya. Tapi kalau mereka salah melakukan 


investasi, hancur juga. 


Dulu, ketika menangani bidang 
konstruksi PJ, bagaimana Anda mengem- 
bangkan divisi konstruksi? 

Gampang. Di samping planning, human - 
development harus baik. Bila ada proyek, saya 
suruh manejer proyek membuat planning. Lalu 
dibuat expose kepada direksi, manajer-manajer, 
bagian umum, bagian keuangan dan bagian alat 
besar. Dibahas, lalu rencana itu disempurnakan. 
Kalau semua sudah puas, rencana itu dijalan- 
kan. Saya bilang, kalau itu gagal, berarti kegagal- 
an kita semua. Jangan saling menyalahkan. Ka- 
lau berhasil, berarti keberhasilan bersama. Saya 
tekankan begitu pada anak-anak, sehingga se- 
mua bertanggung jawab dan tidak saling me- 
nyalahkan. 


Jika sekarang bidang konstruksi 
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agak susah, apa perlu ‘disetrika’ lagi? 
Susah juga. Asal mereka mengikuti saja 
yang sudah digariskan, mestinya jalan. Dulu 
saya terapkan sistem: setiap orang yang masuk 
xe Jaya Konstruksi, selama tiga bulan saya gaji 
duta. Mereka harus pendidikan dan lulus ujian. 
Mengapa? Orang yang baru masuk tidak 
berpengalaman. Lulusan STM misalnya, tidak 
tahu keramik yang bagus dan bagaimana 
memasangnya. Bahkan mungkin ia sendiri juga 
velum pernah melihat keramik yang bagus. 
Makanya kita harus mendidik mereka, tak bisa 


angsung terjun kerja. 


Hal itu masih dilakukan sampai 
sekarang? 
Tidak lagi. 


Kenapa? 
Si Hanafi dianggap buang-buang duit dan 
vaktu. 


Oleh siapa? 

Oleh si penerus. Padahal SDM yang dari 
dunia pendidikan tinggi sekalipun juga tidak 
bisa langsung siap pakai. Mereka mungkin 
insinyur, tapi mereka lebih menguasai teori, 


padahal teori dan praktek kan berbeda. 


Sejak Anda mengganti Pak Ci apakah 
terjadi perubahan gaya manajemen PJ? 
Tidak. Tapi saya punya gaya juga. 


Bagaimana gayanya? 

Saya selalu memberi kesempatan pada 
setiap orang untuk ikut planning. Terus mereka 
bisa langsung memakainya. Prinsip yang saya 
pakai sederhana saja: planning, organizing, di- 
recting, monitoring dan reevaluating. Lalu, 
money, material, machine, market yang 
kadang-kadang perlu ditambah teknologi. 
Syarat untuk ini saya juga tambah bahwa or- 
ang harus jujur. Jujur dalam uang, perkataan 
dan laporan. Jujur pada diri sendiri, kalau bisa 
katakan bisa dan kalau tidak bisa katakan tidak 
bisa. Sebab kalau tidak bisa, orang lain akan 
memberitahu. Disamping itu, juga harus 
konsisten, punya kemauan belajar baik belajar 


dari bawahan maupun dari atasan, dari pinggir, 
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dari buku dari mana saja. Kalau sudah begitu 
orang akan berani mengambil langkah dan 
menganalisis. Kemudian, saya pakai manaje- 
men dari Kaizen, management by progress 
yang dianut di J epang. Bukan management by 
result yang dipakai di Amerika Serikat. 


Apa pertimbangan memakai gaya 
itu? 
Dengan management 


by progress, progres suatu 


Mita D.S. 


pekerjaan bisa terus diikuti. 
Kalau salah, hanya salah 
sedikit dan tidak salah ba- 
nyak. Sebab, kita mengikuti 
kecil demi kecil. Jadi kalau 
rusak hanya rusak sedikit. 
Kalau Amerika memakai by 
result, kalau ada yang rusak 
akan rusak banyak. Ini 
membuang waktu, buang 
material, buang uang. Kalau 
perbaikan itu besar, orang 
cenderung menolak. Jika 
sedikit-sedikit, tidak terasa 
diperbaiki, lama-lama jadi 
banyak perbaikannya. 


Tadi Anda menye- 
but soal kejujuran seba- 
gai syarat tambahan ber- 
jalannya suatu tim mana- 
jemen. Bagaimana 
hasilnya? 

Tergantung dari pim- 
pinannya. Kalau pimpinan 
suatu perusahaan tidak 
meletakkan dasar seperti itu, 
susah juga. Pemimpin bilang 
begini-begini, kita sudah rapat semua, tapi 
tidak semua menjalankan. Masing-masing 
punya kebebasan sih. Tiap-tiap direksi di grup 
ini kan punya kebebasan sendiri-sendiri. Kalau 
kita paksa mereka tidak akan maju. Kalau kita 
ajari terus, mereka tidak kreatif. Kita maunya, 
mereka jangan sampai membuat salah banyak. 
Salah kecil silakan. 


Jadi, orang terlanjur salah itu tidak 


tabu? 

Tidak. Kalau mereka salah, lalu dimaki- 
maki, habislah mereka. Tidak mau lagi 
berinisiatif. Prinsip saya, kalau salah ya salah, 
lain kali jangan begitu. Jadi, orang bisa belajar 
dari kesalahan. Pengalaman itu guru yang pal- 
ing baik. Tak bisa dibeli, tak bisa belajar dari 
buku dari mana saja. 

Bagaimana rencana-rencana PT PJ di 


bidang properti ke depan ini? 


Kita terus mengembangkan Bintaro Jaya. 
Kemudian akan kita kembangkan Kota Jaya di 
Sidoarjo yang akan mulai launching Juni 1997. 
Akhir tahun ini mulai dibangun rumah sakit, 


universitas, dan mal. 
Untuk bidang di luar properti? 


Di bidang keuangan antara lain kita bikin 


lagi perusahaan asuransi jiwa yang baru dengan 
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Commercial Union. Lalu, bekerjasama dengan 


Mitsubisi, kita akan bikin pabrik assembling lift 
di Bekasi. 


Rencana lain? 
Nanti saja. Bulan Juni saya akan bicara 
he..hee. Kalau saya buka sekarang tidak sur- 


prise lagi. 


Setelah jadi orang nomor satu di PJ, 
apa sih pembaruan atau semacam 
gebrakan yang dilakukan? 

Tidak ada. Saya bukan orang yang 
menggebrak-gebrak. Saya jalani saja dan kalau 
ada yang tidak beres, saya perbaiki sedikit- 
sedikit. 

Dulu kan Anda 
dijuluki ‘tukang setrika’. 
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Sekarang hal itu masih dila- 
kukan? 

Masih juga. Hanya, 
sekarang tidak langsung. 


Bagaimana sekarang 
cara mensetrikanya? 

Saya serahkan kepada 
pimpinan masing-masing. 
Sekarang tidak zamannya lagi 
manajemen setrika. Sebab, 
sistem setrika-setrika itu tidak 
baik, tidak mendidik. Biarlah 
orang itu memperbaikinya, lalu 
kita lihat. Karena kalau kita 
selalu masuk, begitu kita keluar 
akan begitu lagi. Kalau kita 
biarkan mereka yang memper- 
baiki, memang agak lama, tapi 
akan tertanam di hati mereka. 
Kalau kita menggebrak, orang 


memang menurut sama kita. 


Kalau begitu memang terjadi 
perubahan gaya dong. Dulu agak keras, 
sekarang lebih akomodatif... 

Sekarang kalau yang perlu keras ya keras 
juga. Kemarin saya baru saja turun menggebrak 
Jadi, 


tergantung keperluan. Kalau tidak perlu, 


salah satu perusahaan finance kita. 


ngapain menggebrak-gebrak. 


PT PJ merupakan pola kerjasama 
yang berhasil antara Pemda DKI dengan 
swasta. Di daerah lain, kerjasama seperti 
ini jarang yang berhasil. Resepnya? 

Kita juga lama prosesnya. Bukan sehari 
dua hari. Dari tahun 1961 sampai sekarang, 


bukan waktu yang singkat. Pertama, tentu kita 


harus saling kenal-mengenal. Pemda harus 


im 
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BERSAMA CIPUTRA, GUBERNUR DKI SURJADI SOEDIRJA DAN 
MENKO KESRA AZWAR ANAS 


ini juga pernah kita coba di Kupang, Manado, 
dan Semarang. Tapi tidak berhasil. Di Ujung 
Pandang berjalan, tapi tidak terlalu baik. Bela- 
kangan banyak Pemda lain yang juga minta kita 
untuk bermitra seperti Medan dan Padang. 
Untuk mewujudkan kerjasama yang baik 
memang tidak gampang. Dari pihak kita 
tenaganya juga kurang. Kita katakan pada 
Pemda-pemda tersebut, kalau mau, kirim saja 
orang-orangnya, kita latih di sini. Setelah tahu 
culture kita, mereka kembali ke daerahnya. 
Dengan cara begitu lebih murah kan? Jika harus 
membawa manajer-manajer dari sini, kan mahal 


biayanya. 


Umumnya, apa penyebab kegagalan 
itu di daerah lain? 

Banyak penye- 
babnya. Seperti faktor 
modal. Terus, belum 
apa-apa sudah mau bagi- 
bagi untung. Kalau begitu 
kapan mau berkembang- 
nya. Sedangkan di Jaya 
boleh dibilang tidak 
pernah bagi. Tapi di in- 
vest terus. Itulah sebab- 


nya bisa besar dan kuat. 


Kalau di DKI 
mengapa bisa ber- 
lanjut. Padahal, gu- 
bernur juga selalu 
berganti? 

Kebetulan di DKI 
ideal semua. Bapak- 
bapak gubernurnya dan 


para pemegang saham 


kita yang lain ideal- 
ideallah. Malahan hak- 
nya kadang-kadang tidak 


Bisa beres juga. Namun, begitu 

kita tinggal, orang tidak tahu apa yang harus 
diperbaiki, karena mereka hanya turut perintah. 
Kalau kita ajak mereka, mereka tahu cara 
berpikir kita. Kalau mereka kita tinggalkan, 
mereka bisa meneruskan pola yang kita arahkan 


tersebut. 
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mengenal kita, dari pihak swastanya harus 
mengenal gayanya Pemda. Layaknya sebagai- 
mana orang mau kawin. Kalau sudah begitu, 
harus ada kecocokan. Seperti suami istri ada 
yang lima tahun, sepuluh tahun, ada yang baru 
tiga puluh tahun baru bisa cocok. Seperti kita, 
juga tidak berhasil langsung. Pola seperti di DKI 


mau mengambil. Kalau 
orang-orangnya ideal-ideal seperti itu, kita bisa 


berkembang. 


Belakangan banyak diungkapkan pe- 
ngembang bermasalah. Tanggapan Anda? 
Saya rasa hal itu kebanyakan soal attitude. 


Ada juga yang karena salah manajemen atau 
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KETIKA PELUNCURAN BUKU "KIAT MENJADI KONGLOMERAT" PADA RESEPSI 


HUT KE 35 PT PEMBANGUNAN JAYA 


aah planning, namun yang utama attitude. At- 
de yang tidak baik, akan memukul diri pe- 
zembang sendiri. Kalau attitude-nya baik, dan 
«ses, orang akan datang lagi. Karena itulah 
Pak Ci selalu menekankan soal kepuasan pe- 
nggan. Beliau selalu mengingatkan kita soal 

1. Kalau itu tidak terpenuhi, be- 
wi bisa mengamuk. Soal kepuasan konsumen 


ya! yang tak dapat ditawar. 


Filosofi hidup Anda apa sih? 
Sederhana. Dulu datangnya begitu, 
pegitulah terus jangan berlebihan. 


Maksudnya ? 
Orang tidak melihat penampilan, tapi dari 


meski penampilan luarnya begini begitu, orang 
“dak akan menghormati. 


Setelah menjadi orang nomor satu di 
PJ, apalagi obsesinya? 
Saya tidak ada obsesi pribadi lagi. 


Hanafi Lauw, dilahirkan dari keluarga 
"derhana di Banjar, 9 Maret 1938. Bapaknya 
anya pegawai rendah di kantor kabupaten. 
saya berasal dari keluarga susah. Waktu 

r 7 tahun, saya sudah berjualan rokok di 
iggir jalan untuk membantu ekonomi 


warga, cerita Hanafi. Karena kemauan ke- 


waktu susah saya tidak merasa 
susah. Enak-enak saja. Kadang 
lebih senang rasanya,” katanya. 
Begitu tamat ITB tahun 1964, 
Hanafi langsung bergabung ke PT 
PJ. Kariernya melejit. Tahun 1970 
sudah dipercaya menjadi Presiden 
Direktur PT Jaya Aluminium Indo- 
nesia, salah satu anak perusahaan 
PJ. Lalu, beberapa perusahaan di 
Grup Jaya lainnya pernah dipim- 
pinnya, baik sebagai direktur mau- 
pun presiden direktur. Puncaknya, 
3 September 1996 lalu, ia dipercaya 
menempati posisi puncak di PJ, 
menggantikan Ciputra W 


rasnya, ia berhasil me- 
nyelesaikan SD sampai 
SMA atas perjuangan 
biaya sendiri. 

Begitu juga ketika 
melanjutkan studi di 
Arsitektur ITB, per- 
Juangan hidup yang ke- 
ras belum berakhir. 
“Rumah saya di Ban- 
dung 6x7 meter per- 
segi,” ungkap Hanafi. 
Rumah itu dihuni 7 or- 
ang (ayah-ibu dan 4 
saudara Hanafi yang 
lainnya). Untuk meme- 
nuhi kebutuhan keluar- 
ga, ia berjualan keru- 
puk yang dijajakan ke 
rumah-rumah. Di sam- 
ping itu, Hanafi muda 
juga ngobjek membuat 
gambar-gambar arsi- 
tektur. “Ibu saya bilang, 
selama saya masih kuat 
membiayai kuliah, kamu 
harus tetap terus jalan, ” 
kata Hanafi menirukan 
petuah ibunya. Apa yang 
paling berkesan waktu 


kecil? “Saya merasa 


RIWAYAT HIDUP SINGKAT = 


Nama: IR. HANAFI LAUW 

Tempat, tanggal lahir : Banjar, 9 Maret 1938 
Agama : Kristen 

Keluarga : 

Istri : Meliani Florence Wisnuhardja 

Anak : 


1. Elizabeth Melfitri 
2. Grace Melfitri 


Pendidikan 

1. SD Maria Strerre Derzee, Banjar, 1951 
SMP St.Aloysius, Bandung, 1954 
SMA Kristen Bandung, 1957 
Arsitektur ITB, Bandung, 1964 


=e ga 


Pengalaman : 

(semua di PT Pembangunan Jaya) 

1964-1965 Staf Bagian Perencanaan 

1965-1966 Kepala Divisi Perencanaan 

1966-1967 Job Training di Ohbayashi Gumi Corp 
1967-1972 Kepala Divisi Teknik Ancol 

1970-1972 Presiden Direktur PT Jaya Aluminium Indonesia 
1972-1974 Presiden Direktur PT Jaya Teknik Indonesia 
1974-1975 Presiden Direktur PT Jaya Interior Indonesia 
1974-1977 Deputi Direktur PT Pembangunan Jaya 
1974-1992 Direktur PT Jaya Obayashi 

1977-1991 Direktur PT Pembangunan Jaya 

1983-1989 Wakil Presiden Direktur PT Jaya Konstruksi MP 
1989-1992 Presiden Direktur PT Jaya Fuji Leasing Pratama 
1991-1992 Wakil Presiden Direktur PT Pembangunan Jaya 
1993-1996 Presiden Direktur PT Jayabank Internasionmal 
1996-kini Presiden Direktur PT Pembangunan Jaya 
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Kini, TIRAS tampil dengan wajah baru yang lebih ”cling”. 
Dengan nuansa politik yang lebih tajam. TIRAS mengungkap 
fakta di balik berita pekan ini, lengkap, dan dalam. 


Wawancaranya lugas menangkap makna. Dilengkapi analisa 
yang kritis, semakin tajam, menjadikan TIRAS sebagai indikator 
perubahan yang terpercaya. 


TIRAS TAJAM TANPA PRASANGKA 


TÊTAW AR 


TAN NANA Pana 1... Nn mama TT m—— 


Terbit! Ni ISatu lagi dari 
pte apse "eh (PROPERTI 


DIREKTORI 

Apartemen, PERKANTORAN 
DAN Pusat PERBELANJAAN 
Di INDONESIA TAHUN 1997 


(Dua Bahasa, Indonesia -Inggris) 


Apabila Anda Pemilik atau Pengembang (Developer or Owner) 
Apartemen, Perkantoran, dan Pusat Perbelanjaan, Silahkan 
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Nikmati : 


Setiap hari Minggu 


m n mae 
a ditambah suplemen Komunikas Bisnis 
A 1 ali $ 1S sebanyak 8 halaman. | 
s | 
Berita Sepekan =, 
Rangkuman isu aktual sepekan dengan analisis St en Ro T a T 


yang dalam dan menarik. Membuat Anda tahu 
lebih banyak dari soal politik, ekonomi, bisnis, 
seni budaya dan olah raga. 


Mengulas teknik-teknik merancang iklan, 
apa kiatnya dan bagaimana membentuk 
Komunikasi Bisnis 


W aw 4 n C 4 r 4 Siapa tokoh-tokoh periklanan Indonesia ? 


apa peran mereka dalam industri iklan, PR 


| k ks klu cif dan media masa dan mana jargon-jargon 


iklan nakal ? 


Bukan wawancara biasa, tapi dialog tokoh yang Semua dikupas dalam suplemen Komunikasi 
kompeten, ekslusif dan aktual. Bisnis Media Indonesia Minggu. 


MEMANG MA 


BUKAN 
KORAN 
BIASA 


MANAJEMEN 
H PEMASARAN 


Menerobos Kelesuan 
dengan Menjemput Bola 


Pasar yang lesu, membuat pengembang lebih kreatif memasarkan rumah. Dari door to door ke | 


perkantoran sampai ke permukiman banjir dan daerah gusuran. 


ara pengembang, pengamat 
properti dan paranormal, se- 
olah sepakat mengenai per- 
untungan sepanjang tahun 
1997: bisnis properti belum 
akan membaik. Pengembang kesohor 
Ciputra menyatakan bahwa di Tahun Ker- 
bau ini merupakan masa suram bagi pe- 
ngembang. Realtor kawakan itu memper- 
kirakan 10 persen dari pengembang yang 
ada sekarang akan berguguran. Per- 
timbangan rasionalnya, suku bunga masih 
tinggi dan kredit ke sektor properti tetap 
saja ketat, setidak-tidaknya 
sampai semester pertama. 
Pengamat properti Pa- 
nangian Simanungkalit menya- 
takan hal yang sama. Menurut- 
nya, permintaan akan merosot, 
sebab konsumen dibebani 
banyak unsur ketidakpastian, 
seperti banyak pengembang 
bermasalah yang merugikan 
konsumen. Sementara paranor- 
mal Puteri Wong Kam Fu mera- 
malkan bisnis properti di Tahun 
Kerbau ini berat alias mengalami 
penurunan. Maklum, kerbau 
hewan berbadan berat dan 
berjalan lambat. Di samping itu, 
sifat kerbau yang suka menye- 
duruk, diperkirakan akan 
memakan banyak korban. 
Namun, para pelaku bisnis 
properti tentu tidak harus 
menyerah pada keadaan. Bisnis 
toh harus tetap berjalan. Prediksi 


Sumardi 


ARFAN HAMID: KEUNGGULAN STRATEGI 


menghadapi “cuaca” yang kurang cerah, 
jelas berbeda dengan jurus ketika suasana 
semarak penuh cahaya. Tatkala bisnis 
rumah bergairah, tak putus-putus telepon 
berdering. Kantor pemasaran pun sibuk, 
tamu datang silih berganti. Untuk bertemu 
bagian pemasaran kadangkala harus antri. 
Transaksi jual beli nyaris selalu terjadi 
setiap hari. Namun, ketika pasar lesu, 
kantor pemasaran pengembang sebaiknya: 
sepi dari calon pembeli. Bahkan, ada 
kantor pemasaran yang hanya dijaga 
sambilan oleh seorang satpam. 


D 


strategi manajemen pemasaran baru. 
“Tanpa konsep baru dalam pemasaran, sulit 
bagi pengembang, terutama yang kelas 
menengah dan kecil untuk bertahan,” kata 
Hidayat. 

Hal senada dikatakan pula oleh Arfan | 
Hamid, mantan direktur pemasaran Perum 
Perumnas yang pengajar Manajemen 
Pemasaran dan Strategi pada Universitas 
Indonusa Esa Unggul. “Hanya pen- 
gembang yang punya keunggulan strategi 
yang akan berhasil,” papar Arfan Hamid. 

Benar. Dalam suasana pasar sepi 
sekarang ini, tampaknya pengem- 
bang perlu menerapkan konsep 
yang lebih progresif dalam 
mendapatkan konsumen. Apalagi 
bagi pengembang yang sudah 
memposisikan dirinya pada 
segmen rumah menengah. Me- 
nurut Tanto Kurniawan, 
Presiden Direktur PT Jaya Real 
Property, mengambil segmen 
rumah menengah memang lebih 
fleksibel. Artinya, demikian 
Tanto, ketika pasar membaik, 
segmen bisa digeser sedikit ke 
menengah atas. Sebaliknya, 
ketika pasar kurang bergairah, 
segmen bisa digeser sedikit 
menjadi menengah bawah. Walau 
demikian, pasar yang tak pernah 
terpengaruh oleh situasi apapun 
tetap saja rumah tipe kecil yang 
harganya Rp 50 juta ke bawah. 
Karena itu, pengembang yang 
membangun rumah kelas meneng- 


tokoh pengembang dan pengamat 
properti bisa menjadi bahan untuk 
mengoreksi diri, sedang ramalan para 
dukun mengingatkan agar para 
pengembang lebih waspada dan berhati- 
hati. 

Bagi pengusaha realestat, jurus 


Situasi seperti itu sudah terlihat 
tahun 1996 lalu dan diperkirakan akan 
berlanjut tahun ini. Menghadapi situasi 
seperti ini Ketua Dewan Kehormatan DPP 
REI Mohamad S.Hidayat, menyarankan 
agar para pengembang menerapkan 


ah tak bebas dari pengaruh kele- 
suan pasar. Lantas bagaimana? 

Banyak pengembang perumahan kelas 
menengah pasang kuda-kuda. Di samping 
membenahi produk dengan menurunkan 
segmen pasar dan meningkatkan pelayanan 
kepada konsumen, mereka juga melakukan 
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“bosan pasar. Calon pembeli 
ak lagi di tunggu di kantor 
pemasaran, tetapi didatangi ke 
stor atau ke tempat tinggal- 


5 
ja] 
= 
5 

(ep) 


PT Sarana Pondok Sejah- 
era Abadi (PT SPSA) umpa- 
manya, membaca situasi pasar 

img kurang manis, langsung 
menerapkan strategi pemasaran 
moaktif. Pengembang dari Grup 
sestindo milik Haryadi Ku- 
mala yang membangun Peru- 
manan Bumi Fajar Indah (BFD di 
ika Sampurna, Bekasi, tak 
©gan-segan melakukan pema- 
wan jemput bola. Mereka me- 
ixukan pendekatan pada bebe- 
“ya perusahaan swasta dan ins- 
2 asi pemerintah. Produk rumah 
“engan segala keunggulannya 
~presentasikan di depan karya- 
yen. Setelah itu, calon konsu- 
men diundang ke lokasi, melihat 
mgsung rumah yang ditawar- 
ran, lengkap dengan acara makan siang. 
-stu saja semuanya atas biaya tuan rumah. 
Sami mendekati perusahaan yang 
menyediakan fasilitas home loan bagi 
aryawannya,” cerita Nuy Atmadibrata, 
'anejer Pemasaran PT SPSA. 
Tidak hanya itu. Pasukan pemasaran 
T SPSA lebih agresif lagi. Mereka 
melakukan pemasaran jemput bola ke 
ayah-wilayah yang rawan banjir. Warga 
wilayah tersebut disebarkan brosur dan 
undang ke proyek untuk melihat rumah- 
umah yang telah dibangun. “Dengan 
me hat kualitas bangunan dan lingkungan 
ita yang asri, mereka diharapkan memilih 
membeli rumah di sini,” kata Nuy lagi. 

Selain itu, seperti diungkap Direktur 
"saksana PT SPSA Arfan Hamid, mereka 
sga berupaya menjaring konsumen ke 
'werah-daerah yang terkena peremajaan 

la atau penggusuran. Polanya sama: 
menjemput bola. Sasarannya pada umumnya 
seerah-daerah sekitar “segitiga emas” di 
“arta, seperti wilayah Menteng Atas, 
“emeng Bawah dan Casablanca. Masyara- 
= yang tanahnya dibeli oleh pengembang 
muk proyek properti komersial itu, juga 
rsarkan brosur lalu diundang ke lokasi. 


2. 


PERUMAHAN BUMI FAJAR INDAH: MENJEMPUT BOLA 


“Orang-orang seperti ini tentu konsumen 
potensial, karena pasti mencari rumah baru 
dan mempunyai dana dari ganti kerugian 
tanahnya,” tanggap Hermawan Kertajaya, 
konsultan pemasaran dari Mark Plus. 

Hasil dari operasi jemput bola ini, 
ternyata boleh juga. Menurut Nuy Atma- 
dibrata, pihaknya berhasil meraup pembeli 
rumah dari daerah banjir dan daerah gusur- 
an sampai dua puluhan orang. Angka 
tersebut cukup tinggi, mengingat harga 
rumah yang ditawarkan di BFI berkisar 
antara Rp 97,3 juta (tipe 55/144) sampai 
Rp 184,9 (tipe 157/180). Sedang dari 
instansi pemerintah, PT SPSA mendapat 
pesanan sejumlah 141 unit. “Tapi mereka 
meminta agar kita membangun tipe kecil 
36/90, agar harganya juga lebih ter- 
jangkau,” kata Nuy kembali. Mungkin 
karena pemasaran jemput bola yang dikom- 
binasikan dengan pemasaran yang 
melibatkan penghuninya, BFI telah laris 
153 unit. 

Pemasaran jemput bola juga dilaku- 
kan pengembang yang terbilang mapan. 
Grup Ciputra melalui PT Kharismakusuma 
Pujalestasri (PT KP) yang mengembang- 
kan Perumahan Citra Indah di Timur Cibu- 


bur, malah sudah melakukan hal itu sejak 
tahun lalu. Namun, cara menjaring kon- 
sumen tidak dilakukan dari pintu ke pintu 
seperti nenawarkan barang-barang kon- 
sumsi. Tapi, melalui konsumen yang 
memang membeli rumah di Citra Indah. 
Misalnya, “Seorang staf PT A membeli 
rumah kita. Pembeli itu kita dekati, dan kita 
minta presentasi di kantornya untuk staf 
yang lain,” cerita Lanny Bambang General 
Manager PT KP kepada Khairul Azhar dari 
Properti Indonesia. Sejauh ini, hasil 
jemput bola ala Citra Indah itu memang 
belum begitu besar. Lanny tidak menyebut 
hasil angka yang dipetiknya. Namun, 
menurut mantan bankir Lippobank 
tersebut, pola seperti itu sangat potensial 
merebut pembeli. 

Pakar manajemen pemasaran Hermawan 
Kartajaya melihat sistem jemput bola 
sebagai suatu yang memang sudah harus 
dilakukan dalam situasi pasar yang melemah 
dan kompetisi yang ketat saat ini. Bahkan, 
demikian Hermawan, beberapa pengembang 
kini juga mengerahkan “pasukan cantik” 
memasarkan properti ke berbagai restoran. 
klub eksekutif dan pusat-pusat kebugaran. 
“Kalau tidak jemput bola begitu. pengem- 
bang bisa amblas,” katanya W PTU 
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E PELAPIS DINDING 


dengan pelapis dinding. 


anyak cara untuk memper- 
cantik interior suatu bangun- 
an. Salah satunya adalah de- 
ngan memasang wallpaper 
atau pelapis dinding. Pelapis 


dinding sudah dipakai sejak dahulu di 


Tatan Rustandi 


negara-negara yang mengalami 4 musim. 
“Pelapis dinding memberikan kehangatan 
dalam ruang,” jelas Sari Tenny, dekorator 
interior dari Interni Asia. 

Sedikitnya ada 3 bahan macam pela- 
pis dinding, yaitu yang terbuat dari kain, 
kertas, dan bahan sintetis atau vinyl. Pela- 
pis dinding dari kertas ada yang bertek- 
stur dengan serat-serat kain, ada pula 
yang berbentuk kertas saja. Sedangkan 
yang dari kain ada yang bertekstur seperti 
tikar, rami, bahkan karung. “Umumnya 
wallpaper dipakai di kantor, hotel, dan 
apartemen,” ujar Irene Mirakel, arsitek. 


Melapis untu 
Mempercantik 


Ibarat kanvas kosong, dinding menunggu kreativitas kita. Ia siap untuk “dilukis”, 


Meski saat ini sudah banyak pula dipakai 
di rumah tinggal di Indonesia. 

Sesuai perkembangan zaman dan 
teknologi, pelapis dinding kini memiliki 
beragam motif dan warna. Walaupun 
untuk kantor --seperti bank-- memilih yang 
lebih sederhana dalam warna-warna pas- 
tel. “Tapi motif-motif kecilpun ada yang 
bisa berkesan 3 dimensi, sehingga tidak 
membosankan,” ujar Irene. Atau kadang, 
malah yang polos sama sekali. 

Menurut Sari, rumah tinggal lebih 
memilih motif klasik, atau pelapis dinding 
polos bertekstur. Namun sekarang sudah 
banyak yang berani memakai warna dan 
motif ramai, misalnya untuk kamar anak. 
Pemakaian di kamar hotel biasanya lebih 
memilih yang sederhana. Entah itu polos 
bertekstur, bergaris halus, atau motif kecil. 
“Ini karena masih ada elemen lain di kamar 


Dinding 


antara lain 


hotel, seperti bedcover dan upholstery,” 
jelas Sari. 

‘Teman akrab’ dari pelapis dinding 
adalah border atau pinggiran. Pelapis 
dinding kecil selebar 10 sampai 30 cm ini 
biasa dipasang sebagai ‘bingkai’ dari 
bidang yang diberi pelapis dinding. 
Bahannya pun sesuai dengan pelapis 
dinding utamanya. “Border bisa dipakai 
untuk semua ruangan,” ucap Sari. “Tapi 
harus diperhatikan border apa yang cocok 
untuk ruangan itu,” lanjutnya. 

Contohnya, border yang kecil akan 
bagus dipasang sebagai bingkai bagi 
ruang berlangit-langit rendah. Namun jika 
langit-langitnya tinggi--lebih dari 3 meter- 
-maka border lebarlah yang lebih bagus 
menemaninya. Demikian pula dengan 
memasang border di tengah bidang 
dinding. Border dapat menjadi pertemuan 
kombinasi dua pelapis dinding 
berbeda pada satu bidang. Dan ia pun 
bisa tampil tunggal pada dinding polos. 

Selain pelapis dinding dengan 
motif berulang, ada pula yang namanya 
scenic wallpaper, karena menawarkan 
pemandangan atau lukisan tertentu, 
yang dipotong-potong dalam beberapa 
bagian atau panel. Dijual per panel 
dengan ukuran 1X1 meter, pelapis 
dinding seperti ini juga ada yang 
setinggi dinding. “Tinggal disesuaikan 
dengan ruangan kita,” kata Sari. 

Pelapis dinding terlihat indah di 
permukaan yang rata. Sehingga sebe- 
lum pemasangan, pastikan semua retak 
dan lubang sudah diplamur dan licin 
(kecuali memang disengaja). Salah satu 
solusi adalah dengan menggunakan 
wall liner alias plester dinding yang 
tidak terlihat begitu pelapis dinding 
terpasang. 

“Cara pasangnya memanjang,” 
jelas Irene. Dipasang dengan memakai 
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pices susan AU 


SE 
PEMASANGAN HARUS HATI-HATI 


cair, pelapis dinding tidak dianjurkan 

tuk eksterior, karena, “Bisa melendut 
on tidak kuat hujan,” kata Irene. Untuk 
se apis dinding dari kertas, di samping pal- 


2g susah, pengerjaannya harus hati-hati. 


zotongannya juga harus teliti, karena 
ingat fragile atau halus,” kata Sari. 
Kalau tidak, sambungannya akan terlihat 
skali,” lanjutnya. 
Irene dan Sari menganjurkan untuk 
zan sekali-sekali menimpa pelapis 
ading lama dengan yang baru. Selain 
nya akan buruk, boleh jadi motif dari 
g lama akan tembus. Karena itu, 
paskan pelapis dinding lama, baru 
judian pasang yang baru. 
Sebenarnya perawatan untuk pelapis 
Jing tidak begitu sulit. Pelapis dinding 
‘eri vinyl hanya perlu dilap saja untuk 
embersihkannya. Berbeda dengan yang 


BAGAI ELEMEN DEKORATIF: = 


dari kain, mesti 
memakai cairan kimia 
ala dry clean. Pelapis 
dinding dari kertas 
agak susah, dan 
hanya tahan air di 


beberapa bagian. 
Dengan begitu, 
membersihkannya 


pun harus hati-hati, 
supaya ia tidak lepas. 
Mungkin karena 
perawatannya yang 
gampanglah maka 
pelapis dinding dari 
vinyl banyak dipakai 
di Indonesia. Lebih 
kuat dan tahan lama. 
Dilihat dari har- 
ganya, memang pela- 
pis dinding ini ter- 
golong tidak murah. 
Hal ini mungkin kare- 
na kebanyakan pela- 
pis dinding yang 
beredar masih diim- 
por, terutama dari 


E w mg 
= 


KEBANYAKAN IMPOR 


CONTOH PELAPIS DINDING DAN BORDER: = 


dipakai untuk perkantoran, khususnya 
ruang-ruang pimpinan atau VIP, Untuk 
ruang lainnya--seperti ruang umum, 
ruang kerja--biasanya memakai pelapis 
dinding seharga sekitar Rp7.000 per 
meter lari. 

Pelapis dinding dari vinyl harganya 
berkisar antara Rp100.000 hingga 
Rp200.000 per gulung. Yang dari kertas 
lebih mahal lagi, yaitu sekitar Rp200.000 
per gulung. Paling mahal adalah pelapis 
dinding dari kain, dengan Rp300.000 per 
gulung. Tak heran, ia banyak digunakan di 
tempat-tempat eksklusif yang sebanding 
dengan harganya. 

Di luar harga di atas, masih banyak 
harga lain, walau tidak berbeda jauh jika 
diukur per meter larinya. Sedangkan untuk 
scenic wallpaper, harganya jauh lebih 
mahal (per panel). “Bisa 3 kali lipat,” jelas 
Sari. 

Pelapis dinding lokal harganya jauh 
lebih murah dibandingkan teman-teman 
impornya. Per gulung sekitar Rp15.000. 
Beberapa desainer interior mengatakan, 
pelapis dinding buatan lokal rata-rata lebih 
tebal, sehingga bila ditempel terlihat sekali 
- ke-wallpaper-annya. 

9 Sebagai elemen dekoratif 
ruangan, pelapis dinding me- 
mang masih jadi primadona 
bagi mereka yang menyukai 
variasi. Boleh dibilang, ia belum 
mempunyai pesaing yang ber- 
arti, kecuali pengecatan 
dengan sistem washed pain- 
ting. Namun sistem pengecat- 
an ini menyaingi dalam soal 
efek atau tekstur saja. Se- 
dangkan untuk motif, tentu 
lebih bervariasi pelapis 
dinding. 


Inggris dan Amerika. Ia dijual dalam ukur- 
an meter lari, atau dalam satu gulung, 
tergantung pemasoknya. Satu gulung 
panjangnya bisa 5,6, atau 10 meter. Namun 
rata-rata satu gulung panjangnya 5 meter. 
Lebarnya sendiri dari 50 cm ke atas, meski 
rata-rata 68 cm. 

“Harganya berkisar Rp12.000 - 
Rp15.000 per meter lari,” ujar Irene. 
Pelapis dinding seharga ini umumnya 


Di, Indonesia yang 
beriklim tropis, pelapis dinding ini 
memang lebih mantap untuk ruang ber- 
AC. Di ruang tanpa AC pun bisa, asal pan- 
dai-pandai memilih warna dan bahan, 
karena bila terlau tebal, malah bikin gerah. 
Hanya kelemahannya, sesuai iklim Indo- 
nesia yang juga lembab, pelapis dinding 
mudah terkelupas. Jika ruangan bocor dan 
airnya merembes di dinding, mau tak mau 
pelapis dinding mesti diganti W NIA 


MEMANDANG uu MN 
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E SENGKETA TANAH 


Tanah di Jakarta Makin 
Rawan Sengketa 


Kasus sengketa tanah dan bangunan kian marak. Risiko berinvestasi di sektor properti makin 


meningkat. 


unya properti di Jakarta, baik 
berupa tanah maupun bangu 
nan, agaknya semakin tidak 
mudah. Bukan saja tidak 
mudah mendapatkannya, tapi 
setelah dimiliki pun tidak gampang 
memeliharanya. Ada-ada saja gangguan- 
nya. Kalau tidak gangguan berupa gugatan 
perdata, ya dalam bentuk gangguan fisik. 
Coba, belakangan ini sering terpetik berita 
tanah diserobot pihak lain. 
Ada pula rumah dirusak orang 
tak dikenal. Bahkan, beberapa 
gedung perkantoran yang 
sudah menjulang mentereng di 
Jakarta, digugat pihak lain. 

Seorang ibu pemilik 
rumah di kawasan Setia Budi, 
Jakarta Selatan, umpamanya 
bulan lalu rumahnya menjadi 
korban pengrusakan oleh or- 
ang-orang tak dikenal. Ketika 
ia tidak sedang di rumah, tahu- 
tahu pagar dan bagian rumah- 
nya sudah dirusak. Seperti 
ditulis sebuah harian ibukota, 
pengrusakan itu diduga bagian 
teror pihak-pihak tertentu 
terhadap pemilik rumah. Soal- 
nya, kawasan itu memang 
sedang diincar untuk dibebas- * - 
kan bagi keperluan sebuah AMIRSYA 
proyek. “Saya tak keberatan 
tanah dan rumah saya dibebaskan, asalkan 
harganya wajar. Tapi jangan begini caranya 
dong,” ujar ibu tersebut kesal, begitu 
mendapatkan bagian depan rumahnya 
sudah luluh lantak. 

Lain lagi nasib Nyonya JF Siti 
Kustini. Ibu yang satu ini malah bukan 
sembarang orang. Ia janda pahlawan 
nasional Yos Sudarso. Tanah ibu itu seluas 
1.015 meter persegi di Jalan Laut Arafuru, 
diserobot orang tak dikenal juga. Tanah itu 


Dok PI 


MSUDDIN : MELEMAHKAN DA 


memang masih kosong dan belum 
dibangun. Menurut pengaduan janda 
pahlawan nasional itu ke Gubernur DKI 
pertengahan bulan lalu, si penyerobot 
kini malah mendirikan bengkel di tanah 
itu. Nyonya JF Siti Kustini meminta 
Gubernur DKI untuk mengosongkan tanah 
sekaligus membongkar bengkel tersebut. 
Sampai tulisan ini diturunkan, belum 
diketahui penyelesaian kasus yang 


YA SAING INDONESIA 


1991. Dan, tergugat menyewakan rumah itu 
kepada orang lain. Mengapa rumah Nyonya 
Tina diserobot? Alasan AS karena 
penggugat mempunyai utang Rp 5 juta 
kepadanya. Sidang perkara penyerobotan 
rumah itu, masih berlangsung di 
Pengadilan Negeri Jakarta Barat. 

Di Pengadilan Negeri Jakarta Selatan 
kini juga sedang digelar sidang penye- 
robotan tanah. Didi Hadeli memperkarakan 
Abdul Halim dan Leo Sutrisno 
ke meja hijau. Kedua lelaki 
itu, dituduh bersekongkol 
menjual tanah milik Didi di 
Jalan Arteri RT 011/09 
Kebayoran Lama. Perseteruan 
kedua pihak, sampai bulan lalu 
belum diputus hakim. 

Yang tak kalah serunya 
adalah kasus Plaza Bapindo 
di Jalan Sudirman. Kasus 
tanah seluas 17.000 meter 
persegi di “kawasan emas” 
Jakarta ini sudah diputus 
Mahkamah Agung (MA). 
Menurut MA, pemilik sah atas 
tanah itu adalah PT Anoa 
Perkasa. Artinya, Bapindo 
mesti menarik dana dari peti 
uangnya Rp 170 miliar, jika 
masih ingin gedung mente- 
rengnya itu berdiri di atas: 


menimpa janda pahlawan nasional itu. 
Penyerobotan rumah juga terjadi di 
Jalan Tubagus Angke No.29 A, Kelurahan 
Jelambar, Jakarta Barat. Kasus ini bahkan 
telah disidangkan di Pengadilan Negeri 
Jakarta Pusat. Nyonya Tina Lena, pemilik 
rumah menggugat AS, seorang pengusaha 
realestat. Dalam gugatannya, Nyonya Tina 
menguraikan bahwa rumah itu dibelinya 
dari AS 26 Agustus 1986. Tapi, rumah itu 
diserobot oleh tergugat I AS Agustus 


tanah haknya. Belakangan. 
Bapindo mengajukan Peninjauan Kembali 
(PK) ke MA. Nah, yang ditunggu tentu 
bagaimana keputusan MA. 

Kasus Plaza Bapindo bukan satu- 
satunya sengketa di wilayah tambang uang 
Jakarta itu. Tanah-tanah di sepanjang Jalan 
Sudirman dan Thamrin, masih menyimpan 
banyak sengketa. Seorang Deputi Kepala 
BPN Pusat pernah mengungkap pada 
Properti Indonesia bahwa sepanjang Ho- 
tel Indonesia sampai Senayan, terdapat 11 
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engketa kelas raksasa. 


Dok Pl 


artinya, meskipun di atas 
inahnya sudah berdiri 
tedung pencakar langit, 


ipi tanahnya 


masih E o a 
engketa. Salah satunya 
adalah Kaveling 26-27. Di 


vaveling ini, sudah berdiri i, ena 


iua gedung jangkung : SAI 
aitu Gedung Bank Bali : 
tan Gedung Bank Central ! 

agang. Namun, sampai 
sini belum tuntas juga 
engketa antara PT Irko- 
umi Sentral pengembang 
tedung itu dengan para 
shli waris alm.H.Saidi dan 
\lm H.Ilyas Yakub, seba- 
zai pemilik awal tanah 
srsebut. Kasus ini sempat 
ramai, karena beberapa 

antan pejabat tinggi 


erlibat. 


Maraknya sengketa- 
-ngketa tersebut, mem- 
mat kalangan pengusaha 
erasa tidak aman mela- 
kukan investasi. Soalnya, 
dak ada kepastian hukum, 
padahal investasi sudah 
srlanjur terbenam. Edwin 


sawilarang, Ketua 
mum DPP REI, 
ermasuk yang 
angat prihatin 
lengan keadaan 
ai. “HGB sudah 
terbitkan, ge- 
jung sudah di- 
mangun, tiba-tiba 
eda yang me- 
antut. Akibatnya 
tatus quo kan? 
Kalau sudah be- 
situ investasinya 
bagaimana?” ujar 
Edwin mempertan- 
akan. 
Dalam pan- 
langan praktisi 
sakum Amir Syam- 


| na ; i 
Tt er Hi 
x ger ag HP Ss 
ee ee i Ei! 


D 


AAA an 


sia 


Maraknya 2—. E E 

| = = PLAZA BAPINDO : SATU DARI BELASAN 

sengketa-sengketa KASUS DI JALAN SUDIRMAN 
tersebut, membuat ae er = 


kesadaran dan pemahaman 


asas hukum tanah yang berlaku. 
Sehingga, “Dalam praktek tim- 
bul kesan seakan-akan Hukum 
Tanah Nasional kurang mem- 
berikan kepastian hukum,” 
ungkap guru besar FHUI itu. 
Boedi menguraikan bahwa 
penguasaan dan penggunaan 
tanah oleh siapapun dan untuk 
apapun harus dilandasi suatu 
hak. Dan, hak itu dilindungi 
oleh hukum terhadap gangguan 
oleh siapapun, baik oleh sesa- 
ma anggota masyarakat maupun 
pemerintah sekalipun. Menurut 
Boedi, hukum menyediakan 
sarana untuk menanggulangi 
gangguan itu. Bila gangguan 
itu oleh warga masyarakat, 
diselesaikan melalui gugatan 
perdata di pengadilan atau 
dengan bantuan bupati/wali- 
kota berdasarkan UU No.51/ 
Prp/1960. “Penguasaan dan 
penggunaan tanah tanpa ada 
landasan haknya atau akupasi 
illegal, oleh siapapun, tidak 
dibenarkan oleh hukum,” tegas 
Penasihat Ahli Menteri Negara 
Agraria tersebut. 

Jika ada pihak yang me- 
merlukan tanah untuk keper- 
luan apapun, termasuk untuk 
proyek-proyek yang bersifat 
kepentingan umum, maka tanah 
itu dapat diperoleh dari pihak 
yang menghaki tanah itu me- 


lalui musyawarah untuk mencapai 


kalangan masyarakat terhadap hukum kesepakatan bersama, baik mengenai 
pengusaha merasa tanah, serta lemahnya koor- penyerahan tanahnya maupun mengenai 
tidak aman dinasi antar instansi yang bentuk dan besarnya imbalan kerugian. 
! terkait dengan bidang per- “Tidak dibenarkan adanya paksaan, 
melakukan tanahan. “Kuran kepas ti dari pihak mz z 

| enya kepas- ipuan atau ancaman dari pihak manapun, 
investasi. Soalnya, tian hukum di bidang tanah kata Prof.Boedi Harsono. Dikatakan, 


tidak ada kepastian itu, berakibat melemahnya dalam pembebasan tanah, pemilik tanah 


hukum, padahal 


daya saing Indonesia di mata berhak menolak imbalan, jika itu diang- 


= investor asing,” ungkap ad- gap tidak memadai. Ia tidak dapat dipaksa 

investasi sudah vokat yang sering membela untuk menerimanya, sekalipun yang 
terlanjur terbenam. kasus-kasus yang menarik memerlukan tanah itu Pemerintah dan 
perhatian umum itu. tanah tersebut untuk kepentingan umum. 


Bagi pakar hukum Prof. Sebab, demikian Prof. Boedi Harsono, 
suddin, penyebab timbulnya sengketa Boedi Harsono SH, umumnya sengketa prinsip pembebasan tanah sama dengan 
anah antara lain karena masih rendahnya tanah timbul karena orang mengabaikan jual beli tanah pada umumnya MW PTU 
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SAS ATI 


Tunggu apalagi......!! 
Segera dapatkan Edisi ke - 7 
Januari 1997 di toko-toko buku 
kesayangan anda, atau 
| asosiasi-asosiasi profesi seperti 
GAPENSI, AKI, AKLI, 
INKINDO, REI, IAI. 
atau hubungi : 


27 ersedia dalam berbagai desain dan tipe, 
sesuai-dengan kebutuhan Anda, : 


(YH wai dari kursi a uditorium , 
kursi kantin, kursi kerja, 


kursi tunggu dan sofa, 


spk) nya 
: : BO 


JL. PEGANGSAAN 11, KMO, CAKUNG, PULOGADUNG, JAKARTA 14250 
TELP. (621) 4604049 (fete gy. FAX G24). 4604949 


Kw, [ Untuk rapat berikutnya 
vailable Anda cukup menyiapkan 


agenda rapat 


Selebihnya, biarkan kami yang mengurusnya 


Hotel Horison Jakarta menyediakan berbagai perangkat 


kelengkapan untuk acara-acara rapat, seminar, maupun 


3 The Essential konferensi, antara lain : 12 ruang rapat berkapasitas hingga 


Siud e Te en orang, ues a aaa movie piecos layar, 
i el © mikrofon, recorder, Hi-fi sound system, terjemahan secara 
naonesian | simultan, catwalk, back drop, dan catering. Kami siapkan 


secara seksama dan rapi sehingga Anda cukup 


Property 
development menyiapkan agenda rapat saja. Suasana rapat pun terasa 


nyaman dengan pemandangan pantai dan laut yang indah. 
Melalui Tol Ancol Timur, nyaman pula perjalanan Anda 


Your sour ce for timely and menuju Hotel Horison Jakarta. Bebas masuk Ancol untuk 
comprehensive coverage of | seluruh peserta dan undangan. 
the property business Hubungi : Banquet Dept. 6406000, 6407000 pes. 88080, 88031 


Kebersihan, keramahtamahan dan pelayanan yang cepat 
merupakan jaminan mutu 


LI HOTEL 
= HORISON 
(ip) " The Right Place to Relax " 


= Property Stock 
rvey . 
- Foreign housing 
ownership update 
= Sector by sector | joindo: 
profiles | ame mere fa A A fa A fa , | URL:hitp://horison.co.id 


a 
ee 
Pte 
Jl. Pantai Indah, Taman Impian Jaya Ancol PO Box 3340, Jakarta 10002-Indonesia — 
Phones 62-21-6406000, 6407000 (100 lines), Telex 42824 HORIZ IA, RR 
Fax. 021-6406123, 6406006 (Sales), Cable HOTEL HORISON fanna 
E-mail horison:hhj@indo.net.id NAN pangan pangan Pang fina 
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Rumah bernuansa Islam, 


| Net mata ditentukan oleh bentuk fisiknya, tapi juga az pada fungsinya 


dalam mendorong diterapkannya norma Islam dalam kehidupan sehe 


Kaitan antara agama dan penataan 
rumah memang tidak langsung 
menyangkut halal-haram, seperti pada 
produk makanan. Hubungan antara 
tempat tinggal dan agama biasanya lebih 
pada upaya mencari nuansa yang 
berhubungan dengan etik agama. 

Islam misalnya, mengharamkan hal- 
hal yang bersifat mubazir. Maka rumah 
bernuansa Islam, harus ditata seefisien 
mungkin. Setiap ruang punya akses kuat 
dengan ruang di sekitarnya, sehingga 
tidak terlupakan dan lalu menjadi mubazir. 

Etik Islam yang juga sering 
diterapkan adalah membuat arah rumah 
searah dengan kiblat dan, sebaliknya, 
membuat tempat buang hajat tidak 
menghadap atau membelakangi kiblat. 
“Ini hal-hal kecil yang kadang sudah 
kita lakukan secara tak sengaja atau, 
sebaliknya, sudah kita lupakan,” kata 
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Sjahnan Lubis, pengembang Vila Ilhami. 
Kemudian juga kamar anak lelaki dan 
perempuan yang dipisah. Contoh lain 
adalah ruang keluarga, yang sangat 
penting karena menjadi aurat keluarga. 
Begitu pula dengan perlunya pintu masuk 
rumah memiliki lubang untuk melihat 
tamu yang datang. 


Meningkatkan 

Keinginan Beribadah 
Selanjutnya, pengaturan ruang 
dapat meningkatkan keinginan, baik 
penghuni maupun tamu, untuk beribadah. 
Ini bisa dilakukan lewat ornamen atau 
bentuk bangunan yang diusahakan dapat 
mengingatkan orang untuk terbiasa 
beribadah. Salah satunya adalah dengan 
fasilitas seperti adanya musala. “Musala 
sudah didesain sejak awal bersama 
dengan rumah itu sendiri,” jelas Ir. Hary 
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A. Sofyan, arsitek, Musala ini akan mempengaruhi penataan ruang 
keseluruhan. “Biasanya musala ini bersifat semi publik,” kata Hary. 
Tujuannya, selain dipakai oleh penghuni rumah sendiri, dapat pula 
dipergunakan oleh tamu yang berkunjung. 

Misalnya rumah yang dibangun di perumahan Vila Ilhami, 
Karawaci. Di setiap rumah ada musala yang merupakan bagian dari 
ruang duduk. Musala ini tidak merupakan suatu ruang tertutup, 
melainkan terbuka, dengan lantai lebih tinggi 20 cm dari sekitarnya. 
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Tanpa menganggu sirkulasi, musala ini hadir sebagai kesatuan di 
pusat ruang dari rumah. Jika dihilangkan, terasa ada bagian dari 
rumah yang ikut hilang. “Yang penting bukan ukuran, tapi kehadiran 
musala itu,” ujar Sjahnan. 

Di samping menjadi bagian dari suatu ruang, ada kalanya musala 
menjadi ornamentasi dari massa bangunan. Ada yang diletakkan di 
lantai teratas, sehingga kesannya mulia. Ada pula yang merupakan 
| bangunan tersendiri. “Ini terjadi jika ada kendala pada bentuk kapling 

en | ; = 238 a a ; = 3 rumah,” kata Hary. Jalan keluarnya, ia dibuat melepaskan diri. “Yang 
Tai | penting tidak mengganggu fungsi bangunan induk dan fungsi musala 


i set | === itu sendiri,” ucap Hary lagi. 
HANG TANG SELARAS MEMBIMADING KITAKE MUSALA Seperti musala yang ada di sebuah rumah tinggal di Pondok 
Indah, yang dirancang oleh Ir. Anna Subagdja. Meski terpisah dari 


rumah induk, musala seluas 8X8 meter persegi ini selaras dengan 


BUKAAN LUAS BERUPA JENDELA LEBAR UNTUK KESAN SEJUK DANASRI 
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“WARNA HIJAU HADIR SEBAGAI CIRI 
AS MUSALA DALAM RUMAH 


bagian rumah lain, baik bentuk maupun 
detilnya. Ia dihubungkan dengan selasar 
batu 
Pemandangan di sekeliling yang apik-- 


yang dihiasi pilar alam. 
kolam renang, taman belakang--membuat 
musala ini memiliki banyak jendela lebar 
hampir ke lantai. Kesannya teduh, asri, 
tapi tidak ‘terpencil’. Siapa yang tak 
tergerak untuk beribadah di tempat 


seperti ini? 


Keindahan 

Lewat Ornamen 

Di luar fungsinya, rumah bernuansa 
Islam juga tidak melupakan segi estetika, 
karena Allah menyukai keindahan. 
Pencerminan keindahan ini bisa lewat 


—TOVMYSYA ‘INYHTI VTIA : ISVMOT 


ornamen. Ornamen bernafaskan Islam 
kualitasnya sangat dekoratif dan untuk 
geometris. “Bentuk geometris sesuai 
dengan arsitektur vernakuler Islam, 
sejalan perkembangan kebudayaan Islam 
dari Persia,” jelas Hary. Ornamen ini men- 
gambil bentuk sehari-hari di sekitar kita, 
seperti tumbuh-tumbuhan. Meskipun 
geometrikal, penerapannya sebagai karya 
seni cenderung berbeda dengan bentuk 
aslinya. 

Ini termasuk kaligrafi, yang dibuat 
dengan menyesuaikan diri pada 
kebudayaan setempat. Karena, “Islam 
sendiri sebenarnya mengadaptasi 
kebudayaan setempat,” ujar Sjahnan. 
“Ciri khas tidak ada, semua kembali 
kepada fungsinya,” tambahnya. Warna 
dan bahan yang menjadi medium pun 
beraneka ragam. Seperti hijau, yang 
menjadi warna khas musala di rumah Vila 
Ilhami. Atau ornamen kaligrafi yang hadir 
lewat ukir-ukiran partisi kayu serta 
hiasan dinding. 

Motif terapan dari manusia dan 
hewan dilarang digunakan sebagai 
ornamen Islam. Kecuali untuk kamar 
mandi dan lantai, di mana larangan itu 
dibebaskan. Yang sering dipakai adalah 
ornamen celestical, yang geometris dan 
simetris. Misalnya bentuk bintang segi 
enam yang menjadi hiasan tampak luar 
rumah, yang dibuat dari batu alam. 
Bintang segi enam yang sering disebut 
Bintang Daud ini juga bisa tampil 


ORNAMENBINTANG 
SEGIENAMBISA 
TAMPIL LEWAT 
BATUALAM (KIRI) 
DAN PROFIL 
LANGIT-LANGIT 
(KIRI SEBELAH) 
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sebagai profil langit-langit musala. 


Mengingatkan 

Setiap Orang 

“Konsep rumah Islami itu pada 
dasarnya adalah setiap orang diingatkan,” 
kata Sjahnan. “Mengingatkan untuk 
beribadah, sekaligus mengingatkan 
untuk bersilaturahmi dengan tetangga.” 
Artinya, dekat dengan Tuhan, dekat 
dengan manusia (baca: tetangga). Imple- 
mentasi fisiknya, bisadengan rumah tanpa 
pagar, lalu antar belakang rumah dengan 
jalan setapak. | 
Dengan demikian, hadis yang 
mengatakan “rumahku, surgaku' dapat 


— P 


manusia 


sanalah 


tercapai. Dari 


membangun keluarga dan membina 
silaturahmi antar tetangga, sesuai Al 


Qur’an dan hadis. 


Zornia Saphira Devi 
Foto-foto: Mita D. Sardjono 
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FANDANIA MUTIA DAN BIOS 


PERABOT 
E HOME THEATER 


Dari Bioskop Turun ke Rumah 


Menonton film serasa di gedung bioskop, kini dapat kita nikmati di rumah. Harga seperangkatnya 


bisa di atas seratus juta rupiah. 


elama ini orang hanya menge- 

nal satu tempat untuk menik- 

mati film layar lebar, yaitu bios- 

kop. Namun oleh kemajuan tek- 

nologi, bioskop itu - meskipun 

dalam ukuran yang lebih kecil - kini bisa 

dihadirkan di rumah pribadi. Secara 

populer orang sering menyebut bioskop 
mini itu dengan istilah home theater. 

Disebut demikian karena produk ini 

memang berupaya mengadopsi dan 

meniru sepersis mungkin suasana dan 

sifat-sifat khusus yang ada di bioskop. 

Tiruan itu meliputi banyak hal. Tapi yang 

paling mencolok adalah layarnya yang 

lebih lebar dari TV, dan efek sound 

systemnya yang prima. “Kualitas 


audionya nggak kalah sama bioskop,” 
ujar seorang videophile (penggemar 
video). 

Untuk memperoleh kualitas suara 
yang prima itu, memang memerlukan 


RP Se e 


OP MINI DI RUMAHNYA 


sebuah ruang yang didesain khusus 
untuk keperluan ini, berikut tata akustik 
yang mendukung. Untuk mewujudkan 
sebuah home theater, menurut A Lie dari 
Audio Video 2000, sebuah perusahaan 
konsultan dan desainer home theater, 
minimal dibutuhkan ruangan berukuran 4 
x 5 m. Kalau kurang dari itu, akan 
berpengaruh terhadap mutu gambar yang 
tampil pada layar. Karena kapasitas sorot 
proyektor tidak mampu ditampung oleh 
layar yang terpaksa kita set lebih kecil dari 
idealnya. Ukuran layar yang ideal untuk 
ruangan 4 x 5 mitu, menurut A Lie, adalah 
48x 89 inci. 

Home theater tergolong perabot baru 
di rumah tangga masyarakat Indonesia. 
“Saya memilikinya baru sejak kira-kira dua 
tahun yang lalu,” ujar Indra Purnama, 
seorang eksekutif muda yang tinggal di 
bilangan Rawamangun. “Saya mulai 
menyukainya setelah melihat home 


theater milik kakak saya. Sepulang studi 
di San Diego, Amerika Serikat, saya pun 
memboyong seperangkat peralatan itu 
dan memasangnya di sini,” tambahnya 
lagi. 

Menilik berbagai perangkat audio vi- 
sual yang dibutuhkan untuk mewujud- 
kannya, ditambah dengan kebutuhannya 
terhadap ruang khusus, harga satu set 
home theater memang terhitung sangat 
mahal untuk ukuran kantong rata-rata 
penduduk Indonesia. “Saya mengha- 
biskan dana antara 40 - 50 juta rupiah 
untuk mewujudkan home theater ini,” kata 
Indra. “Itu belum termasuk untuk desain 
interior ruangan yang saya perkirakan 
menghabiskan dana kurang lebih 10 juta 
rupiah,” lanjutnya. “Enaknya saya me- 
miliki istri yang pandai dalam desain 
interior, sehingga saya tidak perlu 
membayar khusus desainer dari luar,” 
katanya lagi sambil melirik istrinya, 
Fandania Mutia, yang mendampinginya 
saat diwawancarai Properti Indonesia. 

Audio Video 2000, menentukan 
angka minimal 150 juta rupaih untuk 
pemasangan satu set perangkat home 
theater, berikut desain interior 
ruangannya. “Masalahnya kami mema- 
sarkan home theater dengan sistem layar 
lebar dan proyektor seperti di bioskop, 
ditambah dengan desain interior yang 
kami tata sedemikian rupa sehingga efek 
sound systemnya benar-benar cocok 
dengan luas ruangan yang tersedia,” 
papar A Lie. Angka itu, menurutnya, bisa 
membengkak kalau perangkat itu ditambah 
lagi dengan peralatan tambahan seperti 
line doubler untuk penghalus gambar. 

Sebenarnya harga satu set home the- 
ater sangat bervariasi antara satu dan 
yang lain. Itu juga sangat tergantung 
kepada jenis dan merek perangkat home 
theater yang kita pilih, serta besar ruangan 
yang kita punya. Apalagi belum ada satu 
merek yang menghasilkan satu paket 
lengkap perangkat home theater. Yang ada 
adalah berbagai jenis merek untuk satu 
jenis perangkat home theater, baik 
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perangkat audio maupun videonya, 
dengan tingkat harganya yang bervariasi. 
Jadi sangat sulit menentukan jumlah harga 
satu set home theater yang pasti. 

Sebagai contoh, untuk produk home 
theater yang relatif murah dari SHM 
Project yang terdiri dari amplifier multi 
kanal, subwoofer build in, speaker centre, 
speaker front, dan speaker surround, 
harganya berkisar antara Rp760.000 - 
Rp1.350.000, tergantung jenisnya. Itu baru 
untuk perangkat audionya. Untuk 
videonya kita harus memperoleh dari 
merek lain, sebab SHM Project tidak 
memproduksinya. Ambillah layar jenis big 
screen yang relatif murah, yaitu merek Pio- 
neer, harganya berkisar antara Rp8.000.000 
- Rp15.000.000. Sedangkan untuk CD/LD 
Player merek yang sama, antara 
Rp1.500.000 - Rp4.400.000. Sementara 
untuk desain ruangannya antara 
Rp5.000.000 - Rp10.000.000. Kalau per- 
angkat itu kita tambah lagi dengan egual- 
izer dan speaker kiri dan kanan, biaya yang 
dikeluarkan akan makin membengkak. 

Hal yang sama berlaku pada home 
theatre dengan sistem layar lebar seperti di 
bioskop. Kocek yang harus dirogoh 
bahkan harus lebih besar lagi, karena 
peralatan yang dibutuhkan juga lebih 
banyak dan canggih. Disamping pe- 
rangkat seperti yang telah disebutkan di 
atas, pada sistem home theater ini, 
perangkat itu mutlak ditambah dengan 
layar lebar, proyektor, processor, line 
doubler, dan desain ruangan dengan tata 
lampu khusus. Soalnya berbeda dengan 


jenis big screen, sistem home theater layar 
lebar sangat peka terhadap sistem 
pencahayaan ruangan. Kalau sistem 
pencahayaannya kurang tepat, kualitas 
gambar jadi kurang halus dan kurang 
tajam. Kenikmatan menonton jadi 
berkurang. Asal tahu saja, khusus pada 
home theater jenis ini, 
harga proyektor, line 
doubler, dan surround 
processornya saja masing- 
masing berkisar antara 
Rp30 juta - Rp40 juta, 
dengan merek berbeda, 
yaitu Runco, Faroudja, dan 
produksi Kinergetics Re- 
search. 

Barangkali untuk 
memudahkan konsumen 
yang berminat memiliki 
home theatre, atau agar 
konsumen tidak dibikin 
pusing dengan segala tetek 
bengek perangkat home 
theater itu, ada baiknya 
mendatangi langsung dis- 
tributor home theatre yang 
ada di daerahnya masing- 


Istimewa 


SALAH SATU ALTERNATIF PENATAAN 
HOME THEATER 


Sementara untuk daerah lain dapat 
menghubungi cabang-cabang PT Na- 
tional Panasonic Gobel, PT Multi Alam 
Elok, dan para distributor Kenwood, Pio- 
neer, Marantz, Yamaha, dan lain-lain. 
Masuk pertama kali ke Indonesia 
pada sekitar awal 90-an, home theater 
sementara barangkali memang ditakdirkan 
hanya dapat dimiliki oleh mereka yang 
berpenghasilan dan berumah besar. 
Produk ini baru menjadi bagian dari 
perabot rumah tangga selapisan tipis 
masyarakat kita. Banyak alasan kenapa 
mereka menyukainya. Yang jelas bukan 
karena keengganan mengunjungi 
bioskop. “Kalau ada film baru dan bagus, 
pertama-tama kita pasti nontonnya ke 
bioskop dulu. Ada unsur fun kalau kita 
mengunjungi bioskop, yang tidak akan 
kita rasakan kalau kita cuma menikmati 
filmnya di rumah,” tukas Fandania Mutia. 
Bagi para penggemar film yang tidak 
sempat menyaksikan film yang dige- 
marinya di bioskop, home theater 
memungkinkan mereka menikmati film 
yang sama lewat piringan laser (LD) di 


masing. Sebelum membeli, 
carilah terlebih dahulu 
informasi selengakap-lengkapnya 
mengenai setiap jenis produk yang ada di 
pasaran. Banyak distributor yang bisa 
dihubungi. Untuk wilayah Jabotabek, 
misalnya Audio Video 2000, di Glodok, 
Blok M Plaza, ITC Mangga Dua, Mal Met- 
ropolitan Bekasi, dan di Lippo Karawaci. 


rumah, kapan saja mereka punya waktu 
luang. Atau seperti yang dikatakan Indra. 
“Saya bisa menikmati film yang saya sukai 
berulang-ulang melalui home theatre. 
Kalau cuma mengandalkan bioskop, pal- 
ing umurnya seminggu dua minggu. Habis 
itu diganti deh sama film lain.” E KAZ 
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ita tinggal di suatu rumah karena mampu 
membelinya, menyukainya, juga senang pada 


lingkungannya. Namun sejalan dengan waktu, 

SE bermunculan. Cat yang semula apik mulai terke- 
lupas di sana sini. Dapur yang tadinya cukup berukuran 2X3 
m2 lama-lama terasa sempit. Bahkan mungkin tampak luar 
rumah kita terlihat ketinggalan zaman dibandingkan milik 
tetangga. Saat itulah kita merasa perlu untuk melakukan 
renovasi pada rumah. Meski ada pula yang langsung 
merenovasi rumah yang baru saja dibeli, agar sesuai dengan 


keinginan. 


Renovasi ada yang besar-besaran, ada pula yang 
kecil-kecilan. Yang kecil-kecilan umumnya hanya 
mencakup beberapa ruang pada rumah. Atau berkisar 
pada pekerjaan interior tertentu. Sedangkan renovasi 
besar-besaran biasanya bersifat arsitektural. Antara lain 
mengubah bentuk rumah berbeda sama sekali, atau 
kadang menjadi bertingkat. Kali ini Properti Indonesia 
memberikan panduan praktis merenovasi rumah Anda, 
terutama yang bersifat arsitektural. Juga beberapa tips 
sebelum dan sesudah renovasi. Mudah-mudahan 
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Setiap ruang di rumah Anda memiliki ‘hak’ sama untuk direnovasi. Meski begitu, ada beberapa 
ruang yang biasanya menjadi prioritas untuk direnovasi, yaitu dapur, kamar tidur, dan kamar mandi. 
Renovasi umumnya berpatokan pada 4 hal : Memperbesar atau memperluas suatu ruangan, 
membuat bukaan pada ruang, menambah jumlah ruang, dan mengubah total rumah. 


BA SR MAA | EERE 
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emperbesar atau memperluas ruangan dilakukan 
ketika ruang yang lama dirasa tidak dapat 
menampung kebutuhan lagi. Seperti yang 
dilakukan oleh Vivi, seorang arsitek, pada rumah 
mungilnya. “Dapur diperbesar hampir dua kali lipat karena 
kebutuhannya yang tidak sekedar tempat memasak lagi,” kata 
Vivi. Salah satu perubahan yang terasa--di samping 
ukurannya--adalah pembagian fungsi basah/kering yang 
lebih jelas. 

Untuk dapur yang diperluas, juga ruang-ruang lain, 
jumlah orang yang akan memakai ruang itu harus diperhi- 
tungkan. Begitu pula jenis kegiatannya. Seperti untuk dapur, 
beberapa kebiasaan penting diketahui sebelum memperluas 
dapur. “Misalnya saya yang orang Padang, sering memasak 
makanan berbahan santan,” ujar Vivi. Ini berkaitan dengan 
kepraktisan dalam perawatan dan pengaturan ruang. 

Renovasi model ini dapat dilakukan jika lahan yang 
tersedia mencukupi. Bila tidak, mungkin ada ruang yang 
‘dikorbankan’ alias dihilangkan. Bisa pula dengan mengga- 
bungkan 2 ruangan, tergantung ruang mana yang lebih perlu 
untuk diperluas. Ini dilakukan oleh Yanti, eksekutif suatu 
perusahaan swasta, yang memperbesar ruang tamu rumah- 
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Ruang tamu yang diperbesar dengan mengam- 
bil ruang di belakangnya 


nya, dari 4X4 m? menjadi 6X10 m’. Perluasan ini menghilang- 
kan ruang belajar, yang kemudian dibuat di tempat lain. 


rinsipnya, cara ini bertujuan menghadirkan kesan 
‘mengalir’ pada ruang yang dirombak dengan 
ruang yang lain. Ini susah-susah gampang, terutama 
lam usaha memperbesar ruang tanpa mengurangi ‘rasa’ 
ruang sebelumnya. Selain itu, perlu sedikit ketelitian, agar 
ruang yang menjadi lebih terbuka tidak mencolok atau menjadi 
lain sendiri dengan rekan-rekannya. Kecuali Anda sengaja 
melakukannya sebagai aksen. 

Cara pertama adalah dengan ‘memindahkan’ dinding 
yang dianggap tidak perlu. Jika semula ruang Anda dilingkupi 
4 dinding, 1 dinding dapat dihilangkan, sehingga ruang terasa 
lega. “Cara ini paling murah dalam merenovasi rumah Anda, 
terlebih rumah mungil,” ujar Ir. Arip Ihsan, arsitek. Biaya yang 
dikeluarkan relatif kecil, karena hanya memindahkan bidang 
saja. Menurut Arip, cara ini bisa dilakukan pada semua ruang 
di rumah, kecuali--untuk alasan privasi, “Kamar tidur dan 
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kaca & bidang-bidang 


pintu 
transparan membuat dapur ini terasa lega 


Penambahan 


kamar mandi.” 

Namun apabila dinding itu masih diperlukan, gantilah 
dengan kaca, sehingga pandangan Anda tetap luas dan tidak 
terpaku pada dinding masif. Tak mesti satu dinding penuh, 
cukup pintu saja, dengan ukuran yang lebih besar. Bahan 
yang berkesan ringan dapat dipilih--selain kaca--seperti pintu 
geser (sliding door). 

Membuat atau menambah bukaan biasa dilakukan untuk 
yang menginginkan suasana lain pada dapur, tapi luas lahan 
tidak mencukupi. Dapur yang kesannya sempit direnovasi 
tanpa mengubah bentuk sama sekali, dan menyatu dengan 
ruang makan. Bentuk dapur yang semula linier diganti bentuk 
L dengan ‘pulau’ di tengah sirkulasi. Kesan hangat tetap 
terjaga, tapi jauh dari sumpek atau penuh (crowded). 

Hanya mesti diingat, bukaan itu tidak boleh menimbul- 
kan akibat untuk ruangan lain. Seperti ‘membuka’ dapur yang 
sekaligus menjadi dapur kotor dengan ruang tamu, tentulah 
kurang apik. Karena selain bau masakan yang--meski enak-- 
langsung menyerbu tamu, penampilan ketika memasang 
kadang kurang OK. Bukaan cocok untuk memperlega ruang 
tamu yang terlalu banyak dinding. Tak harus terbuka “blong, 


tapi bisa hanya setengah dinding, seperti untuk ruang tamu 


dan keluarga. 
Untuk ruang tamunya yang tidak terlalu besar, Vivi 
mengusahakan agar ruang-ruang berhubungan langsung 


Ruang makan dan ruang duduk tanpa bidang 
masif 
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dengan udara luar. “Dan sebisanya mengurangi sekat-sekat 
penutup seperti lemari, agar pola sirkulasi lebih lancar,” 
ungkap wanita muda ini. 

“Membuat bukaan memang renovasi yang paling tok- 
cer--selain murah, juga cepat,” kata Arip. Berdasarkan penga- 
lamannya, ada sebuah rumah yang seakan melakukan reno- 
vasi setiap bulan. Padahal yang dilakukan adalah, “Bermain 
dengan bukaan pada bidang-bidang dindingnya,” cerita Arip. 


Menamabearn 
RVaNG saru 


umah di Indonesia--terutama di realestat--banyak 
yang dirancang ala rumah tumbuh. Bangunan kecil, 
tanah cukup luas. Dengan demikian, bila ada biaya 
dan tabanan, dapat ditambah dan “tumbuh terus. Jika 
Anda berniat menambah beberapa ruang pada rumah Anda, 
sedikit cermat tidak ada salahnya. Apalagi jika menambah 
tingkat atau lantai rumah. Di samping harus memilih bahan 
serupa atau senada--sehingga tidak berkesan tempelan--perlu 
diperhatikan perubahan struktur keseluruhan. Atau apakah 
akan open-ended juga, sehingga bisa ‘tumbuh’ lagi nantinya. 

Salah satu penambahan yang terasa adalah adanya teras 
baru yang lebih lapang. Walau kesannya tak berarti, tapi 
dapat mengubah wajah rumah keseluruhan. Berilah pintu 
masuk baru dari teras baru itu. Penambahan kamar tidur baru 
di sebelah ruang tamu yang memiliki 3 sisi bukaan juga bisa 
dikerjakan. View yang ada tetap bisa dinikmati kamar tidur itu 
bersama dengan ruang tamu. 

Satu hal yang perlu diperhatikan adalah lahan. Lahan 
yang sempit kadang tidak memungkinkan kita untuk terus 
menambah ruang pada rumah. Jika benar-benar dimaksimal- 


kan, mau tidak mau ada yang terpaksa menabrak dinding. 


Untuk itu, kaitkan dengan rumah keseluruhan. Bila terlihat 
seperti “kutil”, sebaiknya jangan dilakukan, dan Anda bisa 
memilih renovasi rumah dengan model lain, antara lain 
menambah bukaan atau memperbesar suatu ruang saja. 

Salah satu risiko menambah ruang adalah menambah 
lantai atau KLB (koefisien lantai bangunan) rumah Anda. 
Banyak rumah satu lantai direnovasi menjadi dua lantai. Ada 
yang sebagian, ada pula yang keseluruhan. Umumnya, 
menambah satu lantai lagi secara sebagian tidak mengubah 
struktur rumah. Dengan catatan, penambahan ruang di lantai 
atas mengikuti alur atau grid ruang di bawahnya. Jika tidak, 
Anda perlu pengecoran lagi. Sama dengan menambah lantai 
kedua keseluruhan, yang memerlukan struktur baru. 
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kamar mandi baru yang ditam 
tidur utama 


Arip menganjurkan, pasangan muda yang berniat 
membangun rumah tumbuh sebaiknya berpikir jauh ke depan. 
“Boleh jadi ketika membangun rumah, anggaran hanya cukup 
untuk 1 lantai. Tapi tidak ada salahnya membuat desain untuk 
2 lantai,” saran Arip. Nantinya, kalau ada rezeki, tidak perlu 
repot lagi merencanakan di mana akan meletakkan ruang- 
ruang baru yang dibutuhkan. Penambahan ini dapat dila- 
kukan, misalnya untuk kamar tidur. Semula kamar tidur anak 
hanya 1, tapi dalam perkembangan mesti ditambah, karena 
tiap anak ingin memiliki kamar sendiri. 

Mendesain untuk 2 lantai sejak awal ini berguna untuk 
pola struktur bangunan (tidak perlu lagi membobol kolom, 
antara lain). Kemudian, pada waktu masih | lantai, sudah bisa 
disediakan satu ruang 
yang nantinya menjadi 
“penyambung” antara 
ruang baru dan lama. 
“Biasanya ruang yang 
fungsinya fleksibel 
seperti ruang duduk,” 
kata Arip. 

Toh setelah 
selesai, Anda tetap 
dapat merenovasi 
lantai dua tanpa harus 
ikut merombak total 


Penampilan baru dengan 
teras yang apik & 
entrance yang menarik. 
inset: tampak depan 
sebelum renovasi 


bah untuk kamar 


strukturnya. Ini dilakukan pada dinding-dinding non- 
struktural, jika ingin mengubah denah. Contohnya di kamar 
mandi. Bila semula dijadikan satu--closet dan bathtub--kini 
bisa dipisah dengan menyendirikan closet. Mengubah 
dinding ini juga dapat dilakukan dengan mengubah letak atau 
bentuk susunan kamar mandi. Dari L ke U ke linier, terserah 
keperluan Anda. Kesan berbeda hadir, privasi bertambah. 
Untuk yang sengaja memperlihatkan penyambungan 
bagian lama dan baru, jangan memilih dinding masif. Tetapi 
pilihlah pintu panel kaca ganda yang menghubungkan bagian 
lama dan baru. Pemasangan ini bisa dilakukan untuk penam- 
bahan luas garasi, yang ‘ditarik’ ke arah halaman, dan berga- 
bung dengan gudang dan dapur, yang menjadi lebih besar pula. 


Men dunn Sorte 


enovasi ini merupakan gabungan dari ketiga cara 
sebelumnya. Hal ini dilakukan untuk praktisnya, di 
TA samping biaya yang bukan masalah. Seringkali 
renovasi ini membuat rumah jadi berlantai dua. “Selain alasan 
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kebutuhan, tanah yang masih cukup, juga ingin mengubah penampilan rumah,” cerita Yanti tentang renovasi rumahnya. 
Perubahan total ini ada yang menghancurkan bentuk lama--tapi tetap dengan pondasi lama--atau memperbarui bentuk lama, 
sekaligus menambah lantai. 

Contohnya, yang dilakukan Yun Anwar pada rumahnya yang luas. “Tadinya hanya mengganti lantai dengan yang baru, 
lalu merapikan dinding,” ucap Yun. Lama-lama, karena biaya ada, diputuskan untuk merenovasi total, yang berjalan selama 6 bulan. 
Renovasi total ini tetap mempertahankan bentuk lamanya. Namun di tengah jalan, akhirnya dinding lama dibuang semua. Pondasi 
tetap, hanya di beberapa titik ditambah. 

Perubahan total ini juga berpengaruh pada pola sirkulasi. Penambahannya berkisar 10 hingga 20 persen. Seperti pola 
sirkulasi rumah Yanti setelah direnovasi. Semula areal depan--ruang tamu dan keluarga--berbentuk linier, dan areal servis-- 
dapur, ruang cuci, dan seterusnya--memusat. Sekarang, semuanya menuju titik di ruang duduk, tempat bagian baru rumah 


dinaikkan. 


Renovasi seperti ini memakan waktu sekitar 6 sampai 8 bulan. Bisa juga lebih, tergantung banyaknya perubahan yang 
dilakukan. Hal terpenting, karena kita hidup di daerah tropis, pastikan untuk memasang anti rayap di rumah Anda kembali. Meski 


sebelumnya sudah pernah melakukannya. m 


TA anyak dari kita yang menempati rumah lama 
~ atau antik atau kuno yang sudah menjadi 


ee sejarah tersendiri. Tak jarang ada yang sudah 
a 50 tahun. Cepat atau lambat, akan tiba saat di mana 
sudah waktunya kita mengembalikan rumah itu pada kondisi 
primanya kembali. Ada 3 cara yang lazim dipilih untuk 
renovasi pada rumah lama. Sukses atau gagalnya renovasi 
1tu tergantung dari apa yang Anda pilih, yang disesuaikan 
dengan situasi rumah Anda sekarang. 


= Ng ini cocok untuk mereka yang 
menyayangi rumahnya seperti isi museum. Artinya, 
mengembalikan rumah ke bentuk asli, tak ubahnya 
merestorasi sebuah lukisan. Restorasi memakan waktu, 
melelahkan, dan mahal. Namun bila rumah Anda mem- 
punyai nilai estetis tersendiri atau penilaian sejarah, cara 
ini pantas ditempuh. Juga jika rumah dengan nuansa 
etnik dari daerah tertentu yang ingin Anda hadirkan 
seindah aslinya. Termasuk mencari tahu seperti apa 
rumah itu sebelumnya, sehingga ada konsekuensi 
menghilangkan beberapa ruang tambahan yang sudah 
keburu ada. 
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Cara ini adalah memodernisasikan struktur dari 
rumah, yang bisa jadi mengorbankan beberapa karakter 
dalam prosesnya. Pendekatannya bisa praktis, bisa juga 
meletihkan, jika terlalu banyak detil yang harus dimodern- 
kan. Bila Anda kurang suka yang antik-antik, sebaiknya 
tidak memilih rumah yang seperti ini sejak awal. Lebih baik 
mencari rumah masa kini daripada membuang waktu (dan 


uang). 


Renovasi seperti ini mewakili keinginan secara arsi- 
tektural yang bertanggung jawab. Artinya, rumah diperbaiki 
agar layak huni sambil menghormati dan melestarikan nilai 
arsitektur yang sudah ada. Rehabilitasi termasuk memper- 
tahankan dan memperbaiki bahan dan bagian lama--kalau 
memungkinkan. Suatu rehab rumah lama belum tentu harus 
dengan bahan baru semua. Yang penting adalah bagaimana 
agar semua bisa terpasang dan terpakai secara benar. 

Sebelum memulai suatu renovasi rumah lama, Anda 
dapat berpikir-pikir dahulu. Bila tidak senang dengan bentuk 
dasar, gaya, dan lokasi rumah itu, renovasi sebanyak 
apapun tidak akan membuat Anda senang. Anda juga patut 
memikirkan apakah segala kehebohan renovasi nanti 


akan terkaget-kaget bila di 


kemudian hari yang dapat 
dilaksanakan berbeda dengan di 
atas kertas. 

Siap untuk memulai renovasi 
rumah Anda? Sebaiknya minta 
pendapat profesional atau ahli 
dulu. Apalagi jika Anda ingin 
menambah ruang atau KLB yang 
cukup besar, yang memerlukan izin 
baru. Bisa juga dengan melihat- 
lihat peraturan, yang bisa Anda 
dapatkan pada brosur-brosur di 


Dinas Tata Kota setempat. Siapa 
tahu penambahan atau 
rekonstruksi (untuk rumah lama) 
tidak boleh jauh berbeda dengan 
lingkungan sekitarnya. 


Berkunjung ke Dinas Tata Kota 
setempat tidak ada salahnya. Bila 
sebentar lagi daerah--termasuk-- 
rumah Anda akan kena gusur 
pembangunan jalan, untuk apa 
capai-capai merenovasinya? 
Anda mungkin perlu bantuan 
profesional seperti arsitek, 
desainer interior, atau kontraktor, 
untuk perombakan besar-besaran. 
Tanyalah teman-teman Anda 
untuk rekomendasi, dan tak ada 
salahnya ‘belanja’ dengan 
mewawancarai banyak dari mereka. 
Untuk rumah lama yang 
mengandung nilai 
sejarah, Anda bisa 
meminta bantuan ahli 


memang pantas untuk rumah itu. Apa gunanya renovasi 


j | i a _ renovasi sejarah, atau 
mahal, bila sebenarnya Anda tidak menyukai lokasi di mana | J i 


) arsitek yang mengerti 
rumah itu berada. yang 2 


tentang bangunan- 


i= bangunan bersejarah. 
Dan ingat, apa yang Anda inginkan belum tentu | 


gampang dan dapat terlaksana. Bisa menguras waktu, juga-- Rumah lama dari 


# abad XIX yang telah 
| direstorasi. 

inset : Interior tidak 
meninggalkan 'rasa' 
lamanya 


yang terpenting--biaya. Jika Anda membeli rumah lama yang 
ingin Anda perbaiki lebih dari 50%, sebaiknya Anda 
meminta bantuan ahlinya. Dengan demikian, Anda tidak lagi 
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Profesional 


Setiap renovasi penting membutuhkan profesional 
bermutu untuk mengerjakan tugas renovasi itu. 
Sangatlah penting untuk memilih profesional yang 
sesuai dengan bidangnya atau untuk proyek tertentu. 
Jangan ibarat memilih kucing dalam karung 
karena akan menyesal nanti. 


TEE 


Jika renovasi Anda melibatkan 
konstruksi baru, Anda mungkin 
membutuhkan seorang arsitek. 
Penambahan bagian rumah, memin- 
dahkan dinding eksterior, 
mengangkat atap, sampai 
perubahan struktur me- 
mang sebaiknya ditangani 
oleh arsitek. Jika renovasi ini 
mempengaruhi bentuk luar 
rumah Anda, 
arsitek dapat membantu 


seorang 


Anda untuk menye- 
suaikan, atau sebaliknya, dengan bentuk yang lama. 

Keahlian utama profesi ini adalah mendesain, sehingga 
keuntungan buat Anda adalah memulai dengan rencana yang 
dipikirkan dengan matang. Arsitek dapat membantu Anda 
sebagai pemilik rumah untuk membuat keputusan yang masuk 
akal tentang apa yang harus dikerjakan mula-mula. 

Arsitek juga dapat menyiapkan dokumen konstruksi dan 
berhubungan dengan Dinas Tata Kota setempat alias mengu- 
rus izin-izin. Terlebih bila Anda menambah KLB atau merom- 
bak total rumah, yang memerlukan IMB. “Setiap perubahan 
denah harus memiliki IMB,” kata Arip. “Bahkan mengubah fa- 
sade (tampak depan) pun harus ada izinnya,” ujarnya lagi. Ar- 
sitek juga dapat memperkecil kekacauan atau masalah selama 
proses konstruksi. Sebelum meminta bantuan arsitek, Anda 
harus memperjelas apa saja yang diinginkan. Kadang kala ada 


Pilihlah profesional sesuai dengan renovasi anda 


pemilik yang menginginkan arsitek sebagai konsultan saja. 


DESAIN INT IOR 


Mayoritas perbaikan secara kosmetik--misalnya meng- 
ganti lantai baru, pekerjaan dinding atau jendela--dapat dita- 
ngani oleh desainer interior. Mengubah gudang jadi perpus- 
takaan? Menyatukan dapur dan ruang makan? Desainer 
interior, yang berfokus pada estetika suatu ruang, dapat men- 
ciptakannya. Profesional ini terlatih untuk detil-detil interior 
juga arsitektur, seperti railing tangga sampai kusen. Ia juga 
mampu membuat keputusan struktural. 

Di beberapa negara, renovasi dapur 
dan kamar mandi yang tidak 
| memerlukan perubahan 
ipa, = struktur berarti dapat 
prep ditangani oleh desainer dapur 
atau kamar mandi bersertifikat. 
Profesional yang satu ini 
memiliki spesialisasi di 
salah satu atau kedua 
bidang itu,. Serta tahu 
tentang tren dan inovasi 
terakhir dari perlengkapan 
utama, bahan-bahan, dan 
pemasangan. Desainer jenis 
ini akan mendesain untuk 


Minn š 


Anda, sekaligus 
memberikan spesifikasinya. 
Anda bisa membeli 


perlengkapan darinya, karena biasanya banyak yang bekerja- 
sama dengan showroom dari dealer. Nantinya, ia juga akan 
mengawasi pengerjaan. 


KONTRAKTO 


Selain mengkoordinasikan jadwal dan prosedur, tugas 
utama kontraktor adalah mengawasi kualitas pekerjaan dari 
semua pihak yang terkait dalam renovasi. Keahlian utama 
kontraktor adalah dalam konstruksi, bukan desain. Walau ada 
pula yang berpengalaman mendesain dan bisa mengerjakan- 
nya--dengan nama lain ‘borongan’. Sebelum memilih kontrak- 
tor, ada baiknya Anda melihat hasil kerja sebelumnya. Bila 
perlu, carilah referensi di beberapa tempat. 

Pilihlah kontraktor begitu proyek dalam progres. Dengan 
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begitu, Anda punya waktu untuk mengadakan perubahan 
demi pengetatan biaya. “Kita juga bisa mencarinya dengan 
mengadakan tender,” ujar Yun. Dalam kontrak, sebutkan 
dengan jelas spesifikasi bahan, alat, dan fixtures. Periksalah 
jadwal pekerjaan dan pembayaran, apakah sudah beres. Ber- 
hati-hatilah terhadap kontraktor yang menawarkan harga pas, 
tapi membebani Anda dengan jam kerja banyak. Kadang- 
kadang ini tidak efisien dan dapat membengkakkan anggaran 
Anda. 


Pilihan lain adalah menyewa biro yang sudah lengkap 
menyediakan arsitek dan kontraktor. Untuk renovasi besar-be- 
saran yang mengubah total rumah, pilihan ini cukup praktis bagi 
yang tidak mau repot. Tentu jika anggaran mencukupi. 


Seringkali pekerjaan renovasi terdiri dari berbagai profe- 
sional, yang kadang pekerjaannya overlapping atau tumpang 
tindih--terutama untuk yang bukan dari satu perusahaan. 
Sebagai pemilik rumah, Anda harus menentukan mana saja 
tugas-tugas mereka, sehingga tidak saling melanggar atau 
melakukan tugas orang lain. Tunjuklah seorang profesional 
yang nantinya memeriksa pekerjaan keseluruhan dan meng- 
koordinasi setiap tanggung jawab profesional itu. 

Untuk amannya, pilihlah profesional yang tergabung 
dengan asosiasi profesi yang diakui, seperti IAI, HDI, atau 
HKI. Hasil kerja mereka bisa dipertanggungjawabkan, dan 
mintalah rekomendasi atau keterangan pada asosiasi terkait 
tersebut. 

Bila Anda--yang awam dengan hal ini--lebih memilih 
mengerjakannya sendiri tanpa bantuan profesional (baca: 
borongan) juga tidak ada salahnya. Buku-buku panduan ba- 
nyak tersedia di tokol. Meminta saran pada teman atau kerabat 
yang merupakan salah satu dari profesional di atas sangat 
dianjurkan. Jangan segan datang ke pameran, karena biasanya 
di sana sering dibuka konsultasi arsitektur gratis. Banyak 
bertanyalah pada kerabat yang sudah pernah merenovasi 
rumahnya. 

Karena kendalanya, “Mau tak mau adalah masalah teknis,” 
kata Vivi. Menurut Vivi, dengan mengetahui garis besarnya, 
Anda tidak akan mudah dibohongi oleh mandor. “Masalah teknis 
ini biasanya ketidaktahuan kita sebagai pemilik rumah,” ujar Vivi 
lagi. “Kita juga harus sedikit “nyinyir” jika ada pekerjaan yang 
kurang rapi atau tidak sesuai rencana,” timpal Yun E 


Anggaran untuk renovasi berbeda-beda pada setiap 
pemilik rumah. Ada yang mencicil renovasi rumahnya. Tahap 
pertama mungkin memperluas dapur, 6 bulan kemudian baru 
dilanjutkan dengan ruang tamu. Atau ada yang sekaligus, 
sehingga penghuni rumah terpaksa ‘mengungsi’ sementara. 
Biaya ini tergantung kebutuhan. 

Pertama-tama, buatlah hitungan kasar anggaran Anda. 
Terlebih yang mengerjakannya sendiri. Cari tahu tentang 
bahan-bahan terbaru. Bisa dari buku petunjuk, bisa dengan 
mendatangi lokasi. “Jangan malas, dan langsung percaya pa- 
da | toko,” pesan Vivi. Sama dengan belanja baju, semakin ba- 
nyak toko Anda datangi, semakin Anda tahu mana harga dan 
mutu terbaik sesuai selera Anda. Bahkan bila Anda menyewa 
tenaga profesional, tak ada salahnya Anda ikut tahu atau 
mengecek harga bahan-bahan yang dipakai. “Dengan begitu, 
kita tahu standar di pasaran, dan tidak dirugikan,” kata Yanti. 

Bersiap-siaplah karena harga bahan bangunan ada 
kemungkinan untuk melonjak. Antisipasikan dengan mem- 
buat anggaran lebih atau cadangan. Seandainya renovasi 


“harus dihentikan sementara karena dompet Anda ‘ngos- 


ngosan’, setidaknya renovasi sudah mencapai tahap struk- 
tural--bagi yang menambah lantai. 

Renovasi tentu akan meningkatkan nilai rumah Anda, 
yang juga bisa dianggap sebagai investasi baru. Karena itu, 
bagi yang mengasuransikan rumahnya, jangan lupa untuk 
menaikkan nilai asuransi rumah Anda. Asuransikan rumah 
Anda untuk nilai pengganti, paling tidak 80 persen dari biaya 
renovasi. 

Renovasi merupakan kesempatan baik untuk memulai 
invetarisasi di rumah Anda. Jangan lupa menyimpan berkas- 
berkas pembelian, dan buatlah dokumentasi dalam bentuk 
fotografi maupun video. Bila Anda memiliki barang-barang 
mahal, dokumentasikan. Umumnya perusahaan asuransi 
memerlukannya untuk pembuktian jika sesuatu terjadi pada 
barang-barang tersebut. 

Renovasi rumah meningkatkan kualitas hidup dengan 
caranya sendiri. Mungkin dengan memberi Anda ruang lebih 
lega, menciptakan pola sirkulasi yang lebih baik, atau memba- 
wa masuk lebih banyak cahaya. Namun ada pula yang memberi 
lebih dari itu- meningkatkan nilai rumah Anda. Walau yang 
terpenting dari renovasi ini memberikan kenyamanan bagi Anda 
dan keluarga, sebagai si pemilik dan penghuni rumah IE 


a v —  — hi A aw aa aa aa aaa. aaa aa A a ga, 


8 


PROPERTI INDONESIA PEBRUARI 1997 


Suplemen ini merupakan kerjasama antara Properti Indonesia dan ERA “Indonesia. 
Informasi berbagai properti yang ditawarkan antara lain rumah, apartemen, rumah 


kantor, rumah toko, rumah resor, perkantoran, tanah, dll. Kami harap informasi tersebut 
dapat menjadi panduan bagi Anda dalam membeli atau menyewa properti. 


ERA? (Electronic Realty Associates) merupakan perusahaan 
: franchise yang bergerak di bidang jasa pemasaran properti. Berdiri 
“sejak tahun 1971, ERA berkantor pusat di aga - New 
sn Amerika Serikat. 


PT ERA CRAHAREALIY (ERA INDONESIA) merupakan 

pemegang master franchise untuk seluruh wilayah Indonesia dan 

telah berdiri sejak 8 Mei 1992. Dalam memberikan pelayanan di 

bidang pemasaran properti kepada masyarakat, ERA INDONE- 

SIA didukung oleh lebih dari 1.500 Sales Associate dan 56 kantor 

Member Broker yang tersebar di Jakarta, Bekasi, Tangerang, 
- Depok, Bandung, Surabaya dan Malang. | 


ERA INDONESIA 


“Kantor Pusat : Wisma Dharmala Sakti Lt.2, Jl. Jend SE kav. 32, Jakarta 10220 
Telp. 021-251 0777 / Faks. 021-251.0767 | | 


4 
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AN UNTUK JUAL/BELI/SEWA PROPERTI 
| | HUBUNGI : SALES ASSOCIATE DAN MEMBER BROKER ERA 


JAKARTA SELATAN 


Jl. Terogong Raya, Cilandak 
LT. 2438, LB. 500, TLP. 1, 5 KT, 4 KM, Listrik 16500, 
SHM,5AC Split,Lt.marmer & keramik. 
Listing No. : 31171-030 
ERA GRAHA INDAH : 


Te 


(021) 765-3888 


JAKARTA SELATAN 


Jl. Hidup Baru, Keb. lana Rp. 1.500.000.000 
Hdp U, Lt. 419, Lb. 400, LA 1, 6 Kt, 4 Km, Listrik 
4400, Shm, KP. 

Listing No. : 30453-011 


ERA PRIMA : (021) 230-3338 


JAKARTA SELATAN 


Cinere Country Estat Rp. 125.000.000 
Lt. 112, Lb. 56, Tlp. 1, 2 Kt, 1 Km, Listrik 900, HGB, 
Kp+Kmp, Teralis, Lt.keramik, Jalan lebar. 

Listing No. : 30832-056 


ERA CINERE : (021) 754-4854 


JAKARTA SELATAN 


Jl. Sawo Manila, Jati Padang 
Hdp S, Lt. 226, Lb. 180, Tlp. 1, 4 Kt, 2 Km, Listrik 
2200, Kp, Lt. teraso. 

Listing No. : 30506-011 


ERA PRIMA : (021) 230-3338 


.Rumah Dijual 


Rp. 1.200.000.000 
Hdp T, Lt. 1535, Lb. 400, Tlp. 1, 5 Kt, 4 Km, Bes 
16000, SHM/IMB, 2 Dpr, R.keluarga. 
Listing No. : 31567-034 

ERA KEMANG REALTY : 


Jl. AMD, Lenteng Agung 


(021) 721-0418 


“Jl. Kerinci, Keb. Baru 
LT. 207, LB. 150, TLP. 1, 2 KT, 1 KM, Listrik 2200, 


Rp. 6.095.000.000 - 


umah Dijua | 
CEZA SOs sap 


_ ERA CINERE : 


Rp. 360.000.000 


JAKARTA SELATAN . R 
Rp. 600.000.000 


SHM,KPLt.teraso. . 
Listing No. : 30880-030 


ERA GRAHA INDAH : (021) 765-3888 


JAKARTA SELATAN 
Jl. Labu Air, Cinere Rp. 275.000.000 
3 Kt,.3 Km, Listrik 2200, 
SHM, KptKmp, Lokasi Prima, Hoek. 
Listing No. : 30487-056 
(021) 754-4854 


Se 
Rumah Dijual 


Ciasem |, Keb. Baru Rp. 1.200.000.000 
Hdp U, Lt. 336, Lb. 306, Tlp. 1, 3 Kt, 3 Km, 

Listrik 6600, SHM, Lt. keramik. 
Listing No. : 30775-010 

ERA VICTORIA : 


JAKARTA SELATAN 


(021) 725-5688 


Rumah Dijual 


Jl. Shangrilla, pa Gajahan. Rp. 290.000.000 
Hdp T, Lt. 309, Lb. 244, AC Wdw, Parabola, 

Grs 2mbl, Carport 2mbl. 
Listing No. : 30845-084 
ERA CEMERLANG : 


KARTA SELATAN 


(021) 380-0288 


Rumah Dijual 
Jl. Asem, Cipete Selatan Rp. 800.000.000 
Hdp T, Lt. 481, Lb. 350, Tlp. 1, 4 Kt, 2 Km, Listrik 6600, 
SHM,AC,R.keluarga. 


Listing No. : 31025-034 
ERA KEMANG REALTY : 


JAKARTA SELATAN 


(021) 721-0418 


Rumah Dijual | 


ERA PRIMA: 


ee A b 


RUMAH DIJUAL BI 


JAKARTA SELATAN “Rumah Dijual 


Kav. DPRD, Lebak Bulus Rp. 150.000.000 
Hdp S, Lt. 340, Lb. 275, Tip. 1, 4Kt, 3 Km, Listrik 
4400, HGB, 3Kp, Gdg. 
Listing No. : 30455-011 
ERA PRIMA : 


MI PTN A eee 


(021) 230-3338 


JAKARTA SELATAN Rumah Dijual 


Cinere Country Estat Rp. 135.000.000 
LT. 128, LB. 62, TLP. 1, 3 KT, 1 KM, Listrik 900, 

HGB, Teralis,Lok. tenang dan asri,Jalan lebar. 

Listing No. : 30831-056 


ERA CINERE : (021) 754-4854 


JAKARTA SELATAN Rumah Dijual a 


Bintaro Utama Sek.3A Rp. 600.000.000 
Lt. 360, Lb. 225, Tip. 1, 5 Kt, 4 Km, Listrik 3300, 
Sumur. 

Listing No. : 30777- 010 

ERA VICTORIA : (021) 725-5688 


JAKARTA SELATAN Rumah Dijual 


Jl. Telaga Warna, Puri Cinere Rp. 900.000.000 

Lt. 880, Lb. 500, Tip. 1, 4 Kt, 4 Km, Listrik 10000, / 
HGB, Kp, 4AC Split, Lt.keramik. te 
Listing No. : 30459-030 


ERA GRAHAINDAH: (021) 765-3888 = 


Jl. H. Buang, Ulujami Rp. 875.000.000 

Hdp U, Lt. 1070, Lb. 450, Tlp. 1, 5 Kt, 3 Km, Listrik 

1300, SHM,2KP,AC Wdw. 
Listing No. : 30940-011 - 5 ng 
(021) 230-3338 


Peng 


RUMAH DIJUAL 


Rumah D ual 


; Rp. 850.000.000 
Hdp T, Lt. 617, Lb. 403, 4 Kt, 4 Km, Listrik 11000, 

- SHM, 2Kp, R.keluarga. 
Listing No. : 31258-034 
ERA KEMANG REALTY : 


JAKARTA SELATAN 
Jl, Jati Padang Utara 


(021) 721-0418 


JAKARTA SELATAN 


Bintaro Sek.9 Rp. 90.000.000 
Lt. 98, Lb. 49, 2 Kt, 1 Km, Listrik 1300, HGB, Tipe Manyar. 
Listing No. : 30852-030 


ERA GRAHA INDAH : (021) 765-3888 


Sis 


JAKARTA SELATAN “Rumah Dijua 


Jl, Setia Budi, Ciputat Rp. 1.250.000.000 
Lt. 1940, Lb. 277, Tlp. 2, 4 Kt, 3Km, Listrik 7700, 
SHM, PAM, Sumur, Lt. teraso. 
Listing No. : 8194-036 

ERA JATIMREALTY : 


(031) 531-9192 
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JL. MELATI 


JAKARTA SELATAN Rumah Dijual 


Jl. Maritim, Cilandak Barat Rp. 1.625.000.000 
Lt. 635, Lb. 400, Tip. 2, Listrik 2700, Renovasi. 
Listing No. : 30986-014 


ERA GRIYA SELARAS : (021) 726-0014 


Alam Asri, Pondok 
Indah 

Rp. 850.000.000 
Lt..215, Lb. 250, 
Tip2 4Kt, 3 
Km, Listrik 10000, 
HGB, 8AC Split, 


Listing No. : 
31197-019 
ERA VIP : 

- (021) 726-6888 


Rumah Dijual 
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JAKARTA SELATAN 
Jl. Tebet Barat Dalam 


Rumah Dijual 
Rp. 175.000.000 


“Hdp S, Lt. 150, Lb. 100, Tip. 2, 4 Kt, 2 Km, Listrik 


1100, HGB, IMB, KP, R.keluarga. 
Listing No. : 34177-034 


ERA KEMANG REALTY : (021) 721-0418 


JAKARTA SELATAN Rumah Dijual 


Kalibata Indah Rp. 675.000.000 
Lt. 446, Lb. 364, Tlp. 1, 5 Kt, 3 Km, Listrik 4400, HGB, 
Kp, AC Split, Gdg, Grs, Carport 3mbl, Lt.keramik. 
Listing No. : 30851-030 


ERA GRAHA INDAH : (021) 765-3888 


Komp. Pertamina, Duren Tiga Rp. 1.050.000.000 
Lt. 692,16, Lb. 350, Tip. 1, 4 Kt, 3 Km, Listrik 4400, PDAM, 
Sumur, 2KP, 4AC Wdw, 2Gdg, Grs 2mbl, Carport 6mbl. 
Listing No. : 36435-050 
ERA 2000 REALTY : 


(021) 766-8611 


Taman Gandaria Valley Rp. 850.000.000 
Hdp T, Lt. 240, Lb. 400, 4 Kt, 4 Km, Listrik 6600, 
Listing No. : 31207-010 


ERA VICTORIA : (021) 725-5688 


ane 


“JAKARTA SELATAN ~ Rumah Dijual 


Kav. Pertamina, Gandul-Cinere Rp. 600.000.000 
Hdp S, Lt. 452, Lb. 500, Tip. 1, 5 Kt, Listrik 3500, 
HGB, KMU, Rumah baru, asri dan tenang. 

Listing No. : 39243-056 


ERA CINERE : (021) 754-4854 


Lt. 352, Lb. 219, Tip. 1, 3Kt, 2 Km, Listrik 7700, 


Rumah Dijual 


Megapolitan, Cinere Rp. 575.000.000 
Lt. 472, Lb. 750, Tlp. 2, 6 KT, Listrik 2200, SHM, 2KP 
Grs 4 mbl, Lt.keramik. A 
Listing No. : 31253-066 
ERA LESTARI : 


“JAKARTA SELATAN - 


(021) 570-6576 


"Rumah Dijual 


"Rp. 550.000.000 


Jl, Jatiluhur, Puri Cinere 


HGB, Kp, 3ACS, Gdg, Grs, Carport, Parabola, Tingkat. 
Listing No. : 30882-030 | 
ERA GRAHA INDAH : 


(021) 765-3888 


a: à “Rumah Dijual 


Jl.Masjid Al Fajri, Pejaten Barat Rp. 424.050.000 
Lt. 514, Lb. 90, Tip. 1, 3 Kt, Listrik 4400, SHM, 
Cocok untuk usaha. 

Listing No. : 30877-034 


ERA KEMANG REALTY : (021) 721-0418 


JAKARTA SELATAN 
Jl. H. Abu, Cipete Selatan 


Rumah Dijual | 


Rp. 5.000.000.000 


Hdp B, Lt. 3225, Lb. 800, 6 Kt, 6 Km, Listrik 16000, 
PAM, Sumur, 6AC Wdw, Lt.marmer. | 
Listing No. : 31570-010 | 
ERA VICTORIA : 


(021)-725-5688 


Jl. Bangka 

Rp. 5.650.000.000 

Lt. 1600, Lb. 1700, 
Rumah utama, 
Paviliun, Studio radio, 
Pekarangan luas. 
Listing No. : 31582-028 
ERA UTAMA REALTI : 
(021) 662-0372 | 


JAKARTA SELATAN ‘Rumah Dijua 


JAKARTA SELATAN Rumah Dijual 


Jl. Kintamani, Graha Cinere Rp. 350.000.000 
Lt. 350, Lb. 190, Tip. 2, 4Kt, 3 Km, HGB, Hoek: 

Listing No. : 30502-030 
ERA GRAHA INDAH : 


A 


JAKARTA SE ATAN 
Pelita Raya, Cilandak 
Li. 387, Lb. 250, Tip. 1, 3 Kt, 2 Km, Listrik 4400, SHM. 
Listing No. : 31127-019 
ERA VIP : 


Rumah Dijual 


(021) 726-6888 


JAKARTA SELATAN Rumah Dijual 


Pulo Mawar Rp. 600.000.000 
Hdp T, Lt. 230,-Lb. 203, Tlp. 2, 4 Kt, Listrik 4400, 
HGB, 3AC split. 

Listing No. : 31128-019 

ERA VIP : (021) 726-6888 


JAKARTA BARAT Rumah D 


Taman Alfa Indah Rp. 190.000.000 
Hdp U, Lt. 144, Lb. 90, Tip. 1, 3Kt, 1Km, Listrik 900, 
HGB, Sumur, Kp, Carport, Lt.teraso. 

Listing No. : 30785-040 


ERA HAFET REALTY : (021) 564-0011 


JAKARTA BARAT 


Taman Meruya llir Rp. 450.000.000 
Lt.401, Lb. 210, Tip. 1, 4Kt, 2Km, Listrik 1300, HGB, Kp. 
Listing No. : 30526-001 


ERA GRAHA ASRI : (021) 580-2600 


(021) 765-3888 


Rp.550.000:000: . Permata Hijau 


Í JAKARTA BARAT 


- ERA HAFET REALTY : 


Rumah Dijual | 


JAKARTA SELATAN : al 


Jl. Tanah Lot Raya, Graha Cinere Rp. 190.000.000 
Lt. 200, Lb. 96, 3 Kt, 1 Km, Listrik 2200, AC Window. 
Listing No. : 30504-030 


ERA GRAHA INDAH : (021) 765-3888 


JAKARTA SELATAN 


Rp. 1.350.000.000 
Hdp S, Lt. 450, Lb. 300, Tip. 1, 3 Kt, HGB, 5AC Split, 
Renovasi: 
Listing No. : 30959-019 
ERA VIP: 


JAKARTA SELATAN , Rumah Dijual 


Delima Raya, Lebak Bulus Rp. 130.000.000 
Lt. 423, Lb. 365, Tip. 1, 4Kt, 4 Km, Listrik 3300, 
HGB, Grs, Gdg, Lt. marmer & keramik, Tingkat. 

Listing No. : 30501-030 


ERA GRAHA INDAH : (021) 765-3888 


: Rumah Dijual 


Taman Alfa Indah Rp. 175.000.000 


Hdp U, Lt 126, Lb. 96, Tip. 2, 3Kt, 1 KM, Listrik 2200, ~ 


HGB, Sumur, Kp, Carport 2mbl, 3AC, Lt.teraso. 
Listing No. : 31027-040 
(021) 564-0011 


Ia 


umah Dijual 


Rp. 1.900.000.000. 
Lt. 557, Lb. 960, Tlp.4, 5Kt, 5 Km, Listrik 13500, 
HGB, 2KP, Grs 2mbl, Carport 2mbl. 
Listing No. : 30438-001 

ERA GRAHA ASRI : 


JAKARTA BARAT 
Puri Indah 


(021) 580-2600 


“Rumah Dijual | 


(024) 726-6888 


RUMAH DIJUAL SB 


| JAKARTA SELATAN 


Rumah Sina 


Jl. Panjang, Grogol Selatan “Rp. 3.425.000.000 
Lt. 2023, Lb. 629, Tip. 2, Full AC, Gudang luas, 
Listing No. : 31083-014 


ERA GRIYA SELARAS : (021) 726-0014 


JAKARTA SELATAN 
Melati Lestari Indah 
Hdp T, Lt. 424, Lb. 370, Tip. 1, 4 Kt, 3 Km, Listrik 
7100, HGB, 4AC, Dekat taman, ee 


Listing No. : 31086-019 - 
ERA VIP : 


Rumah Dijual 


(021) 726-6888 


Rumah Dijual | 


Jl, Akasia Hijau, Duri Kosambi Rp. 97.000.000 
Hdp U, Lt.90, Lb. 64, Tip. 1, 2 Kt, 2 Km, Listrik 1300, 


. Sumur, KP, AC Wdw, Lt.keramik, Carport, R.keluarga. 


Listing No. : 31028-040 


ERA HAFET REALTY : (021) 564-0011 


JAKARTA BARAT Rumah Dijual 


Jl. Tanjung Duren Utara Rp. 850.000.000 
Lt. 267, Lb. 259, K-Set, Grs & Carport 2mbl, Bathub, 
WH, AC, Keamanan. 
Listing No. : 30961-084 
ERA CEMERLANG : 


(021) 380-0288 


Rumah Dijual 
Rp. 450.000.000 
Lt. 180, Lb. 270, Tip. 1, 4 Kt, 3 Km, Listrik 7700, HGB, 
Kp, Sport Center. 
Listing No. : 30489-001 
ERA GRAHA ASRI : 


Meruya Grand Villa 


(021) 580-2600 


Rp. 140.000.000 


PA 


RUMAH DIJUAL 


| JAKARTA BARAT Rumah Dijual 


Taman Semanan Indah Rp. 160.000.000 
Lt. 135, Lb. 72 Tip. 1,2 Kt, 2 Km, Listrik 2200, Kp. 
Listing No. : 30906-024 


ERA GARDENIA : . (021) 582-7235 


JAKARTA BARAT 


Komp. Merpati, Pegadungan 
Lt. 210, Lb. 179, Tip. 1, 3 Kt, Listrik 2200, HGB, 
PAM, Full Keramik, Parabola. 
Listing No. : 31038-047 

ERA ATLANTA : 


(021) 540-4491 


Rumah Dijual! 3 


Citra 3 Ext Rp. 130.000.000 
Lt. 120, Lb. 90, Keamanan, Parabola, Lingkungan 
tenang dan bersih. 
Listing No. : 31034-047 


ERA ATLANTA : (021) 540-4491 


JAKARTA BARAT 


Citra Garden 3 Rp. 115.000.000 
Beo Keamanan, Parabola, Lingkungan ` 
tenang dan bersih. 

Listing No. : 31031-047 


ERA ATLANTA : (021) 540-4491 


Jl. Bambu 
Srengseng 

Rp. 180.000.000 
Lt. 139, Lb. 145, 
Tip. 1, 4Kt 3 
Km, Listrik 1300, 
Kp, Grs, Carport. 
Listing No. : 
31249-001 

ERA GRAHA 
ASRI : 

(021) 580-2600 


Rumah Dijual 


JAKARTA BARAT 


Mi) 


Rp. 150.000.000 


| JAKARTA BARAT 


Rumah Dijual : 


JAKARTA BARAT 


Puri Indah Rp. 650:000.000 


Lt. 260, Lb. 350,. Tlp. 1; 4K, 4 Km, Listrik 4400, 2Kp, 2AC. 


Listing No. : 29206-001 


ERA GRAHA ASRI : | (021) 580-2600 


JAKARTA BARAT Rumah Dijual 


Citra Garden 5 Rp. 100.000.000 
Lt. 96, Lb. 77, Keamanan, Parabola, Lingkungan 
bersih dan indah. 

Listing No. : 31036-047 


ERA ATLANTA : (021) 540-4491 


Lingkar Luar Barat, 
Duri Kosambi 

Rp. 1.250.000.000 - 
-Lt. 258, Lb. 1008, 
Tlp. 4, Listrik 53000, 
Listing No. : 
31238-001 


(021) 580-2600 


Rumah Dijual 


JAKARTA BARAT 


Green Garden ; 

Lt. 568, Lb. 800, Tlp.2, 5 Kt, 
HGB, 2Kp, 2Dpr. : 
Listing No. : 31199-001 

ERA GRAHA ASRI : 


. Rp. 1.600.000.000 
5 Km, Listrik 23000, 


(021) 580-2600 


Rumah Dijual 


Taman Aries - Rp. 1.350.000.000 
Lt, 658,” bb.-750)-Tp..4; 5 Kt, 4Km, Listrik 6600, 
Kp, Carport 2mbl. 

. Listing No. : 30921-001 
ERA GRAHA ASRI : 


JAKARTA BARAT 


(021) 580-2600 


"Rumah Dijual 


ERA GRAHA ASRI : 


Rumah Dijual j 


HdpS, Lt. 300, Lb. 450, Tip. 1, 


JAKARTA BARAT Rumah Dijual 


Citra Garden 3 Rp. 130.000.000 
Lt. 120, Lb. 90, Tlp. 1, 3 Kt, Listrik 1300, HGB,Wtp, Teralis. 
Listing No. : 31039-047 


ERA ATLANTA : (021) 540-4491 


JAKARTA | Rumah Dijual 


Puri Indah Rp. 1.900.000.000 
Lt. 557, Lb. 960, Tip. 4, 5Kt, 5 Km, Listrik 13500, 
HGB, 2Kp, Grs 2mbi, Carport 2mbl. 

Listing No. : 30438-001 


ERA GRAHA ASRI : (021) 580-2600 


JAKARTA BARAT Rumah Dijual 


Citra Garden 1 ‘Rp. 90.000.000 
Lt. 92, Lb. 70, K.renang, Parabola, Sekolah, T.lbadah. 
Listing No. : 31032-047 


ERA ATLANTA : (021) 540-4491 


Rumah Dijual 


Jl. Bambu Srengseng Rp. 290.000.000 
Lt. 251, Lb. 168, Tip. 1, 3Kt, 4Km, Listrik 1300, HGB, KP. 
Listing No. : 31237-001 


ERA GRAHA ASRI : (021) 580-2600 


Rumah Dijual 


Rp. 875.000.000 
4 Kt, 4 Km, Listrik 


JAKARTA BARAT 


Kebon Jeruk Intercon 


4400, 2Kp, Rumah baru. 
Listing No. : 31250-001 


ERA GRAHA ASRI : - (021) 580-2600 
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AREST 


Rumah Dijual | 
Rp. 625.000.000 


Jl. Katalia, Tomang 
Lt. 365, Lb. 200, Tip. 1, 4Kt, 3Km, Listrik 1300, 
Kp, Gdg, 2Toilet, R.keluarga. 
Listing No. : 30836-050 

ERA 2000 REALTY : 


(021) 766-8611 


Rumah Dijual | 


Citra 3 Ext Rp. 210.000.000 
Lt. 150, Lb. 104, Tlp. 1, Keamanan, Parabola, 
Renovasi, Siap huni. 

Listing No. : 39259-047 


ERA ATLANTA : (021) 540-4491 


JAKARTA BARAT Rumah Dijual | 


Taman Aries 5 Rp. 250.000.000 
Hdp U, Lt. 180, Lb. 175, Tlp. 1, 3 Kt, 1 Km, Listrik 4400, 
HGB s/d 2003,KP,2AC. 
Listing No. : 30479-026 


ERA EKSKLUSIF : (021) 580-4570 


JAKARTA BARAT Tanah Dijual 


Jl Kemanggisan Ilir Raya Rp.1.250.000/M2 
Lt. 623 

Listing No. : 31115 - 030 

ERA GRAHA INDAH : 


(021) 765 - 3888 


JAKARTA PUSAT 


Rumah Dijual j 


Salemba Tengah  : Rp. 1.750.000.000 
Lt. 424, Lb. 150, Tlp. 3, 5Kt, 7 Km: Listrik 6600, 
PAM, Kp, 2 R. tamu, 2 R: keluarga. 
Listing No. : 31574-068 


ERA JAYA VISIUTAMA : (021) 585-6492 


“Ii Rawa Kepa, Tomang 


> 
KA 


JAKARTA BARAT Rumah Dijual 
Rp. 220.000.000 
Lt. 90, Lb. 112, Tlp. 1, 4 Kt, 1Km, Listrik 2200, 
R.keluarga, R.tamu, R.makan. 
Listing No. : 30837-050 - 


“ERA 2000 REALTY : (021) 766-8611 


= TEE 


JA Rumah Dijual 


Duta Gardenia Rp. 95.000.000 
Lt. 102, Lb. 72, Keamanan, Parabola, K.renang, 
lingkungan bersih. 
Listing No. : 39260-047 
ERA ATLANTA : 


(021) 540-4491 


= 


JAKARTA BARAT 


Kebon Jeruk Baru Rp. 195.000.000 
Lt. 128, Lb. 100, Tip. 1, 2 Kt, 1 Km, Listrik 1300, 

HGB s/d 2003, KP, Lt.teraso. 
Listing No. : 30884-026 i 
ERA EKSKLUSIF : 


(021) 580-4570 


. JAKARTA BARAT 


Jl. Anggrek Garuda Rp. 300.000.000/11.000.000/thn 
Hdp U, Lt. 215, Lb. 180, Tlp. 1, 3 Kt, 2 Km, Listrik 1300, 
HGB s/d 2003. 

Listing No. : 27546-026 


ERA EKSKLUSIF : (021) 580-4570 
A : Jl. as SS \ 


Jl. MANGUNSARKORO 
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JAKARTA PUSAT 


Rumah Dijual 


Jl. Sukabumi-Menteng 

Lt. 610, Lb. 334, Tip. 1, 4Kt, HGB, Grs tertutup, 
Rumah tua. 

Listing No. : 31053-066 


ERA LESTARI : (021) 570-6576 


Rumah Dijual/dlsewakan : 


=e, 


RUMAH DIJUAL | 


JAKARTA BAR Rumah Dijual 


“Taman Surya 3 Rp. 155.000.000 
Hdp S, Lt. 120, Lb. 135, Tlp. 1, 3 Kt, 2 Km, Listrik 
1300, PAM, KP, Lt.keramik. 

Listing No. : 31645-028 


ERA UTAMA REALTI : (021) 662-0372 


st Š SS 
JAKARTA BARAT Rumah Dijual į 


Citra | Rp. 225.000.000 
Lt. 210, Lb. 111, Keamanan, K.renang, T.bermain _ 
anak, Ling.bersih. 
Listing No. : 39258-047 
ERA ATLANTA : 


(021) 540-4491 


JAKARTA BARAT 


Taman Kebon Jeruk Intercon 


Rp.600.000.000 
Lt.300, Lb. 240, HGB, 3 Kt, 3Km, Kp, Listrik 3500 W, 
Tlp.1, 3AC Split, Taman | 
Listing No. : 31065 - 011 
ERA HAFET REALTY : 


(021) 230 - 3338 


Eg D A TRI "3 Wi ; 
JAKARTA PUSAT Rumah Dijual/Disewakan . 
Jl Garuda Rp.1.200.000.000/US $ 1,500/Th 
Lt. 538, Lb. 250, Tlp.1, Listrik 13.000 W, Bisa untuk - 
Ruko 3 unit | 

Listing No.: 39310/11-054 
ERA BUKIT GADING : 


. (021) 452 - 2536 


TN 


Rumah Dijual 


ES 


JAKARTA UTARA 


“Jl. Pluit Karang Indah Rp. 325.000.000 
Hdp T, Lt.160, Lb.200, Tip. 1, 3Kt, 2 Km, 
Sertifikat, PAM, 2AC, Lt. Keramik. ` | 
Listing No. : 31126-028 : | 
ERA UTAMA REALTI : (021) 662-0372. 

7 


RUMAH DIJUAL/DISEWAKAN 


JAKARTA UTARA Rumah Dijual 


Pluit Timur | : Rp. 2.000.000.000 
Lt. 734, Lb. 600, Tip. 4, 5KT, Listrik 7700, PAM, 
Ceiling anti maling. 
Listing No. : 30802-028 


ERA UTAMA REALTI : (021) 662-0372 


Í JAKARTA UTARA 


Jl. Pademangan 2 Rp. 2.250.000.000 
Lt. 455, Lb.506, 2Kt, 3Km, R.belajar, “Lux & 
Terawat”. 

Listing No. : 31194-028 


ERA UTAMA REALTI : (021) 662-0372 


Se 


JAKARTA TIMUR 


Jl. Jambore, Cibubur Indah Rp. 325.000.000 
Hdp T, Lt. 300, Lb. 157, Tlp.1, 3Kt, 2Km, Listrik 
2200, HGB, KP. 

Listing No. : 30791-011. 


ERA PRIMA: - (021) 230-3338 


Bintaro Jaya Sek.1 
Lt. 710, Lb. 550, 9Kt, 2KM, Listrik 6600, 2KP, 
TAC Split, Whirpool, 2Gdg, Grs tertutup, Furnish. 
Listing No. : 30786-044 
ERA BINTARO : 


(021) 735-2762 


se 
Rumah Disewakan 


JAKARTA SELATAN 


Rumah Dijual 4 


Rumah | 


US$ 3,250/bln | 


= SE : 
JAKARTA UTARA ‘Rumah Dijual | 
Kelapa Gading Timur Rp. 260.000.000 
Hdp S, Lt. 193, [b. 160, 4Kt, 3Km, Listrik 4400, 
HGB, Kp t Kmp. 
Listing No. : 36473-050 


ERA 2000 REALTY : (021) 766-8611 


Rumah Dijual j 


Jl. Muara Karang . = Rp. 350.000.000 
Lt. 200, Lb. 131, Tlp.1, 4 Kt, Listrik 2200, 

1,5 lantai, Lt. keramik dan granit. 

Listing No..: 31193-028 ~- 


ERA UTAMA REALTI : (021) 662-0372 


a 


JAKARTA TIMUR 


Pulo Nangka Timur, Pulo Gadung Rp. 570.000.000 
Lt. 380, Lb.257, Tlp. 1, 3Kt, Km, Listrik 2200, 

HGB, Lt.keramik. — 
Listing No. : 30503-030 
ERA GRAHA INDAH : 


Rumah Dijual | 


(021) 765-3888 


JAKARTA SELATAN “Rumah Disewakan | 


Jl. Pertanian US$ 1,000/bin 
Lt. 300, Lb. 180, 3Kt, 2 Km, Listrik 4400, 

Akte Jual-Beli,R.keluarga, Furnish. 
Listing No. : 31257-034 

ERA KEMANG REALTY : 


SAN 


(021) 721-0418 


JAKARTA SELATAN mah Disewa kan | 


Rumah Dijual: 


JAKARTA UTARA 


Kelapa Cengkir Barat Rp. 500.000.000 
Lt. 333, Lb. 116, Tip. 1,- 3Kt, 2Km, -Listrik 2200, 
HGB, Lt.keramik. | 
Listing No. :31602-019 
ERA VIP : 


(021) 726-6888 


eS ae 


= JAKARTA UTARA Rumah Dijual/Disewakan 


Jl. Jembatan Dua Rp. 275.000.000/8.000.000/thn 


Lt. 169, Lb. 135, Tlp. 1,3 Kt, 2Km, Listrik 2200, 
PAM, KP, Gdg, Dpr. 

Listing No. : 36465/36466-028 
ERA UTAMA REALTI : 


(021) 662-0372 


Rumah Dijual j 


Jl. Cipinang Cempedak Rp. 625.000.000 
Lt. 380, Lb. 300, Tip. 3, Listrik 6600, | 

HGB, Lt. keramik. ; á 

Listing No. : 30944-034 


ERA KEMANG REALTY : . (021) 721-0418 


Jl. Adhyaksa, Lebak Bulus 


US$ 3,500/bin 
Lt. 600, Lb. 230, Tlp. 2, 5Kt, 3Km, Listrik 16000, 
HGB/IMB, PAM, 2Kp, 2 Dpr, Full AC, Lt.keramik. 
Listing No. : 31631-034 
ERA KEMANG REALTY : 


. (021) 721-0418 


JAKARTA SELATAN 


Jl. Ampera Raya, Cilandak | . US$ 3,250/bin 
Hdp T,- Lt. 865, Lb. 530, 5Kt, 7 Km, Listrik 23000, 
SHM, Sumur, 2Kp, 2Dpr, R.keluarga, Kolam renang. 
é -Listing No. : 31259-034 
ERA KEMANG REALTY : 


Jl. Bangka Raya 

Lt.500, Lb.400, Tipi S Kt, 
AC, Parabola, Furnish. 

Listing No. : 31639-034 

ERA KEMANG REALTY : 


US$ 3,000/bIn 


Jl. Pinang Raya, Pondok Labu US$ 1,750/bin - 2 
| Listrik 10000, 


Lt. 625, Lb. 250, Tip. 1, 4Kt, 3Km, Listrik 4400, 
SHM, Sumur, Kp, Furnish, R.keluarga. 
Listing No. : 31565-034 


(021) 721-0418 ERA KEMANG REALTY : 


(021) 721-0418 


(021) 721-0418 
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RUMAH DISEWAKAN/APARTEMEN/TANAH/R.USAHA DIJUAL BI 


= 3 
pi SN 


JAKARTA BARAT . Rumah Disewakan JAKARTA BARAT 
Puri Indah Rp.12.500.000/Th Kembangan Baru Rp. 15.000.000/thn Taman Mutiara Kemanggisan Rp. 24.000.000/thn 
Lt.140, Lb 108, HGB, 3 Ki, 2 Km, Kp, Tlp 1, Listrik Lt. 139, Lb. 160, Tlp. 2, 3KT, 2 Km, Listrik 2200, Hap Tg, Lt.225, Lb. 300, Tlp. 1, 5Kt, 2 Km, 
2200 w, HGB, Kp, Terawat. Listrik 6600, 2Kp+Kmp, Grs, Lt.keramik,2 lantai. 
Listing No. : - 001 Listing No. : 31079-001 Listing No. : 29246-026 
ERA GRAHA ASRI : (021) 580-2600. ERA GRAHA ASRI : (021) 580-2600 ERA EKSKLUSIF : (021) 580-4570 


SN 


JAKARTA BARAT : Tn “Rumah JAKARTA UTARA | Rumah Disewakan JAKARTA SELATAN Apartemen Dijual 


Pilar Mas Utama . Rp. 14.000.000/thn Kelapa Gading Permai - Rp. 27.500.000/thn, Jl. Brawijaya US$ 280,000 
Lt. 157, Lb.165, Tlp.1, 4Kt, 3Km, Listrik2200, ©  -Lt.231, Lb.200, Tip. 1, 3Kt, 3 Km, Listrik 2200, LB. 117, TLP. 1, 2 KT, 1 KM, Listrik 4400, AC. 

Rumah baru, Lok.strategis. ~Ko+Kmp, R.keluarga, R.tamu, R.makan. Listing No. : 31178-034 

Listing No. : 31080 - 001 Listing No. : 30524-054 ERA KEMANG REALTY : (021) 721-0418 


ERA GRAHA ASRI : (021) 580-2600 ERA BUKIT GADING : 3 (021) 452-2536 - 


PESOS 


MAAN AN 


= 


JAKARTA SELATAN OFC Dijual. JAKARTA SELATAN JAKARTA SELATAN. ___. OFC Disewakan | 

Jl. W. Monginsidi, Keb. Baru "Rp. 1.800.000.000 Komp. Grand Wijaya . Rp. 2.700.000.000 Jl. Falatehan, Keb. Baru US$ 2,500/bin 

LT. 342, Lb. 298, SHM, 12AC Split. Lt. 136, Lb. 712, Listrik 66000, Sumur, Hdp T, Lt. 250, LB. 250, TLP. 1, Listrik 10600, 

Listing No. : 30528-034 J-Pump, 5AC Central, 13AC Split, lift, 4 lantai. Listing No. : 30493-034 

ERA KEMANG REALTY : | (021) 721-0418 Listing No. : 31215-010 ERA KEMANG REALTY : | - (021) 721-0418 : 


ERA VICTORIA : : (021) 725-5688 


Jl. RS. Fatmawati 

Rp. 525.000.000 

Hdp T, Lt. 69, Lb. 207, 
Tip. 4, Listrik 1100, 
3,5 lantai, Lt.keramik. ` 


Listing No. : 30774-010 Babakan | 

ERA VICTORIA : Bumi Pusaka Cinere Estat Rp. 650.000/m2 
: : Hdp S, LT. 500, HGB, Kavling siap bangun, 

Ue Jalan lebar, Lok. eksklusif. 

Listing No. : 29075-056 

RK Dijual ERA CINERE : = : (021) 754-4854 = 


Jl.Panglima Polim Raya : - Rp. 950.000.000 
Lt. 80, Lb. 260, Tlp. 4, Listrik 5500, HGB, — 

PAM, 3,5 lantai, Strategis, cocok untuk usaha. 

Listing No. : 30945-077 | ; 
ERA YUKI : Kai (021) 426-0968 


“BIOSKOP 


JAKARTA SELATAN < Tnh Dijual MM JAKARTA SELATAN Tnh Dijual SMM JAKARTA SELATAN Tnh Dijual 
Megapolitan Estat, Cinere Rp: 500.000/m2 Vila Cinere Mas | Rp. 590.000.000 Jl. Cinere Raya - Rp. 700.000/m2 
Hdp T, LT. 340, HGB, Siap bangun, Jalan lebar, Lok. Lt. 590, Dekat Mall & RS. Puri Cinere. Hdp B, Lt. 755, HGB. | : 
tenang dan asri. Listing No. : 30460-030 > Listing No. : 31254-034 = 
Listing No. : 30834-056 - - ERA GRAHA INDAH : (021) 765-3888 ERA KEMANG REALTY : (021) 721-0418 > 
ERA CINERE : (021) 754-4854 | Ns Tae an | 

al » 9 
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ES TANAH/R.USAHA DIJUAL 
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JL. TEBET BARAT DALAMI 


ae 


LOKASI 
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JL. TEBET BARAT RAYA 
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JL. LETJEN. MT. HARYONO 


=> 
JL. TEBET BARAT DALAM RAYA 
PASAR (BAR 
TEBET BARA 


JAKARTA SELATAN Toh Dijual 


Tebet Barat Dalam, Rp. 1.750.000/m2 
Lt.405, =. 

Listing No. : 30516-017 | | 
ERA AGUNG PRAWIRA : (021) 861-1788 


JAKARTA SELATAN 


Rajawali, Gandul cinere 
LT. 1045, SHM. 

Listing No. : 30881-030 
ERA GRAHA INDAH : . 


Tnh Dijual 
Rp. 350.000.000 


(021) 765-3888 


a 


Tnh Dijual 


Jl. Adam Malik, Cileduk Rp. 221.000.000 
LT. 520, SHM. 
Listing No. : 36486-030 © 


ERA GRAHA INDAH : 


SRS 


| JAKARTA BARAT 


Komp. PT. Aneka Elok, Kedoya Rp. 450.000.000, 
LT. 163, LB. 358, TLP. 4, Listrik 11000, Lt.2 & 3 karpet, 
Lt.4 keramik. 

Listing No. : 31651-068 


ERA JAYA VISIUTAMA : (021) 585-6492 


Kedoya Elok Plaza 
Rp. 45.000,000/thn 

LT. 70, LB. 260, TLP. 2, 
Listrik 10600, 4 lantai. 
Listing No. : 26542-026 
ERA EKSKLUSIF : 
(021) 580-4570 


JAKARTA BARAT 


- Ruko Disewakan | 


40 


(021) 765-3888. 


Ruko Dijual 


Tnh Dijual: 


Jl. Lenteng Agung Raya Rp. 700.000/m2 
Lt. 3985, Tembok keliling, Jembatan kecil, 

Bangunan 100m. 

Listing No. : 30930-038 
ERA DHARMA MAHKOTA : 


JAKARTA SEL 


(021) 386-2857 


Jl. Metro Pondok Indah Rp. 2.750.000/m2 


‘Lt. 903, 

Listing No. : 36480-010 

ERA VICTORIA : - (021) 725-5688 
Taman Sari X 


Rp. 1.500.000.000 
lk 231 al: 315, 
Tip. 6, 4Kt, 4 
Km, Listrik 35000, 
6 Kantor, PAM, 
Kp, 16AC Split, 
3Gdg, Grs 4mbl. 
Listing No. : 
-30848-011 

ERA PRIMA : 

_ (021) 230-3338 


Ruko Dijual 


| JAKARTA BARAT 


Komp. PT. Aneka Elok Rp. 400.000.000, 
LT. 166, TLP. 4, Listrik 11000, 4,5 lantai. 
Listing No. : 31652-068 

ERA JAYA VISIUTAMA : 


Ruko Dijual 


(021) 585-6492 


oes 


JAKARTA BARAT 


Jl. Srengseng Raya, Kebon Jeruk Rp. 22.500.000 
LT. 123, LB: 219, TLP. 1, Listrik 2200, Teralis, 3,5 lantai. 
Listing No. : 30480-026 


ERA EKSKLUSIF : (021) 580-4570 


| JAKARTA BARAT 
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JAKARTA SELATAN 


Jl. RE. Martadinata, Ciputat 
Lt. 1490, SHM. = 
Listing No. : 30883-030 

ERA GRAHA INDAH : 


Tah Dijual 
Rp. 521.500.000 


(021) 765-3888 


JAKARTA SELATAN Tnh Dijual 


Jl. Garuda, Bintaro Jaya Rp. 1.000.000/m2 


- Lt. 693, 
Listing Nọ. : 31228-030 “a 
ERA GRAHA INDAH : (021) 765-3888 
P. Tubagus Angke 


Rp. 400.000.000 

LT. 80, LB. 222, TLP. 2, 
Listrik 6600, HGB,PAM. 
Listing No. : 30781-024 
ERA GARDENIA : 
(021) 582-7235 


JAKARTA BARAT Ruko Dijual 


Daan Mogot Center 
Rp. 240.000.000 
LT.64, LB. 192, 
Listing No. : 36441-047 
ERA ATLANTA : 

(021) 540-4491 


JAKARTA BARAT . Ruko Dijual 


NN 


~ Tanah Dijual 


Amandole Rp. 972.000.000 
LT. 486, HGB. 


Listing No. : 31094-030 


ERA GRAHA INDAH : (021) 765-3888 


Tanah Dijual | 
Rp. 833.000.000- 


JAKARTA BARAT 


Kebon Jeruk Intercon 
LT. 595, 
Listing No. : 31557. 001 


ERA GRAHA ASRI : (021) 580-2600 


ABA Tanah Dijual 
` Benda Raya Rp.500.000.000 
Lt 463 
Listing No. : 39261 - 047 
ERA ATLANTA : (021) 540 - 4491 


Jl. Balikpapan Raya 
Rp. 575.000.000 

LT. 68, LB. 238, TLP. 4, 
3 KM, Listrik 13000, 
PAM,8AC,Dor+k- 
“Set,Carport 2mbl, Tanah 
lebih 39m2. 

Listing No. : 31134-072 
ERA LAODIKIA 2 : 
(021) 766-0225 


Ruko Dijual 


JAKARTA PUSAT . i ic aaan 


Jl. Mangga Dua Raya Rp. 35.000.000/thn 
LT. 63, LB. 396, TLP. 2, Listrik 3500, HGB,PAM,4 : 
lantai,cocok untuk usaha. 

Listing No. : 30790-077 


ERA YUKI : (021) 426-0968 


Jl. Teluk Gong Raya 
Rp. 12.000.000/thn 
LT.38,5, BTO SER 
1, K-set AC Split sudah 
~ ada ruangan/kamar. | 
Listing No. : 36464-028 
ERA UTAMA REALITI : 
(021) 662-0372 


Ruko Disewakan 
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JAKARTA BARAT 


Ji. KH. Zainul Arifin (Ketapang) 
LT. 188, Strategis, Cocok untuk ruko. 
Listing No. : 31230-032 


~~ Tanah Dijual 
Rp. 500.000.000 


ERA LAODIKIA REALTY : (021) 425-7708 
NX Sa sa OKSI É 
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Office Disewakan 


Rp. US$ 150,000 


JAKARTA PUSAT 


Wisma GKBI. 

LT. 368, TLP. 9, Partisi, Furnish,PABX. 
Listing No. : 31051-066 

ERA LESTARI : 


Jl. Biak, Roxy 
Rp. 32.500.000 
HDP T, LT. 90, LB. 315, 
TLP. 3, Listrik 4500, 
PAM, 2AC. 

Listing No. : 30844-024 
ERA GARDENIA : 
(021) 582-7235 


JAKARTA PUSAT Ruko Disewakan 


Ke MATRAMAN ===> 


. SALEMBA 


m 


Ji. DIPONEGORO 
r 


JAKARTA PUSAT Rumah Dijual | 


Jl. Salemba Rp. 8.000.000.000 
LT. 2877, LB. 1000, TLP. 1, SHM,PAM,WTP. 

Listing No. : 2632-049 
ERA BANDUNG : 


(022) 250-7828 


Toko Dijual 


Rp. 300.000.000 
KBS Listrik 450, Depan Tangga, Escalator, - 
Lift, Hoek. 

Listing No. : 30784-059 
ERA PANGLIMA POLIM : 


JAKARTA UTARA 
Mangga Dua, Ps. Pagi 


(021) 722-4274 


(021) 570-6576 


Boe ee er eo > ee Tn eee p BEM “aa ae > o Haa ap OP - + a In 
Mn - Sn oe r ja MN en MR Ng tahi a 


"PETA SELATAN 


DAAN MOGOT - 


JAKARTA BARAT Rumah Dijual 


Kalideres Permai Rp. 80.000.000 
Lt. 70, Lb. 45, PAM, 2 Kt, Km, Hdp B, Tip 1 
Listing No. :-31087 - 003 


ERA BURSA GRIYA : (021) 385 - 8435. 


JAKARTA PUSAT — Ruko Dijual 
Cideng Timur Rp. 850.000.000 
LT. 123, LB. 290, TLP. 4, Listrik 12000, : 


Listing No. : 31272-068 


ERA JAYA VISIUTAMA : (021) 585-6492 


_Jl.Mangga Dua Raya 
Rp. 32.000.000/thn 
Dea 
Listrik 6600, HGB. | 
Listing No. : 29991-024 
ERA GARDENIA : 

(021) 582-7235 


Ruko Disewakan 


: JAKARTA UTARA Ruko Dijual ' 


Kelapa Gading Boulevard Rp: 400.000.000 
LT. 73, LB. 121, TLP. 1, Listrik 1300, HGB. sot 
Listing No. : 31601-019 | 


ERA VIP : (021) 726-6888 


Tanah Dijual 
Rp. 700.000/m2 


JAKARTA UTARA 


Jl. Swasembada Timur, Tj. Priok 
LT. 532, Hak Pakai: 
Listing No. : 30946-077 


ERA YUKI : (021) 426-0968 


11 


2 


Ss TANAH/R. USAHA DIJUAL/PROPERTI DI DEPOK/BOGOR/TANGERANG 


Mega Mall Pluit No. 14A 
Rp.850.000.000/ 
50.000.000/Th 

Lt 63,75, Lb 255, 4 Lt, 
Listrik 4400 w, Tip 1, | 
PAM, Hdp U, Sertifikat 
Listing No. : 

30972/73 - 028 

ERA UTAMA REALTI : 
(021) 662 - 0372 


Ruko Dijual/Disewakan 


“Rumah Dijual 
Taman Depok Permai ` Rp. 40.000.000 
Lt. 77, Lb. 36, Tip. 1,2 Kt, 1 Km, R.tamu, R.makan, 
Carport, AC Window. 


Listing No. : 31109-086 
ERA MENARA “D” : 


(021) 776-0487 


— PARUNG/BOGOR 


CIPUTAT —— 


S RADIO SWARA 


~ PUSPITA 
KOLAM RENANG 


TIRTA MAYA 


=> | AP. GOLF/KOLAM RENANG 


| wae Tanah Dijual 
Jl, Sawangan permai Rp.100.000/m2 
LT. 4500, SHM. 
Listing No. : 31566 - 034 
ERA KEMANG REALTY (021) 721 - 0418 


TANGERANG 
Jl. Alam Indah, Poris Plawat 


“Rumah Dijual 
Rp. 65.000.000. 


Hdp S, Lt.72, Lb. 140, Tip. 1, 2Kt, 3Km, Listrik 
900, KP, Dpr, Lt.keramik. 
Listing No. : 31121-068 
ERA JAYA VISIUTAMA : 


(021) 585-6492 


jual, 


Taman Griya Dadap Rp. 72.000.000 
Lt. 112; Lb. 100, Keamanan, Tempat bermain anak, 
Ling. tenang&bersin. 

Listing No. : 36440-047 


ERA ATLANTA : (021) 540-4491 


aa 


LAPANGAN 


J 
WY 
& 
y 
Jl. KALIMALANG 


Tanah Dijual 


Jl. Kelapa Hijau Rp. 270.000.000 
Lt. 296, HGB s/d 2006, cocok untuk rumah tinggal, 
tenang. 

Listing No. : 31256-034 
ERA KEMANG REALTY : 


JAKARTA TIMUR 


(021) 721-0418 


Griya Depok Asri Rp. 12. 000. 000/2thn 
Lt. 158, Lb. 69, Tlp.1, 2 Kt, 1 Km, Listrik 2200, 
KptKmp, AC, Fully Furnished, Terawat, Renovasi. 
Listing No. : 31266-086 — 


ERA MENARA “D” : (021) 776-0487 


KEBON RAYA 
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“Tanah Dijual: 

Jl. Lodaya |, Bantarjati Rp.450.000/m2 
LT. 706, SHM. i 
Listing No. : 31047 - 003 
ERA BURSA GRIYA (021) 385 - 8435 


Rumah Dijual 


Rp. 66.500.000 


TANGERANG 


Vila Bintaro Jaya 


Lt. 96, Lb. 47, Tip. 1, 2 Kt, 1Km, Listrik 1300, 


Lt.keramik. 
Listing No. : 30971-068 


ERA JAYA VISIUTAMA : (021) 585-6492 


TANGERANG 


Moderland Rp. 275.000.000 
Lt. 180° Lb. 177, Keamanan, K.renang, T.bermain 
anak, Parabola. 

Listing No. : 39262-047 


ERA ATLANTA : (021) 540-4491 


re Oy eee 


- LT. 584, 


Rumah Dijual | 


EE. = z 


LAMPIRI 


a ee Ke BEKASI => 


JAKARTA TIMUR 
Jl. Pondok Kelapa Barat 


Tanah Dijual 
Rp. 438.000.000 


Listing No. : 39266-035 


ERA EKSPRES : - (021) 885-4372 


d DEPOK o TER Vila Dijual 


Jl. Muhtar, Sawangan Rp. 900.000.000 
Lt. 3754, Lb. 398, Tip. 1, 4 Kt, 3 Km, Listrik 10000, SHM, 

2Kp, Gdg, Grs.2mbl, Carport 4mbl, 2AC, Taman, Kebun. 

Listing No: : 30097-056 


ERA CINERE : (021) 754-4854 


TANGERANG . Rumah Dijual 


Komp. Bharata, Cileduk Rp. 175.000.000 
Lt. 200, Lb. 150, Tlp. 1, 3 KT, 2 KM, Listrik 1200, 
SHM,KP,Grs,Carport, Lt. keramik. 

Listing No. : 30828-014 


ERA GRIYA SELARAS : (021) 726-0014 


f TANGERANG 


Pondok Karya Permai Rp. 215.000.000 
Hdp U, Lt.238, Lb.200, Tlp.1, 3KT, Listrik 1300, 
HGB, Lt.keramik. 
Listing No. : 30771-034 


ERA KEMANG REALTY : (021) 721-0418 | 


TANGERANG Rumah Dijual , 


Reny Jaya, Pamulang Rp. 105.000.000 
Lt. 164, Lb. 105, 2 Kt, 2 Km, Kp, Gag, a 
R.belaiar, Renovasi. 

Listing No. : 31586-018 


ERA VICTORIA SERPONG : (021) 537-1158 


TANGERANG Rumah Dijual 


Pamulang Vila Sek.IV Rp. 100.000.000 
© Lt 153, Lb. 100, 5 Kt, 2 KM, Listrik 2200, Pragola,Gdg, 
| K-set, Teralis. 

Listing No. : 31589-018 


ERA VICTORIA SERPONG : (021) 537-1158 


TANGERANG “Rumah Dijual 


Komp. Mahkota Mas Rp. 120.000.000 
Hdp TI, Lt. 126, Lb. 80, 3Kt, 2Km, Kp, Grs, 
Lt.keramik. 

Listing No. : 30976-028 


ERA UTAMA REALTI : (021) 662-0372 


Rumah Dijual | 


TANGERANG 
Griya Kencana | Rp. 110.000.000 
Lt. 181, Lb. 63, Tip. 1, 2Kt, 2Km, HGB, Carport. 


Listing No. : 30779-014 


ERA GRIYA SELARAS : (021) 726 - 0014 


TANGERANG Tanah Dijual 


Pondok Benda, pamulang Rp. 100.000.000 
Lt. 495, SHM, Lokasi di belakang Pamulang Vila. 
Listing No. : 31261-056 | 


ERA CINERE : (021) 754-4854 


BEKASI = : Rumah Dijual/ 
Kawasan Industri Cikarang BP 700juta/220juta/3 Th 
Lt. 1152, Lb. 666, Keamanan. 
Listing No. : 30984/30983-084 


ERA CEMERLANG : (021) 380-0288 


“Listing No. : 31138-087 


GERANG 


Vila Melati Mas “= Rp, 175.000.000 
Hdp T, Lt. 220, Lb. 180, 4Kt, 3Km, Listrik 2200, 


_ Pragola, Gdg, K-set, Penampung air. 


Listing No. : 30912-018 


ERA VICTORIA SERPONG : (021) 537-1158 


TANGERANG - 


Bumi Serpong Damai SEK. 12 Rp. 100.000.000 
Lt. 200, Lb. 178, 2Kt, 4Km, Listrik 1300, HGB, 
WTP, Lt.keramik. 


ERA VICTORIA SERPONG 2 : 


TANGERANG Rumah Disewakan 


Perumahan Villa Permata Rp. 7.000.000/thn 
Lt. 300, Lb. 170, 3 Kt, 2 Km, Listrik 2200, 

PDAM, Kp, Dekat jalan tol dan Mega Mall. 

Listing No. : 39280-073 


ERA PURNAMA : (021) 551-3667 


TANGERANG Tanah Dijual 


Duta Gardenia Rp. 191.250.000 
Beta 

Listing No. : 31234-001 

ERA GRAHA ASRI : (021) 580-2600 


Vila Disewakan 
-US$ 500/bin 


BANDUNG 
Clloto 


Lt. 3310, Lb. 250, Listrik 900, R.kel, R.Tamu, Dpr, 
_Ltkeramik, Halaman luas. 


Listing No. : 30893-034 
ERA KEMANG REALTY: . 


Rumah Dijual. 


Rumah Dijual 


(021) 539-9888 


(021) 721-0418 


TANGERANG . Rumah Dijual 


Ji. Sinar Hati, Karawaci Rp. 170.000.000 
Lt. 514, Lb.160, Tip. 1, 4Kt, 3Km, Listrik 1300, 
Kp, Carport, Dekat rumah sakit, supermarket. 

Listing No. : 39278-073 


ERA PURNAMA : (021) 551-3667 


TANGERANG Rumah Dijual 


Alam Sutera Rp. 95.000.000 
Lt. 159,8, Lb. 61,2 Kt, 1 Km, Listrik 1300, HGB, 
PAM, Lt.keramik. 

Listing No. : 30933-087 


ERA VICTORIA SERPONG 2: (021) 539-9888 


TANGERANG Ramah Disêwakan 


Perumahan Modern 
Lt. 112,5, Lb. 82,3 Kt, 2Km, Listrik 2200, ie 
Kp, Dekat bioskop, Hero, Jalan tol. = 
Listing No. : 39279-073 | Da 
ERA PURNAMA : 


(021) 551-3667 


` TANGERANG Tanah Dijual 


Vila Melati Mas Rp. 400.000/M2. 

Lt. 184, | | 

Listing No. : 30926-087 ee 
ERA VICTORIA SERPONG 2 : _ (021) 539-9888 | 


Komp. Setrasari Mall 

Rp. 17.500.000/thn 

Lt. 84, Lb. 255, Tlp. 1, 

“Listrik 2200, PAM, 3 

Tingkat. | 

Listing No. : 2477-049 : 
ERA BANDUNG : “= 
(022)-250-7828 


Ruko Disewakan 


| BANDUNG 


ai Sunyaragi-Antapani 


Jl, Guntur Sari 
Wetan 

Rp. 250.000,000 
Lt. 200, Lb. 232, 
3Kt, 3Km, 
Listrik 1300, 
WTP. Grs, 

2 lantai. 

Listing No. : 
2546-049 


. (022) 250-7828 


"Rumah Dijual 


BANDUNG 


Rp. 90.000.000 
Lt 171, Lb.76, 2Kt, 2 Km, Listrik 900, PAM. 
Listing No. : 2487-049 


ERA BANDUNG : (022) 250-7828 


| BANDUNG Rumah Dijua 


Jl. Sukarma-Kopo Rp. 90.000.000 
Lt. 147, Lb. 95, TLP. 1, 3 KT, 1 KM, Listrik 1300, . 

PAM, Strategis, Dekat Pusat Kota. 

Listing No. : 2497-049 


ERA BANDUNG : (022) 250-7828 


Jl. Cipedes Tengah Rp. 450.000.000 
Lt. 387, Lb. 305, Tlp. 1, Listrik 2200, 

PAM+J-Pump, Grs, Bertingkat. 

Listing No. : 2548-049 ; 

ERA BANDUNG : (022) 250-7828 


BANDUNG aa Rumah Dijual : 


Rp. 135.000.000 
Lt. 238, Lb. 150, Listrik 900, PAM, Sumur, Grs, 

` Lingkungan tenang. : 
Listing No. : 2640-049 
ERA BANDUNG : 


Jl. Saturnus Raya 


(022) 250-7828 


14 


ERA BANDUNG: 


Rumah Dijual : 


| BANDUNG 


BANDUNG: 


Kopo Permai 
Lt. 871, Lb. 543, Tlp. 2,4 Kt, 3 Km,” Listrik 3500, 
WTP, Full Jati, Taman Komplit, Bertingkat. 

Listing No. : 2480-049 
ERA BANDUNG : 


“Rumah Dijual 


Jl. Sukahaji Rp. 825.000.000 
Lt. 892, LB. 460, TLP. 1, 6Kt, 3 Km, Listrik 2200, 
Sumur, Grs, Halaman luas. 
Listing No. : 2534-049 

ERA BANDUNG : 


(022) 250-7828 


SE 
BANDUNG 


Jl. Jakarta-Kota Kembang 

Lt. 144, Lb. 70, TLP. 1, Listrik 1300, 
PAM, Grs,Keamanan, Bertingkat. 
Listing No. : 2453-049 — 

ERA BANDUNG : 


Rp. 155.000.000 


(022) 250-7828 


BANDUNG Rumah Dijual 


Jl. Jalaprang-Sukaluyu Rp. 65.000.000 
Lt. 83, Lb. 120, Tlp. 1, 2Kt, Listrik 450, 

PAM, Bertingkat. 
Listing No. : 2486-049 
ERA BANDUNG : 


(022) 250-7828 


Rumah Dijual 


Jl. Muararajeun Rp. 325.000. 000" 
Lt. 296, Lb.174, Tip. 1, D 

PAM, Grs. 

Listing No. : 2650-049 


ERA BANDUNG : (022) 250-7828 


Rp. 175.000.000 


(022) 250-7828 


Rumah Dijual | 
- Jl. Pluto Raya-Margahayu 


Tanah Dijua 


Jl. Soka Rp. 1.200.000.001 
Lt. 1001, Lb. 500, Tip. 1, 5Kt, 3Km,- Listrik 1200 
Sumur, Pam, Toilet, Grs, 

Listing No. : 2540-049 


ERA BANDUNG : (022) 250-782 


Rumah Dijus | 


Jl. Golf Barat Rp. 95.000.008 
Lt. 180, Lb. 110, Tlp. 1, 3Kt, Listrik 2200, PAM 
Listing No. : 2518-049 | 


ERA BANDUNG : (022) 250-7828 


BANDUNG ~ Rumah Dija 


! Rp. 100.000.008 
Lt. 205, Lb. 150, Tip. 1, 2Kt, 2 Km, Listrik 1300, PAM 
Listing No. : 2449-049 | 


ERA BANDUNG : (022) 250-782 


BANDUNG. 
Bukit Permata Indah 
Lt. 212, Lb. 75, Tlp. 1, 3 Kt, 2 Km, 


‘Rumah Diju 
Rp. 100.000. 


Listing No. : 2482-049 


ERA BANDUNG : (022) 250-78 


BANDUNG -Rumah Dip 
-Ji. Bahagia Permai Rp. 165.000. 
B2 Eh a Zon Oo KL Listrik 2200, PAM, Grs, 

2 Lantai. 
Listing No. : 2470-049 
ERA BANDUNG : 


(022) 250-788 


BANDUNG ES Bean Dial 


Jl. Warta ~ Rp. 210.000.000 
Li, 245, Lb. 150, Tip. 1, 

3 Kt, 2 Km, Listrik 2200, PAM, Bertingkat. 

Listing No. : 2475-049 
ERA BANDUNG : 


(022) 250-7828 


NDUNG an ae a “Rumah Dijual 


Jl. Menes- Komp. Tulip Permai Rp. 140.000.000 
Lt- 104, Lb. 85, Tip. 1, Listrik 2200, PAM, WTP, Grs, 
Teralis, Lingkungan tenang. 

Listing No. : 2637-049 


ERA BANDUNG : (022) 250-7828 


Jl. Palem Raja Rp. 10.000.000/thn 
Lt. 180, Lb. 110, Tip. 1, 3 Kt, 4 Km, Listrik 1300, Sumur. 
Listing No. : 2450-049 


ERA BANDUNG : (022) 250-7828 


ara 


RANCABULAN 


RANCA BENTANG 


j 
) 

/ 

N 


MENJANGAN N 


\ 


J 


` 


B. 
MENJANGAN 


CIUMBULEUIT . 


BANDUNG... Tanah Dijual 
Jl. Rancabentang, Ciumbuleuit 

Lt. 864, Hak Milik. 
Listing No. : 2646-049 | 
ERA BANDUNG : (022) 250-7828 


BANDUNG Dijual 
Jl. Otto Iskandardinata Rp.4.000.000.000 
Lt 3.020, Lb 1.256, 22 Kt, 11 Km, Listrik 200 VA, z 3, 
Lokasi strategis, Pusat Kota 
Listing No. :-2491 - 049 
ERA BANDUNG 


(022) 250 - 7828 


Rp. 650.000/m2 ` 


PROPERTI DI BANDUNG/SURABAYA [E] 


Jl. Sinom 

Rp. 160.000.000 

Lt. 156, Lb. 220, Tip. 
1, Listrik 2200, PAM, 
Sumur, Grs, 2 tingkat. GE Rumah Dijual 


| Listing No. : 2436-049 JI; Batu Indah S Rp. 160.000.000 
ERA BANDUNG: Lt. 260, Lb. 160, Tip. 1, Listrik 2200, PAM, Sumur, 
Grs, Lingkungan tenang. . 
(022) 250-7828 Listing No. : 2639-049 
“Rumah Dijual ERA BANDUNG : 


(022) 250-7828 


BANDUNG — Rumah Dijua BANDUNG 2 una 


“Jl. Buah Batu Rp. 1.600.000/m2 Jl. Golf Timur Rp. 200.000.000 
Lt. 1155, Lb. 600, Tlp. 1, 15 Kt, Listrik 4000, PAM, Lt. 300, Lb. 196, Tlp. 1, Lisirik 1300, PAM, Grs, 
Strategis, Cocok untuk usaha dan Bank. Lingkungan tenang. 
Listing No. : 2531-049 Listing No. : 2630-049 : 
ERA BANDUNG : (022) 250-7828 ERA BANDUNG : (022) 250-7828 
| g 
| 2 ee 
san Lees = 5 
ALUN aa ea a m4 ~~ 
MAJALAYA _ JI-RAYA LASWI 


Jl. BABAKAN 


- Tanah Dijual 


Rp. 110.000/m2 
Lt. 33000, Hak Milik, cocok untuk papi dan 


BANDUNG — - Rumah Disewakan. 


— Rp. 17.000.000/thn JI. Laswi 
Lt. 386, Lb. 300, Tip. 1, 5 Kt, 3Km, Listrik 2200, 


BANDUNG : 
Taman Sidoluhur-Sukaluyu 


PAM, Sumur, Bertingkat. perumahan. 
Listing No. : 2468-049 Listing No. : 2521-049 | 
ERA BANDUNG : (022) 250-7828 ERA BANDUNG : (022) 250-7828 


wa 


Jl, CIBIRU œ 


Jl. TERUSAN KIARACONDONG 


Jl. CIWASTRA 


Tanah Dijual 


| BANDUNG Ban ee Tanah Dijual 


BANDUNG 
Jl. Cibiru Raya-Pasir Biru Rp. 150.000/m2 Ji. Margaluyu-Ciwastra Rp. 250.000/m2 
Lt. 3950, Hak Milik. | Lt. 4750, SHM. 

Listing No. : 2528-049 Listing No. : 2536-049 : 
ERA BANDUNG : (022) 250-7828 ERA BANDUNG : (022) 250-7828 


JL. Margomulyo 

Rp. 9.000.000.000. 
Hdp U, Lt. 29430, Lb. 
10000, Tlp. 4, Listrik 
555 KVA, HGB, PAM. 
Listing No. : 8150-036 
ERA JATIMREALTY : 
(031) 531-9192 


SURABAYA. 


Jl. Margomulyo- Rp. 7. 300. 000.000 
Hdp S, Lt. 20650, Lb. 18000, p. 5, Listrik 197KVA, 
SHM. 

Listing No. : 8277-036 


ERA JATIMREALTY : PB Dijual 


(031) 531-9192 


4 
(Oi gang DAN 


4 


Jl. Jemursari 
Raya (Prapen) 
Rp. 750.000.000 


598, Tip. 4, 6 Km, 


PAM, 14 AC. 
Listing No. : 
5894-036 

ERA 
JATIMREALTY : 
(031) 531-9192 


SURABAYA Rumah Dijual 


Graha Famili 
Hdp S, Lt. 740, Lb. 415, Tlp. 2, 4Kt, 3 Km, 
Listrik 6600, HGB, PAM, Lt.keramik/marmer.. 
Listing No. : 8258-036 : 


ERA JATIMREALTY : (031) 531-9192 


SURABAYA 


Jl. Margorejo Indah Rp. 1.100.000.000 
Hdp U, Lt. 665, Lb. 450, Tlp. 1, 5 Kt, 4 Km, Listrik 4400 
HGB, PAM, K-Set, Gorden, Lampu. 

Listing No. : 8159-036 


ERA JATIMREALTY : (031) 531-9192 


Rumah Disewakan: 


“Jl. Dharmahusada Indah Rp. 25.000.000/thn 
Hdp T/S, Lt. 300, Lb. 350, Tlp. 1, 5Kt, 2 Km, 
Listrik 6600, HGB, PAM, Lt.marmer. 

Listing No. : 8133-036 


ERA JATIMREALTY : (031) 531-9192 


Rumah Disewakan 


Rp.12.500.000/thn 
Lt. 740, Lb. 300, 4 Kt, 2-Km, Listrik 4000, PAM, 

Ling. tenang, sejuk, Lok. daerah Puncak. 

Listing No. : 01495-080 
ERA PURI PROPERTI : 


Jl. Ihwan Hadi 


(0341) 350-150 


16 


Hdp B, Lt. 238, Lb. 


Listrik 7700, SHM, 


ROSEN ERA JATIMREALTY : 


Rp. 1.000.000.000 Jl. Embong Kenongo 


“Rumah Dijual | 


SN 
SURABAYA ‘Rumah Dijual 


Jl. Jagalan Rp. 1.400.000.000 
Hdp S, Lt. 1063, Lb. 600, Tlp. 1, 7 Kt, 3 Km, Listrik 
3800, HGB, PAM, Sumur, Lt.keramik dan teraso. 
Listing No. : 8267-036 

(031) 531-9192 


“Rumah Dijual 


Rp. 2.150.000/m2 
Hdp U, Lt. 917, Lb. 700, Tlp. 2, 6 Kt, 4 Km, 

Listrik 15000, HGB, PAM, Lt.marmer. 

Listing No. : 8249-036 


ERA JATIMREALTY : (031) 531-9192 


“SURABAYA Rumah Dijual 
Graha Famili Rp. 875.000.000 
Hdp U/B, Lt. 776, Lb. 500, Tip. 1, 5 Kt, 3Km, Listrik 
5500, HGB, WTP, -2 Lantai. | 
Listing No. : 8152-036 


ERA JATIMREALTY : (031) 531-9192 


GRESIK -PB Dijual 


JL. Mayjend Sungkono, Kebomas Rp. 2.200.000.000 
Hdp S, Lt. 27870, Lb. 4752, SHM. 
Listing No. : 8079-036 


ERA JATIMREALTY : (031) 531-9192 


Ji, W.R. Supratman 


_ ERA PURI PROPERTI : 


“SURABAYA Rumah Dijua 
Jl. Dharmahusada Utara Rp. 450.000.004 
Hdp U, Lt. 376, Lb. 300, Tlp. 1, 3 Kt, 3 Km, 

Listrik 4400, HGB, PAM. 

Listing No. : 8278-036 


ERA JATIMREALTY : 1031) 531-919; 


“SURABAYA 


Jl. Bengawan Rp. 1.250.000.006 
Hdp BD, Lt. 797, Lb. 350, Tlp. 1, 4 Kt, 3 Km, Listrik 
6600, SHM, PAM. 
Listing No. : 5917-036 
ERA JATIMREALTY : 


(031) 531-9192 


Rumah Disewakan 


Rp. 70.000.000/Te 


Hdp U, Lt. 1200, Lb. 800, Tip. 2 RS 3 Km, Listrik 
13200HGB, PAM. -` 
Listing No. : 8098-036 
ERA JATIMREALTY : 


(031) 531-9192 


o 
. Rumah Dijua 


Jl. Anjasmoro Rp. 850.000.00 
Hdp T, Lt. 1893, Lb. 300, 3 Kt, 2 Km, Listrik 1200 
SHM, PAM, Full keramik. 

Listing No. : 00968-080 


LAWANG 


(0341) 350-15 


Perkantoran 
Menara ERA 
(16 lantai) 

Jl. Raya Pasar 
Senen 

Kav. 135- 137 
Jumlah unit : 

33 unit 

Luas : 

196.39 s/d 369 m? 
Harga Sewa 
US$ 11,- / m?/ 
bulan 

Service Charge : 


JAKARTA PUSAT Lae "The Convenience of Shopping” = 
ee 5 

Pusat Belanja & Apartemen Menteng Prada 

Jl. Pegangsaan Timur Kav. 15A 

Jumlah unit shop : 23 unit + basement 

Jumlah unit apartemen : 64 unit (1 s/d 3 bedroom) - 

Luas : 88.5 s/d 74.86 m? (basement : 2,174 m?) 

Harga sewa shop : US$ 45,- s/d US$ 85,- / m? / bulan : 

Service Charge : US$ 6.50 psmpm 

Harga sewa apartemen : US$ 1,500 s/d US$ 2,000,- / bulan 

Hadir di Menteng Prada : Optic Melawai, Golden Truly Dept. Store & 


Supermarket 


ERA DHARMA \ 
MAHKOTA: 
(021) 386-2857 


maeka SE Eksklusif 


di pusat bisnis Segitiga Senen" 
ERA PRIMA: (021) 230-3338 ana 


aan "Sasana Taman Alam Tropis MA | A a ae 

JAKARTA SELATAN | Hidup Dinamis BEA TANGERANG Talaga Bestari.... Telaga Pengetahuan 
Kondominium Kintamani (4 tower) - Strata Title | Talaga Bestari | | es 
Jl. Prapanca, Kemang ; Berlokasi tepat dipintu tol Balaraja Timur, Tangerang. Hunian | 
Rp. 290.000.000,- s/d 600.000.000,- | berlingkungan edukatif 230 ha ini menawarkan banyak nilai hidup | 
Bedroom : 1 s/d 5 bedroom | berharga : Petualangan, Alam dan Pengetahuan. Senyaman tinggal di | 
Fasilitas : swimming pool, tennis court, . kebun raya yang sarat dengan fasilitas kehidupan keluarga. ee ee 
"squash, sauna, fitness centre, mini store. Soest Tersedia tipe : 28/72, 45/90, 93/126, 107/162, 183/300 - : | SA 
Design : Balinese style, open view concept Harga : Rp 33 juta hingga Rp 218 juta. : | 
ERA LESTARI: a (021) 719 8807-8 ERA PRIMA: aos | (021) 230-3338 | 


Stee 


“BEKASI 


TAMAN BUMYAGARA BIRUNUSA 

Tipe : 21, 36, 45, 50 dan 60 

Harga mulai Rp.18,2 juta 

Asri, aman dan nyaman serta ditunjang fasilitas: 
supermarket, sarana pendidikan, olah raga, klinik 
kesehatan, restoran, kolam renang, taman bermain anak, 
ruko & kantor pos. 


ERA KEMANG REALTY (021) 721-0418 


JAKARTA TIMUR 


KEMANG PRATAMA 

Lingkungan eksklusif di wilayah Timur Jakarta. 
Tersedia tipe 36/75 s/d luas + 1.500 m2 

Harga mulai dari Rp.49 juta 

Fasilitas: Sekolah Al Azhar & Marsudirini, Ruko, Hero 
Supermarket, Sports Club, Golf Driving Range. 


ERA PRATAMA |. (021) 820-3676 


Fasilitas : Sekolah, Sport Center, Kolam Renang da 


RANGKASBITUNG 


BUKIT SANGIANG INDAH 
Desa Sangiang , Kec. Maja 
Tipe : 21/60 s/d 70/150 
Harga Mulai Dari Rp 11 juta 
HGB, IMB, Sumur pompa, Lantai Keramik. 

Fasilitas : r. sakit, sarana olah raga, sekolah, tempat 
ibadah, pertokoan, kantor pos, keamanan, dekat stasiun 
KA. Maja 


ERA VICTORIA SERPONG (021) 537-1158 


= 
Se 


JOMBANG - TANGERANG 


VILLA BINTARO REGENSI 
Tipe : 40/89 s/d 112/355 
Harga : Rp 59,5 jt s/d Rp 145,3 jt 


Lapangan Tenis. : 


ERA JAYA VISIUTAMA : (021) 585-6492 


- 4 


Í TANGERANG 


ALAM SUTERA 


JI Raya Serpong Km.3 
Rumah Rp:45.500.000,- s/d 


Harga Jual 


Rp.318.262.000,- 


Ruko Rp.58:000.000,- 


APARTEMEN 
HAYAM WURUK 
PLAZA š 
Jl. Hayam Wuruk 
No. 108, Jakarta 
Barat 

Harga mulai Rp 
180.810.630,- 
Fasilitas : Fitness 
center, kolam 
renang, tempat 
bermain anak- 
anak, shopping 
center, supermar- 
ket, restoran, 
"keamanan 24 jam 
serta lebih dari 
800 tempat parkir. 


ERA LESTARI : 
(021) 570-6576 


Tipe : Rumah 28/72 s/d 280/215, Ruko 87/48 (2 Lt) 

Fasilitas : Sekolah, Sport Club, Pusat Perbelanjaan, Golf 
“Club, Keamanan terjamin (sistem cluster), bebas banjir, 

instalasi kabel bawah tanah, magnetic card untuk pintu 
gerbang cluster, tombol darurat (panic button) - 


ERA JAYA VISIUTAMA 


(021) 585 - 6492 


BEKASI 


RUKO GRAHA INDAH 


Jl. Jatiwaringin, Pondok Gede 
Harga mulai dari Rp 173,5 jt 

Dibangun dengan konsep "One Stop Shopping" di areal 
seluas 1,3 ha. Ruko 2,5 lantai/unit di atas tanah seluas 
72 m?. Ada Mc Donald, Dunkin' Donuts, Laundrette dan 


Bakery. Diapit jalan tol Cikampek dan tol Jagorawi. 


ERA RPIMA : 


KE 


PURI DEPOK MAS 
Jl. Raya Depok, Sawangan 


Harga mulai dari Rp. 56 juta | 

Tipe : 37/90, 48/90, 65/135, 131/216 | | 
Fasilitas : Lap. tennis, basket, tempat ibadah, sekolah, _ 
ruko, taman bermain, keamanan . 


ERA LESTARI : 


(021) 230-3338 


(021) 570 - 6576 


+ 


a 
b 


"BEKASI UTARA 


SERANG 


CANDRA BAGA 2 

Harga mulai dari Rp. 39 juta s/d Rp. 145 juta . 

3 Tipe: 36/78, 135/200 

Fasilitas : Golf driving range, international sport club, 
sekolah, pasar, pertokoan, danau luas, gerbang 


TAMAN CIRUAS PERMAI 

Jl. Raya Serang Km. 5 

Harga Jual : Rp.11 juta s/d 43 juta 

Tipe : Rumah 21/60, 36/72, 45/98, 54/112 


b KU | = Ruko 142/90 ae 
- Zr | Fasilitas : Sarana ibadah, sarana belanja, sarana 
ERA LAODIKIA (021) 425 - 7708 = eae 
| pendidikan, sarana bermain, sarana kesehatan, jaringan 
ERA EKSPRES (021) 885 - 4372 Soa | | AN | 
: : listrik, pos keamanan, air bersih, jaringan telepon, halte 
2 | | : bis | 
ee : Sor ERA CEMERLANG | (021) 384 - 2564 


SERPONG 


23 REGENSI MELATI MAS 
Harga jual : Rp. 40 juta s/d 70-juta 


BUMI CILEUNGSI SEJAHTERA 
Tipe : 36/72, 40/70, 40/90, 50/120 3 Harga jual : Rp.15.000.000 s/d 22.500.000 - 


| Fasilitas : Kolam renang, lapangan tennis, fitness centre; Tipe : Rumah Sederhana 21/70, 27/70, 36/70 


Hero supermarket, pertokoan dan pusat komersial, Fasilitas : Tempat ibadah, dekat sekolah dan Taman Buah 
restoran — Mekar Sari 


ERA SARANA CIPTA (021) 659 - 9489 ERA AGUNG PRAWIRA (021) 861 - 1788 


PONDOK TAMAN MINI 
Jl. SMP 160 Ceger - Jakarta Timur 

Tipe : 300/458 s/d 430/609 

Harga : Rp 715 jt. s/d Rp 951 jt. (diskon & hadiah menarik) 
SHM & IMB. Hanya 1,5 km dari pintu TMII atau 1 km dari 
ring road TMII - Pondok Indah. 


ERA AGUNG PRAWIRA: | (021) 861-1788 


DENPASAR - BALI 


RIVER SIDE ESTAT (17 Unit) 


Jl. Legian Kuta, Denpasar Bali 

LB/LT : 350/365 M2 

Harga Rp.450.000.000,- 

5 k. tidur, 4 k mandi, 1 k. pembantu, listrik 2.200 watt, 1. : 


AC Split, lantai keramik 


ERA AGUNG PRAWIRA © (021) 861-1788 


SEKEN 


= 


pe 


NA SMA NA See ak Nga a Na Ni 
ag ma Be a a ee = 


PRESTASI 25 TOP 
MEMBER BROKER ERA’ 
PERIODE 1 JANUARI S/D 31 DESEMBER 1996 


ERA DHARMA MAHKOTA | 14. ERA EKSPRES 


È 
2. ERA JATIMREALTY : 15. ERA JAYA VISIUTAMA 
3. ERA BINTARO : | = 16. ERA LAODIKIA2 
4. ERA VICTORIA | 17... ERA HAFET REALTY 
5 ERA Wie : 18. ERA LESTARI 
6. ERA GRAHA INDAH aS 19. . ERA 2000 REALTY 

ve ERA LAODIKIA REALTY 20. ERA CINERE 
8. ERA MUTIARA Ree aj ERA GARDENIA 
O- FRA PRIMA 22. ERA GRAHA ASRI - 
10. ERA BANDUNG | 23. ERA KEMANG REALTY 
11. ERA VICTORIA SERPONG | 24. ERA ATLANTA | 
12. ERA UTAMA REALTI An 25. ERA EKSKLUSIF 
13. ERA SARANA CIPTA oe | 


"SERVICE TERBAIK DIMULAI DARI 
SEBUAH KEPERCAYAAN" 


Kepercayaan adalah kunci keberhasilan dalam setiap 
hubungan bisnis, dan mutlak diperlukan dalam kegiatan jasa 
pemasaran properti. Ketika suatu keluarga ingin menjual atau ` 
membeli properti, merupakan tanggung jawab kami sebagai 
SALES ASSOCIATE ERA untuk melayani dengan memberikan 


1" SERVICE™ yang berdasarkan kepada KEPERCAYAAN. 
Jika Anda adalah orang yang memiliki kemampuan dan 
kemauan untuk memberikan SERVIS TERBAIK dan memiliki 

KOMITMEN untuk Baka di At agar jasa pemasaran properti, maka Anda akan mendapatkan 
penghasilan lebih dari yang Anda perkirakan bersama ERA INDONESIA. Hadir SEMINAR SUKSES - 
ERA, yang diadakan setiap hari SABTU, Pk. 11.00 dan Pk. 13.00, TANPA BIAYA. 


PENDAFTARAN HUBUNGI 
ERA INDONESIA 
TEL. 251.0777 _ 


TIN 
SERVICE™ 


me 


SERVICE TERBAIK kepada mereka sesuai dengan moto kami. || 


-DAPATKAN PELAYANAN EKSKLUSIF 
DARI MEMBER BROKER ERA INDONESIA 


JAKARTA SELATAN | 


ERA MEGAH PROPERTI 

Jl. Raya Ps. Minggu Km. 17 No. 5K 
Ps. Minggu, Jakarta 12740 

Telp. 1942410 / 7946534 

Fax 794 6534 


ERA 2000 REALTY 

Komplek Golden Truly Fatmawati 
R.S. Fatmati No. 15 BI. B39 

Tel. 766 8611/750 7846 

. Fax 750 7672 


ERA VICTORIA 

Melawai IV/165 B-5, Blok M 
Kebayoran Baru, Jakarta 12160 
Tel. 725 5688 

Fax 724 6370 


ERA PROMITA 

Jl. Banjar No. 2, Blok M - Cinere 
Jakarta 16514 

Tel. 754 6702/754 6713 

Fax 754 6713 


ERA PANGLIMA POLIM 
Jl. Panglima Polim Raya No. 52A 
- Tel. 722 4274-75/739 5739 

Fax 739 7253 


ERA VICTORIA INTI PROPERTI 


= Jl. Arteri Pondok Indah No. 11C 


Jakarta 12240 | 
Tel. 726 6888 
Fax 722 6212 


ERA BUMI NUSA 
Jl. Barito || No.5 PAV, Keb Baru 
“Tel. 726 0181/7626/7627 
Fax 726 7626. | 


ERA BINTARO 

Jl. Murai II BI. J3/5, Bintaro ena | 
Jakarta 12330 

Tel. 735 2762/737 1312 

Fax. 737 1312 | 


“ERA GRAHA INDAH 

Jl. Gedung Hijau Raya No. 41 
Pondok Indah, Jakarta Selatan 
Tel. 765 3888/3966 

Fax 765 3968 


ERA CINERE 
Jl. Cinere Raya Blok A No. 20 
Tel. 154 4854 
Fax 754 4865 


ERA ADI SUKSES 

Wijaya Grand Center BI. G-25 

Jl. Wijaya Il, Kebayoran Baru-Jkt — 
12160 

Tel. 725 4147-49 


Fax 720 2964 


ERA ANDALUSIA 

Jl. Kemang Utara No. 33 Pav.2 
Tel. 719 2834-35 | 

Fax 719 2835 


ERA MELATINA | | 
Jl. Pakubuwono VI No.99 
Kebayoran baru, Jakarta 12120 


. Tel. 722 4650-51 
Fax 722 4649 


ERA KEMANG REALTY 
Jl. Kemang Raya No.4 
Jakarta 12730 

Tel. 721 0418 

Fax 721 0349 


ERA LAODIKIA 2 


"Taman Duta | Kav. 15-16 | 


Pondok Indah, Jakarta 12310 
Tel. 766 0225/765 3057 


Fax 750 3469 


ERA GRIYA SELARAS 
JI. Kebayoran Lama 194/3A 
Kebayoran Lama Plaza 


Tel. 726 0945/724 5761 


Fax 7260945 


ERA MENTENG © | 

Jl. Mampang Prapatan XIV No.1A 
Tel. 794 0336, 790 0451, 790 0452 
Fax 790 0450 


| JAKARTA BARAT 


ERA MUTIARA SEMANAN 
Kantor Pemasaran TSI Blok NA/1 
Jl. Rawa Buaya Cengkareng, Jkt 
11750 

Tel. 541 3484 

Fax 540-1907 


ERA GARDENIA 3 

Ruko Green Garden BI. A7 No. 54 

Jl. Raya Daan Mogot Km.3, Jkt 11520 
Tel. 581 5110/582 7235 

Fax 5815110 | 


ERA GRAHA ASRI 

Jl. Puri Indah Raya BI. 1/18 
Puri Indah 

Tel. 580 2600, 581 6619 
Fax 5807270 | 


ERA HAFET REALTY 
Jl. Panjang 27, Kebon Jeruk 


Tel. 564 0011 


Fax 568 9741. 


ERA JAYA VISIUTAMA 

Jl. Meruya llir No. 12 C 

Jakarta 11620 _ 

Tel. 585 6492, 586 1778, 586 1779 
Fax 984 9455 


ERA PERDANA 

Jl. Tanjung Duren Timur VI/45A 
Tel. 564 4616 (hunting) 

Fax 568 2169 


ERA ARTHAMAS 

Jl. Satria Raya No. 166 B- 
(Latumenten) : 
Jakarta 11460 

Tel. 568 8555 

Fax 565 6119 


ERA EKSKLUSIF 
Taman Kedoya Sports Club 
Jl. Kedoya Palma Raya Blok FC 


Tel. 580 4570-71 


Fax 580 4571 


ERA ATLANTA 


“Citra Garden || C4-6 


Jakarta 11840 


Tel. 540 4491/545 2359 


Fax 540 4491 


JAKARTA PUSAT - 


ERA YUKI 

Jl. Gunung Sahari 11/4 
Jakarta 10610 

Tel. 386 0900/421 9050 


“ Fax 422 7789 
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ERA LAODIKIA REALTY 
Jl. Garuda No. 77A, Kemayoran 
Jakarta 10620 © 
Tel. 425 7708/424 0381 
- Fax 425 2842 ~~ 


ERA KARUNIA | 
- Komp. Roxy Mas Blok E1/16 
Jakarta 10150 

Tel. 385 6419 

Fax. 385 6420 


ERA LESTARI 
Wisma Dharmala Sakti Lt. 5 
Jl. Jend. Sudirman Kav. 32, Jkt 10220 
Tel. 570 6576 
Fax 570 8081 


ERA GRAHA FORTUNA 

Jl. Letjen Suprapto No. 160 Blok B/1 
Jakarta 10640. . 

Tel. 421 0391, 421 5782, 421 5783 
Fax 421 0391 


ERA MUTIARA 

Wisma Dharmala Sakti Lt. 15 

Jl. Jend. Sudirman 32, Jkt 10220 
Tel. 570 6802 | 

Fax 570 0014 


ERA PRIMA : 

Wisma Dharmala Manulife 

Jl. Pegangsaan Timur NG. 1A, Jkt 
10320 

Tel. 230 3338 

Fax 230 3337 


ERA SARANA CIPTA 

Pangeran Jayakarta 121 Ruko No. 19 
Tel. 659 4643/659 9489 

Fax 659 4643 


. ERA PACIFIC REALTY 
Jl. Alaydrus 83B 
Jakarta 10130 
Tel. 345 6727/344 7323 
- Fax 344 7323 


ERA BURSA GRIYA 
Jl. Cideng Barat 53 C 
Tel. 385 8435 

Fax 380 4974/380 6857 


ERA CEMERLANG 
Jl. Hayam Wuruk No.2 PP 
Jakarta Pusat 10120 

Tel. 380 0288, 381 2564 
Fax 381 4214 | 


- ERA DHARMA MAHKOTA 
Gedung Menara ERA It.15 
“Kompleks OASIS Mitra Sarana 
_ Jl. Senen Raya Kav. 135-137, Jkt 
10410 
Tel. 570 0057, 3862857 
Fax 386 2858 
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JAKARTA TIMUR 


1 | 


ERA AGUNG PRAWIRA 
Taman Buaran Indah Ill Blok D/8 


Klender, Jakarta Timur 
Tel. 861 1788, 862 0923 
Fax 862 1379 


JAKARTA UTARA 


ERA PANTAI MUTIARA 
Jl. Raya Pantai Mutiara 
Jakarta 14450 

Tel. 669 4555 

Fak 660 2099 


ERA UTAMA REALTI | 

Jl. Pluit Kencana Raya No. 65 
Jakarta 14440 

Tel. 662 0372-73 

Fax 662 4795 


ERA SUNTER REALTY 

Jl. Danau Sunter Utara BI. G7 IlI No.17: 
Komp. Sunter Mall, Jakarta 14350 | 
Tel. 640 1855/0754/641 1117-8 


~ Fax 640 0754 


ERA PERMATA 


Jl. Kelapa Gading Boulevard BI. Qu 1/20 


Jakarta Utara 
Tel. 452 9987, 453 5025 
Fax 453 9987 


ERA MULTI PROPERTI 
Jl. Agung Utara Raya BI. A 36D No.43 . 


| Sunter Agung Podomoro, Jkt 14350 


Tel. 685 086/640 3323 
Fax 685 086 


ERA KHARISMA REALTY 

Kelapa Gading Boulevard BI. LA VI/19 
Jakarta Utara 

Tel. 453 2352/452 9047 

Fax 453 2352 


ERA BUKIT GADING Te 

Jl. Boulevard Barat Raya BI. LC 7/52 
Kelapa Gading, Jakarta 14240 

Tel. 452 2536 

Fax 453 4667 


TANGERANG 


“ERA PURNAMA 

Perumahan Shinta Griya Raya — 
Jl. Shinta Boulevard 

Tel. 551 3667 

Fax 551 3667 


ERA VICTORIA SERPONG 

Jl. G. Rinjani RG-88 | | 
BSD Sektor 4, Serpong 15310 

Tel. 537 1158-59 

Fax 537 1462 


ERA VICTORIA SERPONG 2 

Jl. Sutra Niaga | No.28 

Alam Sutra, Serpong, Tangerang 
15325 

Tel. 539 9888 (Hunting) 

Fax 539 8277 


ERA MENARA “D” 
Jl. Margonda Raya No. 274 B 


„Tel. 776 D DAS 


Fax 11S - oe 


ERA PRATAMA 
Perum. Kemang Pratama 


Jl. Kemang Pratama Raya, BI A/1 


Tel. 820 3676/821 5262 
Fax 820 3674 


ERA EKSPRES 
Ruko Kalimalang BI. A No. 8/15 
Jl. Jend. Achmad Yani, Bekasi Barat 


. Tel. 885 4372 


Fax 884 8681 


BANDUNG 


ERA BANDUNG 

Jl. H. Wasid No.31 (Dipati Ukur) 
Bandung 40123 - 

Tel. 022-250 7828/6688 

Fax 250 7827 


SURABAYA | 


ERA JATIMREALTY 


World Trade Centre 


Jl. Pemuda 27-31 Surabaya 
Tel. 031-531 9192 
Fax 031-531 9170 


ERA JATIMREALTY - 2 | 
Manyar Megah Indah Plaza 
Jl. Ngagel Jaya Selatan 
Surabaya Timur 

Tel. 031-566 4755/56, 


ERA PURI PROPERTI 
Jl. Jaksa Agung Suprapto 56, dala 


Jawa Timur 


Tel. 0341-350 150/51 
Fax 0341-350 152 


ENGLISH SECTION 


Shopping Centers 
A Flood of Malls 


or the last two years the Jabotabek area--especially M, Mal Pondok Indah, Plaza Senayan, or Plaza Bintaro, etc. 

Jakarta--has undergone a flood of new shopping It’s understandable that the presence of shopping 
centers. They have not only taken up positions in the centers’ affects the shopping pattern of our society - even 
central business districts and main business areas of society itself. Ever hear of ‘Mall Culture’? People don’t 
Jakarta, but have spread to ,— =y 
the suburbs. Referring to | 
data from retail consultant 


just come to shop 


anymore, but also to 
promenade, look for 
ProLease, 1995 alone saw 
an additional 398,000 sgm 
of modern shopping space 
appear in Jabotabek. In 
1996 a wave of 350,000 sgm 
of new supply washed into 


entertainment, eat and 
show off their Sunday 
best. And just like their 
peers overseas, now kids 
and teens find the mall 
their favorite (air- 
the market, and upcoming conditioned) hang-out. 
waves of new mall space 
are projected to be high for 
both 1997 and 1998--not 


including supply from 


According to 
ProLease’s President 
Director, Suwito Santoso, 
the growth of shopping 
traditional neighborhood 
shopping space. 

Most of these shiny 
new shopping malls offer 
recreational facilities. Mal 
Metropolitan, Bekasi, 


center development of late 
is the next chapter in the 
department store story 
started by Sarinah back at 
the end of the '60’s. It’s 
also the sequel 


Sumargj 


provides a children play- to ‘plaza’ 
ground called ‘Fun World’. x a + | that was 
Megamal Pluit, North W seksi E nu SME in vogue 
Jakarta, gives its shoppers sih | ah ea =| back in 
a driving # the eigh- 
range, ties. In In- 
bowling al- donesia 
ley, and ice = t there”s 
skating, just likely no diffe- rence bet- 


like at Mal Ta- 4 


ween ‘mall’ and ‘plaza’ --yet techni- cally there is. 
man Anggrek. A plaza is a shopping center with more than one 
The so-called corridor, while a mall has but one. In its original form in 
new age of Indo- nesian America a mall has a maximum of 3-stories, whereas in 
shopping centers is here, and isn’t complete 
without the food court. And don’t you dare forget the MALLS OF JABOTABEK: 
movie theater, like we find at--among others--Plaza Blok MARKET FLOODED BUT NOT DROWNING - YET. 


Seana e eee reese NGANAN nga An aAa 
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Jakarta you still can call the 5-story or 8-story shopping center Yet the shopping center business--in Jakarta-- 
amall. so far still has good prospects. Procon Indah/JLW 

To attract shoppers, malls should offer a complete predicts that the occupancy rate for Jakarta’ s 
variety of products, along with many brand names (important shopping centers as of the fourth quarter of 1996 
factor). Most of the shopping centers at this moment even reached 92.5%, while rental rates in prime locations 
embrace foreign retailers as anchor tenants. This is especially reached US$ 77 per sqm monthly. If there are problem 
true for both the oh-so-popular brand names or the gigantic shopping centers, they’re the old ones like Ratu Plaza 


retailers such as America’s Wal-Mart and JC Penney, --which is going through a big renovation--or the 
Japan’s Seibu, UK’ s Marks & Spencer, or the perennial mall department-store-style shophouses that are receiving 
fixture, McDonald’s. the negative impact of this flood. 


Besides all this, the retail sector has seen the wholesale 
concept get lively recently. Around Jabotabek, at least three 
wholesalers have rapidly established outlets in the suburbs. 
They’re Makro (from the Netherlands), Goro, and Alfa Super. 
Although located on the city’s outskirts, these wholesale HI ou sin g 
centers is interesting enough for shoppers to drive to | 
because they charge much less than the malls - for the same e 
products. The high level of consumer interest can be seen by S m a l l H O u S l n 2 
the sales revenue from Makro’s eight outlets. “On average, B o 0 m js 
each outlet's sales reaches Rp250 million to Rp300 million a . 
day,” said Effendi Ibnoe, one of Makro’s Directors. | | 

The growth of shopping centers in new urban centers S m a ll Wo n d e r 
is another interesting phenonemon succeeding in catching 
consumers from far away. We see that the mall-goers at Mal | low-price housing boom was an interesting 
Pondok Indah sometimes come from as far away as Bekasi. phenomenon of our real estate business in 
Lippo Supermal was deliberately developed to bringin 1996. The players--REI members, Perum Perumnas, 
consumers from far away places. | | 2 CNE 

The success of Mal Pondok 
Indah has motivated the develop- 
ment of new shopping centers in new 
housing settlements like Plaza 
Bintaro, Mal Cinere, Mal Puri Indah, 
and Megamal Pluit. Even the Marine 
Corps joined in developing the 
20,000-sqm Plaza Cilandak in its 
Cilandak complex, as did Kopassus 
(Special Forces) with its Graha 
Cijantung, both embracing Ketut 
Masagung. 

“But is the boom realistic 


Sumardi 


enough? Ciputra seems to worry 
about this trend. He estimates that the 
new ones aren’t supported by an 


EDWIN KAWILARANG: REI WILL KEEP MOTIVATING DEVELOPERS TO 
: i BUILD SMALL HOUSING 
appropriate population catchment ——————~ 


area . He warns us of the possibility of a wave of troubled and Cooperatives--were racing to supply small-type 
shopping center projects in the future. housing for middle-lower income folks. DPP REI claims 
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SMALL-TYPE HOUSING: SURPA 


SSING THE 6TH REPELITA TARGET 


But there’s criticism of small 
housing developed by REI mem- 
bers. This is because of the relati- 
vely higher--for RS--and much 
higher--for RSS--prices compared 
to those built by Perumnas and 
Coops. Regarding this, Edwin 
said its easy to understand why: 
small-type housing developed by 
REI members is innovative. The 
design is beautiful and the buil- 
ding quality is high, not to menti- 
on the fact they don’t need future 
renovation. “The image of small- 
type housing will rise,” he said. 

As the most-wanted house 
type last year, small-type housing 


its members developed around 150,000 units of small-type 
housing (RS and RSS) last year. Perum Perumnas built 
69,508 units of RS (small) and RSS (very small), surpassing 
its 1996 target of 67,638 units. Cooperatives, the 
newcomers in housing development, supplied more than 
25,000 units. 

Looking at the government target of 500,000 units of 
RS and RSS during the 6th Repelita (5-year Development 
Plan) this trend is absolutely a positive thing. Referring to 
data from the Ministry of Public Housing, at the end of 
November 1996, the development realization of RS and RSS 
amounted to 413,408 units. It breaks down like this: REI 
members contributed 237,045 units, Perumnas 137,563 
units, and Cooperatives 39,000 units. Meaning? According 
to State Minister of Public Housing Akbar Tandjung, in 
only 2 years and 8 months the 6th Repelita target is already 
82.68% fulfilled. “If we could keep up the trend, we should 
be able to exceed the 6th Repelita target,” Akbar said. 

Yet RS and RSS development figures could be even 
bigger, since they exclude data from December. The 
Chairman of Inkopkar (Employees' Parent Cooperative), 
Agus Sudono, claims that cooperatives have developed 
43,750 units spread throughout 15 provinces. The 
Chairman of DPP REI, Edwin Kawilarang, said that DPP 
REI has already overtaken its promised target of 300,000 
units. “Even so, DPP REI will keep on motivating its 
members to develop small-type housing,” Edwin 
promised. 


enjoys much support from go- 
vernment and the private sector. The State Minister of 
Agraria confirms that the government is willing to have 
the decree freezing location permits in Botabek 
suspended for small developers who develop RS and 
RSS. Small is also supported on the finance side. For 1997 
BTN is allocating home loans for 159,000 housing units, 
with total credit of Rp2.7 trillion. Bank Papan Sejahtera is 
allocating Rp250 billion, up 150% from last year. Joining 
Bakrie Group, DPP REI will establish a finance institute 
specializing in home loans and housing construction 
credits. Other positive support by government includes 
a policy concerning interest subsidies to RS and RSS 
developers. 


Despite all this, there are still some small-but-nagging 


problems that could constrain the flow of RS and RSS 
development. Some are the steady rise of land prices 
around urban areas, the tangled permits process, and 
government over-generalization in the treatment of 
housing, whether luxury or low-cost. This complaint is 
proclaimed by the Chairman of the Employees’ Parent 
Cooperative: “The so-called government official is just 
cleaning up. They don’t care whether the housing is for 
conglomerates or little people,” said Agus. Another 
concern, emphasized by Edwin, is the professionalism of 
developers themselves --especially newcomers. Most of 
the troubled projects of 1996, he admitted, were caused by 
management problems. “This will be a concern of REI so 
that consumers won’t lose out anymore,” he added firmly. 
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Innovation 


A New Edition of 
Townhouse 


L and prices have sky-rocketed from those early in the 
z decade. In Botabek they can multiply by the tens, 
hundreds, or even thousands of times. For developers, 
soaring land prices make the target market get narrower 
and narrower. So when demand goes down--like at the 
moment--many developers face sinking sales. 

PT Lippo Karawaci is strategically fighting this 
sluggishness with a new type of housing at its Taman 
Ayu development. According to Director Jopy Rusli this 
residential block contains the newest innovation of Lippo 
Karawaci. “It’s a breakthrough concept; the first time 
offered in Indonesia,” he said, although a similar idea was 
already brought up by Tanto Kurniawan, President 
Director of PT Jaya Real Property, and Lukman 
Purnomosidi, Manager of the Property & Realty Division 
of PT Wika a long time ago. 

Taman Ayu is comprised of a sort-of hybrid of 
townhouse and condominium, located not far away from 
Lippo Karawaci’s shopping centers Gajah Mada and 


Pinangsia. They're for sale under strata title, yet different _ 


from a condo. Since each building has only two floors the 
maintenance fee won’t be as much as for a condo. 
There’ re no elevators, air-conditioned lobby, pools, and 
so on. So future residents will only have to pay a meager 
service charge of about Rp 20,000 per month. 

According to Jopy, the development of Taman 
Ayu can optimize land usage, cutting prices in half. 
Every lot in Taman Ayu is going to have two building 
units. So in the total 3-ha block there will be 384 units at 
prices ranging from Rp 780,000 to Rp1.5 million per sqm. 

This idea was adopted from Europe. “In England 
and France, this kind of residential housing has been 
accepted by the public for a long time,” Jopy said. Maybe 
that’s why it's graced with European-style architecture. 
Each house is to be of moderate size as part of a high 
density development. Jopy promises that there’s no 
chance of slum-creation because of the rules of the 
purchasing contract. For example, the units are not 


allowed to open commercial enterprises. 


There are three housing-types offered: two- 
bedroom, 54 sqm units on the first floor, and two- 
bedroom, 59 sqm unit above. There's also a three- 
bedroom 79 sqm unit with mezzanine. Talking “bout price, 
they’re charging less for the upper because residents'1l 
have to use stairs. “The price difference is given as 
compensation for going up and down the stairs,” joked 
Jopy. | 

Apparently, the response for this new-concept 
product is pretty good. Since publicly introduced in mid- 
November 1996, Taman Ayu has already been launched 
three times. For the third launch in January there was a 
price adjustment a.k.a price rise. The cheapest unit is for 
sale at Rp 67.5 million--compared to Rp 59 million for the 
same type at the second launch. But we should observe 
the success of this concept a little bit longer, as Taman 
Ayu is the first of its kind here. Don’t let the bad stuff hap- 
pening again, where ready-to-occupy buildings were left 
empty because buyers were only investors, not end 
users. 


Housing 
Bekasi : West Side 
Story 


D eginning in 1997, the realestaters operating in the 
7 west side of Bekasi Regency have been tending to 
offer prices unchanged from September and October 1996 
--and they’re offering small-type houses. This trend — 
includes developers that never marketed “em back in 
boom times. They don’t want to be left behind now. The 
ubiquitous small-type has two-bedrooms and middle 
class facilities. 

Meanwhile, a one-bedroom type priced at Rp20 m 
has yet to be seen. Maybe the reason why only one 
developer, Vila Nusa Indah, is marketing that size in the 
west side of Bekasi is because of the highly priced land. 
In Pekayon for example, the land is priced at Rp 500,000 
per sqm. That’s why there’s hardly any T21 types built 
there, except for Pantai Modern, where T21 types are 
priced at Rp27 m, since they’re located on the beachfront - 
of Marunda. 
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In agreement with forecasts, the market for two- 
bedroom homes is still preferred --and sales are not that 
disappointing. Just look at the success of Kemang 
Pratama in South Bekasi: it sold 30 units of its T36 type 
each month for 3 months in a row. And PT Sejahtera 
Kharisma Semesta claims success as well -- with fast 
sales of its type T21, T27, T30, and T36 housing launched 
two months before the new year. 

The--potential--consumer would rather have a house 
located in developed areas with good road access and 
relatively complete facilities. Kemang Pratama, which sells 
its small-type at Rp60 million and up is preferred because 
it offers pretty-well-complete facilities such as the Al 
Azhar school, shops, and other religious facilities. This 
is quite different from the situation in Taman Cikas, 
Pekayon. Because of its non-primary location, the 
marketing for small housing there has had little response 
and might be canceled. 

Housing development in the west side of Bekasi 
Regency has O.K. access to Jakarta via the Jakarta- 
Cikampek toll road, inspection road of Kalimalang, or 
through Pondok Gede - although they’re always jam- 
packed every morning and afternoon. 

To impress consumers, some developers are now 
building alternative routes to their projects. One of these 
is the developer of Vila Jati Bening, who built a bridge 
across the Cileunyi River to JI Raya Narogong. 

The consequence of development of the west side 
of Bekasi is the spread of residential housing, not just to 
the east, but also to the north. The rice fields are 
gradually becoming housing settlements. Not less than 
2,000 ha have been divided into lots for housing. And 
there are some factors that make developers love to 
develop in North Bekasi. 

First, according to Bekasi Regency’s masterplan, 
Bekasi has been allocating some areas of the north for 
settlement. Second, this area’s only few kilometers away 
from the railway station, government center and 
recreational facilities. And third, the local government has 
planned to build an outer ring road passing through there. 
And don’t forget the likely-cheaper land price compared 
to West or South Bekasi. 

If there’s an obstacle to development there, it could 
be the lack of clean water. The local water company 
hasn’t yet reached North Bekasi and the water is 
undrinkable. No wonder many are reluctant to buy a 
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JAKARTA 

H.Hite - Budi Utomo, Jl. Raya Perumnas Blok.IX/07, Kel. Malakasari - 
Klender, Bursa Majalah Budi Utomo, Jl. Budi Utomo Telp. 862.3380 

Aritonang - Budi Utomo, Bursa Majalah Budi Utomo, Jl. Budi Utomo 
Poerba - STA.KA.Senen, Bursa Majalah Stasiun K.A Senen 

Sodik - Harmoni, Bursa Majalah /Koran Harmoni, Jl. Gajah Mada 

H.Sarka - Harmoni, Jl. Rawa bahagia dalam | - Jelambar, Telp. 596296 
Media Interco - Kalipasir, Jl. Kalipasir 17-A - Jakarta Pusat, Telp. 326506 
H.M.Harun - Budi Utomo, Bursa Majalah Budi Utomo, Jl. Budi Utomo 
Asfin Lubis - STA.KA.Senen, Bursa Majalah Stasiun K.A. Senen 

Amin - Stasiun KA.Senen, Bursa Majalah Stasiun K.A. Senen 
Tambunan - Kramat, Jl. Pualam | No.77 - Sumur Batu, Telp. 4242918 
Harianja - Terminal Senen, Bursa Majalah Terminal Bis Senen 

Buyung - Kramat, Bursa Majalah Kramat Raya, Jl. Kramat Raya 

Agus - Gunungsahari, Bursa Majalah Harmoni, Jl. Gajah Mada 
Mukri-Harmoni, Bursa Majalah/Koran Harmoni, Jl. Gajah Mada Telp. 3142909 
Raelman Poerba - Budi Utom, Bursa Majalah Budi Utomo, Jl. Budi Utomo 
Unceng - Kota, Bursa Majalah Kota, Telp. 5685394 

Buyung - Lapangan Banteng, depan Deplu 

Pancar Kumala - P. Jayakarta, Jl. P. Jayakarta 45 Blok.D-3, Telp. 6495212 
Pioneer Ag. - Blok A, Jl. Bambu Kuning No.37 Kby. Baru, Telp. 7208862 
Hite - Blok M, Jl.Pisok VI No.28-Bintaro Jaya,Bursa Majalah Terminal Blok.M 
Kuningan Ag. - Kuningan, Jl. Mampang Prapatan, samping lampu merah 
Kuningan 

Permata Ag. - Permata Hijau, Jl. Mesjid An-Nur Blok C 4/21, Telp. 5332533 
Permata Hijau Jakarta Selatan 

Poerba - Ps.Minggu, Jl Siaga Raya No. 20 P. Minggu Jak-Sel. Telp. 7971127 
Hutagalung - Kby.Lama, Bursa Koran Keby. Lama, Telp. 7267686-5 


Suparso - Pondok Indah, Jl. Kramat I Pondok Pinang 
Suheri - Tebet, Jl. Tebet Barat Raya No. 37-40, Telp. 8352488 
Hasibuan - Pondok Labu, perempatan lampu merah Pondok Labu 


Harianja - Blok M, Bursa Majalah Terminal Blok. M, Jl Praja Dalam 

Triyono - Wijaya Grand Centre, Depan Supermarket Wijaya 

Jeni - Permata Hijau, lampu merah Permata Hijau 

Isawandi Lestari, Bungur Grand Center Blok C-4 

Paniasih Agency - Tebet, Jl. Tebet Timur VIII No. 20, Telp. 8280933 
Kopinfo, Pondok Indah Plaza II BA/a-1, Telp. 7505499 

Jl. Metro Pondok Indah, Telp. 7502262 

Siregar - Blok.A Kebayoran, Jl. Kirai No. 23 Rt 003/01 Cipete, 

Telp. 7202648 

Yudha Agency - Kuningan, Jl. Anggrek III No. 8 Rt.012/02, Telp. 513521 
Telp. 5223548 

Tower Corner - Niaga Tower, Gedung Niaga Tower Ground Floor | 

Jl. Jend. Sudirman Kav. 58 

TB. Trio - Mampang Prapatan 

Scientific Books Store - M, Jl. Melawai IV samping ERA, 

Telp. 736162- 736195 

Mardiah Agency, Jl. Ibnu Sina II No. 51 Komp. IAI, Telp. 7490267, Jak - Sel. 
Wisnu Agency, JL.Tebet Raya Rt 02/07 No.9, Telp. 8311138 

Trijaya Dalam Pasar Darurat Tebet 

Suranto Agency, JI.Gg. Masjid Sudimara Timur Rt01/0, Telp. 7300320 
Ciledug Tangerang | 

LPPM, Pamulang Permai Kav. Blok B.25 No. , Telp. 7415206 

Ciputat Jakarta Selatan 

Djasmin - Cawang, Jl. SMEA Cawang Atas, Telp. 8000306 

Siregar - Cililitan, Lampu Merah Cililitan 

Ismail - Pondok Kopi, Kompleks DKI Blok D 16 No. 23, Telp. 8649102 

TB Nina - Jatinegara, Lobi RS Mitra Keluarga Jatinegara 

Ria Agency, Jl. Penegak | No.5 Kb. Kosong, Telp.8580806, Matraman Jak-Tim 
SR Agency, Jl. Madrasah VII No.26 Cawang Baru, Telp. 8504654 

Media Utama Agency, Jl. Raya Mekarsari No. 15, Cimanggis, Telp. 8712812 
TB.Untar - Jakarta, Kop. Untar Grogol Jakarta Barat 

Gading Kuning Ag., Kedoya- Kompleks Puri Indah Blok A-ll, Telp. 5801084 
Lily Sekarwati - Green Ville, Komp.Green Ville Blok M No. , Telp. 5673841 
Poerba - Kb.Jeruk, Muka Jalan Puri Indah (Perempatan) 

Waluyo - Tomang | 

Ade Agency - Slipi, Anggrek Neli Murni IIA blok C ba No. 15, Telp. 5308751 
Wangi Ag.-Muara Karang, JL.Pluit Karang Manis Raya No.9,Telp.6618856 
Muara Karang Blok.D-7 - Jakarta Barat 


ENGLISH SECTION 


104 


VILA JATI BENING : SPECIALLY BUILT A BRIDGE TO ITS PROJECT 


house there. 

Aside from this, if you do intend to buy a house, 
this might be the right time and place. It’s not impossible 
that developers will make a price adjustment after Lebaran 
or the General Election in May. 


Marketing 
Beating the 
Bushes 


evelopers, property observers, and psychics seem 
D to have something in common in telling 1997’s 
fortune: the property business won't be quick to recover. 
Even property tycoon Ciputra predicts that 10% of 
existing developers will balanced at the edge. Property 
observer Panangian Simanungkalit concurs, forecasting 
that demand is going to slip. A lot of this is because of the 
uncertainty put on consumers’ shoulders, caused mainly 
by some problem developments and developers. Puteri 


Wong Kam Fu, a lady 
paranormal, predicts that the 
prop biz in the Year of Bull is 
going to be tough, yet in 
decline. She said this 
because--for those who 
believe it--a bull is a big, 
heavy animal that walks 
slowly and tends to bump 
into things along the way. 
But the show must go 
on--and business keeps on 
moving. To the realestaters, 
the smart move in this 
unfriendly climate is 
obviously different than in 
times of plenty. This has 
been seen since last year and 


will probably continue this 
year. Facing the malaise 
squarely, Honorary Board 
Chairman of REI, Mohamad S. Hidayat suggests that 
developers create a new marketing management strategy 
--especially those who aim at middle and low. In a ‘quiet’ 
market like this, developers need to use a more progres- 
sive approach to marketing to attract consumers. At this 
moment, many realestaters aren't just waiting for their 
future buyers to come. They're now the ones knocking 
on the door of the consumer' s home or office. 

That kind of pro-active marketing strategy is used 
by PT Sarana Pondok Sejahtera Abadi (SPSA). This 


Majalah PROPERTI INDONESIA 
diBOGOR 
4 Raharja - Bogor 
Jl. Siliwangi No. 129 belakang, 


Telp. 323840 
a Yogi - Bogor- Tulis 


Jl. Jaya Tunggal Gg. Nuri No. 4, Telp. 
7 325086 


a Tjutju Agency - Bogor 
Pondok Permai, Jl. Batu Kapur Blok, 
Batu Tulis , Bogor, Telp. 326885 
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company, developer of Bumi Fajar Indah (BFI) in Jaka 
Sampurna, Bekasi, doesn't mind using the beating-the- 
bushes marketing strategy. The steps are so easy and 
risk-free. They approach select private companies and 
government institutions. Then the housing project is 
arranged to be presented in front of the employees. After 
that, interested consumers are invited for an on-site tour, 
complete with lunch, all put on the host's account, of 
course. “We specifically approach the company that 
provides home loan facilities for its employees,” said Nuy 
Atmadibrata, Marketing Manager of PT SPSA. 

Not only that, they also beat the bushes in flood-risk 
areas. They distribute free brochures to the locals, and-- 
of course--invite them to see the finished houses on their 
project. “By looking at the building quality and the 
beautiful landscape themselves, we hope they’ 1] choose 
to buy here,” explained Nuy. | 

PT SPSA is also trying to snatch consumers from 
urban renewal project areas or condemned locations. It’s 
the same system: beating the bushes. Generally, they aim 
at areas in and near the Golden Triangle of Jakarta, or 
prosperous spots such as Menteng Atas, Menteng 
Bawah, and Casablanca, “People like that are, no doubt, 
potential consumers because they must be looking for 
new residences and have the needed funds from their 
land compensation,” reasoned Hermawan Kertajaya, 
Marketing Consultant from MarkPlus. 

Nuy admitted that his company has succeeded in 
scooping up more than 20 buyers from flood-risk areas 
and condemned locations. This figure is pretty high, 
considering the price tag at BFI ranges from Rp97.3 million 
(T55/144) to Rp184.9 million (T157/180). Combined with 
marketing involving relocating residents, BFI has already 
sold 153 units. 

Actually, Ciputra Group has also been running this 
type of marketing system since last year. Through its 
subsidiary, PT Kharismakusuma Pujalestari (PT KP), 
developer of Citra Indah new town in eastern Cibubur, 
They market through previous buyers of Citra Indah. For 
example, “We approach one of PT X’s employees that 
bought our house, and ask her to present our project at 
her office to colleagues,” explained Lanny Bambang, 
General Manager of PT KP. This beating-the-bushes 
style ala Citra Indah has yet to produce many sales. But 
Lanny thinks that its a potentially good trick to grab 
buyers. 
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Hermawan regards the system as something that 
must be used in a low-octane market with tight 
competition. Even now some developers are 
‘conscripting’ their more “beautiful troops’ to market 
property at restaurants, executive clubs, and fitness 
centers. 


THE 8TH ANNIVERSARY OF BSD 


On January 16, PT Bumi Serpong Damai (BSD), the 
developer of the self-sufficient city Bumi Serpong Damai, 
Tangerang, celebrated its 8th anniversary. A look around 
shows many facilities have already been developed, and 
its potential attractiveness to residents is steadily 
increasing. 

Of the 6,000-ha held under location permit, 1,300 ha 
have been developed for a population of 25,000. BSD also 
has developed a 300-ha integrated commercial area that’s 
going to be occupied by national and international 
companies. To anticipate the development, the developer 
has planned the infrastructure beforehand, such as a hi- 
tech fiber-optic telecommunications system and the 
under-development Jakarta-Serpong toll road. There’s 
also the 200-ha industrial estate Taman Tekno, 90 ha of 
which is already for sale. Taman Tekno is a low-pollution, 
hi-tech industrial estate, estimated to be able to employ 
10,000 workers when fully operational. 


RP1.25 TRILLION — ERA TARGET FOR 
1997 


At the end of January ERA Indonesia held its ERA 
National Business Conference in Jakarta. Customer 
satisfaction was the main topic. According to the 
President Director of ERA Indonesia, Kuning Suria, 
people now are getting selective in choosing their property 
agent. “It’s time we give them what they want: the best 
service,” he said. Another topic was the 1997 program 
which targets sales of Rp1.25 trillion - up 50% over last 
year. At this event, there were awards given away to best- 
achieving broker members, sales associates, and ERA 
broker member staff. 
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# Kontrol sosialnya lebih menonjol 
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“Tap et) 6330382, 5348353 «Fax, (021) 6338407 


6> Beritanya lebih jernih tak 
terkontaminasi kepentingan lain 


PADEPOKAN GOLF 
PRINGGODANI IN 
EAST JAKARTA 

Jakarta has a new driving 
range as of mid-January, 
Padepokan Golf Pringgodani 
(PGL) in East Jakarta. The Rp8.2 
b project was developed by PT 
Tahapan Maju Jaya Lestari on 
7.5-ha of land belonging to 
Inkopau (Air Force's Parent 
Cooperative). The agreement is 
for 30 years of operation. The 
development is divided into 2 
phases. The first includes a club 
house and driving range. The 
second, commencing in April 
'97, will include a golf academy, 
mini-golf, and health center. 
PGL has a big capacity driving 
range, with 60 shot boxes, and 
30,000-Watts of lighting for 
night play. | 


MAL CIPUTRA 
SHARES LEBARAN 
GIFTS 


It’s become a tradition that 


whenever there’s a special 
event, shopping centers 
compete to attract consumers. 
It’s happening again at Mal 
Ciputra. They’re welcoming in 
the fasting month and Idul Fitri 
1997 with a month-long pro- 
motion. This mall is holding a 
celebration themed ‘Full of 
Gifts’ Lebaran’, and is giving 
away presents valued at Rp100 
million. Those of you who shop 
there between January 23 to 
February 23 1997 have three 
chances to enter and win accor- 


ding to the rules. Anyway, 


happy shopping! 
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